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REGLEMENT DE COPROPRIETE
CONCERNANT L’IMMEUBLE EN COPROPRIETE DENOMME
“KASBAH TAMESNA -H-C” T.F : 31686/78

I - Préambule

A/ L’ immeuble objet du présent réglement est construit sur la propriété dite :
“Kasbah Tamesna —H-C” objet du titre Foncier n® 31686 /78situé a: Préfecture de Temara
Skhirat C/R de Sidi Yahya des Zaers, d’une superficie de 1925m? et composé un Rez de
chaussée, 2Etages et une terrasse d’une hauteur de 10.02m et 12.07 au dessus du trottoir.

Il'a pour limites :

- AuNord : Chemin piétonnier de 5.80m (T46637/38)
- AuEst : T22282/78

-~ Au Quest - T31688/78 (R+2 étages)

- AuSud : Rue de Lotissement de 30m (T815/R)

B/ Holding d’ Aménagement Al Omrane, étant dans son intention de vendre en détail les
appartements composant I’immeuble dont il est propriétaire, a établi le présent réglement de
copropriété conformément aux prescriptions de la loi 18.00 promulgué par le Dahir n° 1-02-298
du 25 Rajeb 1423 (3octobre 2002).

I est destiné & définir les droits et charges respectifs des futures propriétaires, les rapports de bon
voisinage et pour pourvoir 4 la borne administration et jouissance de I’ensemble de Pimmeuble
Le présent réglement oblige les différents propriétaires actuels ou futurs et leurs ayant

cause cessionnaires ou locataires en un mot quiconque jouissant par le fond ou le revenu des
appartements ou locaux faisant partie de I’'tmmeuble.

L’obligation susvisée résulte pour chaque copropriétaire futur de la souscription par lui d’un
contrat de vente le concernant,
Cette souscription valant approbation et acceptation du présent réglement sans aucune réserve,

Dans chaque contrat de vente, dans les cessions sous toutes leurs formes, et dans chaque bail ou
acte de location , en un mot, dans son acte passif ou actif que produira par son effet ou sa
conséquence un changement d’occupant ou de propriétaire d’une fraction, il sera spécifié , sous
peine de nullité , que le nouvel occupant, ou propriétaire quelqu’il soit a pris connaissance du
présent réglement de copropriété et s’oblige & son exéeution pleine et entiére, sans réserves ni
conditions

En plus du préambule, le présent réglement comporte :
I La description sommaire de la division par niveau et par partie.

1 Le Tableau de répartition des quottes parts et tantiemes d’indivision.

v Partie réglementaire Abderr
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2éme Ltages el la PP10C 4 la terrasse est composée de patio

Partie privative N°11 : de 54m* de superficie, dont Patio = | Im?, posséde la PP11A au |
¢tage et la PP11B au 2éme étages est composée d’un appartement
comprenant : salon. cuisine, patio. préau. hall, placard et we

]

Partie privative N°1 : de 12m? de superficie, possede la PP12A au 1* et fa PP12B 2éme

Etages el la PP12C 4 la terrasse est composée de patio

Partie privative N°[3 - de 54m* de superficie, dont Patio = | Im?, posséde la PP13A au [¢
¢tage et la PP13B au 2éme étages est composée d un appartement
comprenant : salon, cuisine, patio, préau, hall placard et wc

Partie privative N°®14 » de 12m* de superficie, posséde la PP14A ay 1< et la PP14B Zéme
Etages el [a PP14C i la terrasse est composée de patio

Partie privative N°135 : de 34m?* de superficie, dont Patio = [ I m?, possede la PP15A au |
¢tage et la PP15B au 2éme étages est composée d’un appartement
comprenant : salon, cuisine, patio, préau, hall placard et we

Partie privative N°16 : de 54m? de superficie, dont Patio = 1 Im*, posséde la PP16A au |
étage et la PPI6B au 2éme étages est composée d'un appartement
comprenant : salon, cuisine, patio. préau, hall, placard et we

Partie commune N°{7 s de 55m* de superficie, dont Patio = | Im?, est composée d’un
Conciergerie comprenant cuisine, hall, Sdb .salon,préau et patio

Partie commune N°|8 : de 56m? de superficie, est composée d’un sas-garage , sas
p g
poubelle et local technigue.

Partie commune N°19 t de 162m? de superficie, est composée des murs piliers et gaine
Partie commune N°20 : de [40m* de superficie, est composée de passage et cage
d’escaliers

PREMIER ETAGE
Le premier étage couvrant une superficie de 1942m? dont surplomb = 17m?, est compris
entre les cotes : 3.82m, et 3.85m. aux cotes 6.62m ,6.65m soit 2.80 de hauteur intéricure, Est
divisé en 30 parties dont 26 parties privatives et 4 parties communes, définies et numérotdes
comme suit :
Partie privative N°2A-2A% : de 44m? de superficie, lide & la PP2 au Rdc el la PP2B au
2éme étage dont 2A%=surplomb négligeable, est composée
d’un appartement comprenant :2Chambres, hall,
2Placards, Balcon, douche et we




ll/ description sommaire de la division par niveau et par partie

e Division par partie

L’immeuble est divisé en 34 parties, dont 27 parties privatives et 7 parties communes
détaillées comme suit :

REZ DE CHAUSSEE

Le Rez de chaussée couvrant une superticie de 1925m?, est compris entre les cotes :
0.00m, 0.85m et 3.25m. 3.75m aux cotes 3.65m, 3.67m, 5.92m, 7.72m soit respectivement
3.65m. 2.82m, 2.67m, 3.97m de hauteur intérieure. Est divisé en 20 parties dont I6 parties

privatives et 4 parties communes. définies et numérotées comme suit

Partie privative N°| - de 95 tm? de superficie, est composée parking partie privative et
sas
Partie privative N°2 : de 54m? de superficie, dont Patio = | Im? posséde la PP2A ay ¢

ctage et la PP2B au 2éme étages est composée d’un appartement
comprenant : salon, cuisine, patio, préau, hall placard et we.

Partie privative N°3 : de 55m? de superficie, dont Patio = | [m?, posséde la PP3A au |«
étage et [a PP3B au 2éme ctages est composée d’un appartement
comprenant : salon, cuisine, patio, préau, hall placard et we.

Partie privative N°4 : de 12m? de superficie, posséde la PP4A au 17 et [a PP4B 2éme
Etages el la PP4C a la terrasse est composée de patio

Partie privative N°3 : de 55m? de superficie, dont Patio = | Im?, possede la PP3A au ter
étage et la PP5B au 2éme ctages est composée d’un appartement
comprenant : salon, cuisine, patio, préau. hall placard et we.

Partie privative N°6 : de 12m? de superficie, posséde Ja PP6A au |° ¢tages et la PP6B 2éme
etages el la PP6C 4 la terrasse est composée de patio

Partte privative N°7 - de 55m? de superficie, dont Patio = | Im possede la PP7A au [
¢tage et la PP7B au 2éme étages est composée d'un appartement
comprenant : salon, cuisine, patio, préau, hall, placard et we

Partie privative N°8 :de 12m?* de superficie, posséde la PP8A au 1¢r étages et la PP8B
2éme Etages el la PPSC 4 la terrasse est composée de patio

Partie privative N°9 : de 54m? de superficie, dont Patio = | im? posseéde la PP9A au |
Etage et la PP9B au 2éme étages est composée d’un appartement
comprenant : saton, cuisine, patio, préau, hall, placard et we

Partie privative N°10 : de 12m? de superficie, posséde la PP1OA au ler étage et la PP10B




Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

N 4A

N® 5A-5A%

N® 6A

N° 7A-7A?

N° 8A

N° 9A-9 A

N710A

NeTTA-[TA®

Ne12A

: de 44m? de superficie, lide 4 la PP3 au Rdc el la PP3B au
2¢éme étage dont 3A*=surplomb négligeable. est composée
d’un appartement comprenant 2chambres, hall,
Zplacards, balcon, douche et we

: de 44m? de superficie, liée a la PP4 au Rdc el la PP4B au

2¢éme étage et la PP4C 3 la terrasse, est composée
d’un appartement comprenant salon, cuisine, préau,
placard, hall, et wc

: de 44m? de superficie, liée & la PP5 au Rdc . est la PP5B
Au 2éme étage dont SA® = surplomb négligeable composée
d’un appartement comprenant : 2chambres, hall,

. 2placards, balcon, douche et wce.

: de 43m? de superficie, liée & la PP6 au Rdc et PP6B au 2éme

Ltage et la PPOC 4 la terrasse est composée d’un appartement
comprenant : salon, hall, cuisine, préau, placard et we.

: de 44m” de superficie, liée 4 la PP7 au Rdc et PP7B au 2éme

étage dont7A* = surplomb négligeable est composée d’un
appartement comprenant : 2chambres, hall, 2placards,
balcon, douche et we

: de 43m* de superficie, liée & la PP8 au Rdc et PP8B au 2éme

Etage et la PP8C & la terrasse est composée d’un appartement
comprenant ! salon. cuisine, hall, préau, placard et we.

: de 44m* de superficie, liée & la PP9 au Rdc et PP9B au
2éme Etage, dont 9A® = surplomb négligeable est composée
d’un appartement comprenant : 2chambres, hall, 2placards,
balcon, douche et we

: de 43m? de superficie, lide a la PP10 au Rdc et PPI10R au

2éme Etage et la PP10C 4 la terrasse est composée d’un
appartement comprenant : salon, cuisine, hall
. préau, placard et we.

: de 44m* de superficie, liée  la PPI1 au Rdc et PP118B
au 2éme Etage, dont!] A* = surplomb négligeable est
composée d’un appartement comprenant : 2chambres, hall,
2placards, balcon, douche et we

: de 43m* de superficie, lide 4 fa PP12 au Rdc et PP12B
au 2éme et la PP12C 4 Ia terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine, hall.

placard, préau, et wc




Partie privative N°13A-13A8

Partie privative NC14A

Partie privative N°J5A-]15A#

Partje privative N216A-16A2

Partie privative N°22

Partie privative N°23

Partie privative N°24

Partie privative N°23

Partie privative N°26

Partie privative N°27

: de 55m? de superficie, dont patio=11m? lide a la PP27A au

: de 44m? de superficie, liée a la PP13 au Rde et PP13B

au 2éme, et dont I 3A=surplomb négligeable est composée

d'un appartement comprenant ; 2chambres, hall,
2placards, douche ,balcon et we

: de 43m* de superficie, lide 4 1a PP14 au Rdc et PP14B

au 2éme et la PP14C 4 |a terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon. cuisine, hall.
placard, préau.et we

. de 45m? de superficie, lide a la PPI5 au Rdc et PPISR

au 2éme, et dont 5 *=surplomb négligeable est composée
d’un appartement comprenant : 2chambres, hall, balcon
Zplacards, douche et we

: de 45m?* de superficie, liée a la PP16 ay Rdc et PP16B
au 2éme, et dont 16A%=surplomb négligeable est composée
d’un appartement comprenant : 2chambres, hall, balcon
2placards, douche et we

: de 34m? de superficie, dont patio=11m? lide a la PP22A au

au 2éme et la PP22B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon. cuisine, hall.
placard, préau, patio, et wc

: de 56m* de superficie, dont patio=1 Im? liée & la PP23A au

aur 2¢me et la PP23B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine. hall,
placard, préau, patio, et wc

: de 55m? de superficie, dont patio=11m” lide a la PP24A au

au 2¢me et la PP24B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine, hall,
placard, préau, patio, et wc

: de 55m? de superficie, dont patio=11m? liée & la PP25A au

au 2éme et la PP23B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine, hall,
placard, préau. patio, et wc

- de 55m*® de superficie, dont patio=11m- liée a la PP26A au

au 2éme et la PP26B au terrasse étage, est composee
d’un appartement comprenant : salon, cuisine, hall.
placard, préau, patio, et wc




Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie commune

Partie commune

Partie commune

Partie commune

N°2§

N°29

N°31

N°32

N°2|

N°19-194

N=20-20°

au 2éme et la PP27B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine, hall,
placard, préau, patio, et we

: de 55m? de superficie, dont patio=11m? lide & la PP28A au

au 2¢éme et la PP28B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine, hall,
placard, préau, patio, et we

: de 56m? de superficie, dont patio=11m? lide a la PP29A au

v

au 2éme et la PP29B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine. hall.
placard, préau, patio, et wc

de 56m* de superficie, dont patio=11m? tiée 4 la PP30A au

au 2éme et la PP30B au terrasse étage, est composée

d’un appartement comprenant : salon. cuisine, hall.
placard, préau, patio, et we

: de 57m? de superficie, dont patio=1m? lide a la PP31 A au

au 2éme et la PP31B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine, hall,
placard, préau, patio, et we

» de 56m? de superficie, dont patio=1lm? liée 4 la PP32A au

au 2éme et la PP32B au terrasse étage, est composée
d’un appartement comprenant : salon, cuisine. hall,
placard, préau, patio, et wc

: de 43m? de superficie, est composée d’une salle réunions

comprenant : local Social et we

: de 243m? de superficie, dont 199=9m~surplomp est
composée des murs, piliers et gaine

: de 229m? de superficie, dont 20°=8m?surplomp . est
composée de passage et cage d’escaliers

: de 160m? de superficie, est composée des vides




DEUXIEME ETAGE

Le Deuxi¢me étage couvrant une superficie de 1925m?, est compris entre les cotes :
0.85m, et 6.82m. 6.07m aux cotes 9.65m, 9.62m8.87m soit 2.80 de hauteur intérieure. Est divisé
en 29 parties dont 26 parties privatives et 3 parties communes, définies et numérotées comme

SHIL:

Partie privative N°2B

Partie privative N° 3B

Partie privative N° 43

Partie privative N° 5B

Partie privative N° 6B

Partie privative N° 7B

Partie privative N° 8B

Partie privative N°93

Partie privative N°10B

Partie privative N°11B

Partie privative N°I2B

:de 46m? de superficie, lide a la PP2 au Rdc et la PP2A au 1€

étage est composée d’une terrasse
g p

t de 47m* de superficie, lide & la PP3 au Rdc et Ja PP3A au 1

étage est composée d’une terrasse

: de 44m? de superficie. lide a la PP4 au Rdc et la PP4A au [

ctage et & la PP4C 4 |a terrasse est composée d’un
appartement Comprenant: 2chambres, 2placards.
hall, balcon, douche et we.

: 46m* de superficie, liée & la PPS au Rdc et la PPSA au 1¢
étage est composée d’une terrasse

:43m? de superficie, lide a Ia PP6 au Rdc et la PP6A au 1

ctage et & la PP6C & la terrasse est composée d'un
appartement Comprenant: 2chambres, 2placards,
hall. balcon, douche et we.

1 46m? de superficie, lide 4 la PP7 au Rdc et la PP7A au 1"

étage est composée d’une terrasse

:43m? de superficie, liée a la PP8 au Rdc et ta PPSA au 1<

ctage et 4 la PP8C 4 la terrasse est composée d’un
appartement Comprenant: 2chambres, 2placards,
hall, balcon. douche et we,

: de 46m? de superficie, lide & la PP9 au Rdc et Ja PPOA au 1¢"

étage est composée d’une terrasse

: de 43m? de superficie, liée a la PP10 au Rdc et la PP10A

au [ étage et & Ja PP10C a la terrasse est composée
d’un appartement Comprenant: 2chambres, 2placards,
hall. balcon, douche et we

: de 45m? de superficie, liée a la PP11 au Rdc et la PPIIA

au [ ¢tage est composée d’une terrasse

: de 43m* de superficie. liée a la PP12 au Rdc et la PP12A

au 1*" étage et fa PP2C 4 la terrasse composée d’un
appartement comprenant: Zchambres, 2placards, half.
halcon, douche et wc




Partie privative N°13B

Partie privative N°14B

Partie privative N°15B

Partie privative N°16B

Partie privative N°22A

Partie privative N°23A

Partie privative N©24A

Partie privative N°254

Partie privative  N°26A

Partie privative N°27A

Partie privative N°28A

» de 45m? de superficie, liée 4 la PP13 au Rde et Ia PPI3A
au [ élage est composée d’une terrasse

» de 44m* de superficie, lide 4 la PP14 au Rdc et la PPI4A

au I*" étage et & la PP14C 2 [a terrasse est composée

d’un appartement comprenant: 2chambres, 2placards,
hall, balcon, douche et we

» de 46m? de superficie, lide a Ia PPI5au Rdcet laPPI5A
au [ étage est composée d’une terrasse

: de 46m* de superficie, lide 4 la PP16 au RdcetlaPPloA
au 1" étage est composée d’une terrasse

s de 42m? de superficie, lide 4 la PP22 au [“étage et la

PP22B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2Zchambres, 2placards .hali, balcon.
douche et we

: de 43m? de superficie, lige 2 la PP23 ay I“"étage et |a
PP23B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2chambres, 2placards, hall, balcon, douche et
we

: de 42m? de superficie, lide 4 la PP24 ay 1“"étage et la

PP24B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2chambres. 2placards, halt, balcon, douche et
we

: de 43m? de superficie. lie 4 la PP25 ay I“"étage et la
PP25B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2chambres, 2placards, hall. balcon. douche et
we

: de 42m? de superficie, lide a la PP26 ay I“étage el la

PP26B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2chambres, 2placards, hall, balcon, douche et
we

s de 42m? de superficie, lide 4 la PP27 au [“étage et la

PP27B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2chambres, 2placards, hall, balcon, douche et
we

: de 44m? de superficie, liée & la PP28 au I“€tage et la

PP28B au terrasse est composée d'un appartement
comprenant: Zchambres, 2placards, hall, balcon, douche
ct we




Partie privative N°29A t de 43m?* de superficie, lide & la PP29 au [*“étage et [a
PP29B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2chambres, 2placards, hall, balcon, douche et

we

Partie privative  N°30A . de 44m? de superficie, lige a la PP30 ay I“"étage et la
PP30B au terrasse est composée d'un appartement
comprenant: 2chambres, 2placards, hall, balcon, douche et
we

Partie privative N°31A : de 44m? de superficie, lide 4 la PP31 au I“étage et [a
PP31B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2chambres, 2placards, hall, balcon, douche et
we

Partie privative N°32A : de 43m? de superficie, lide a la PP32 au [¥¢tage et la
P 2
PP32B au terrasse est composée d’un appartement
comprenant: 2chambres, hall, balcon, douche et

we
Partie commune N°219 :de 187m? de superficie, est composée murs, piliers, gaine et
CF
Partie commune N°33 : de 549m? de superficie, est composee des vides
Partie commune N°34 : de 44m? de superficie, est composee de terrasse inaccessible

TERRASSE

La Terrasse couvrant une superficie de 1925m?, située au dessus des cétes - 10.02m, et
12.07 divisée en19 dont 17parties privatives et 2 parties communes et numérotées comme suit ;

Partie privative N°4C r de 45m? de superficie, lide a la PP4 au Rdc et |a
PP4A au 1*étage et & la PP4B ay 2eme étage composée
d’une terrasse

Partie privative N°22B : de 45m? de superficie, liée & la PP22 ay [“étage
et la PP22A au 2¢métage composée d’une terrasse

Partie privative N°23B : 45m? de superficie, lige & la PP23 au 1¥¢tage
et la PP23A au 2°métage composée d’une terrasse

Partie privative N°6C : de 45m? de superficie, liée 4 la PP6 au Rdc et |a PP6A
au 1 étage et 4 Ia PP6B au 2°Métage est composée

d’une terrasse

Partie privative N°24B : de 46m* de superficie, lide & la PP24 au I*étage
étage et [a PP24A au 2¢Mdtage composée d’une terrasse

Partie privative N°8C rde 46m* de superficie, lice & fa PP8 au Rdc et la




Partie privative

Partie privative N°10C

Partie privative

Partie privative N°|2C

Partie privative N°27B

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie privative

Partie commune

N°258

N°26B

Nel4C

N°28B

N°®32B

N°19

Partie commune N933

PP8A au I*¢étage et la PP8B au 29"élage est composée
d’une terrasse

: de 45m? de superficie, lie & la PP25 au 1étage

etage et la PP25A au 2¢™¢étage est composée
d’une terrasse

s de 46m2 de superficie, [iée a la PP10 au Rdc et la

PPI10A au [*étage et la PP10OB au 2“Mérage est composée
d’une terrasse

: de 45m? de superficie, lide 3 la PP26 au 1¥¢tage

€lage et la PP26A au 2¢™étage est composée
d’une terrasse

: de 45m* de superficie, lige & la PP12 au Rdc et a Ja
PP12A au 1*%rage et fa PP12B au 2¢"érage est composée
d’une terrasse

: de 45m? de superficie, liée a la PP27 au |*"étage
PP27A au 2%"gtage est composde
d’une terrasse

: de 46m* de superficie, lide 4 la PP14 au Rdc et a la

PPL4A au 1*étage et la PP14B au 2¥MEétage est
composée d’une terrasse

: de 45m* de superficie, liée a la PP28au I<étage

PP2BA au 2¢™étage est composée d’une terrasse
s de 46m” de superficie, lide a la PP29au |“étape
p
PP29A au 2°™étage est composée d'une terrasse
: de 46m? de superficie, lide & la PP30au I*"étage et |a
PP30A au 2*¢étage est composée

d’une terrasse

- de 46m? de superficie, liée a la PP31au I“étage et la
PP3TA au 2°"™étage est composée d’une terrasse

: de 44m? de superficie, lide a la PP32au 1""¢tage et la
PP32A au 2¢"*étage est composée d'une terrasse

: de 91m? de superficie, murs, piliers , gaines et CF

cde 1063m* de superficie, est composé des vides




H- TABLEAU DE REPARTIRION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES

Titre foncier : 31_686/78_

TABLEAU de répartition des quottes — parts
Et tantiémes d’indivision

Indice des Surface Quaote- Tantidmes
Parties Consistance Situation (En m?) Partde | d'indivision Observations
Anten Avee "{crm;n au /10006
Privatives [ Communes eerdu | Surplomb (en m?)
_ _ titre
Rez de chaussée des cotes : 0.00m, 0.85m, 3.25m, 3.75m aux cotes .65m, 3.67m, 5.92m, 7.72m
Parking partie 951 95| 389.94 2024
privative et sas B
dont patio=11m?, possede 1a
Appartement 54 54 22.14 115 | PP2A au 1 Etage et la PP2B
au 2éme étage
patio=t Im?, possede In PP3 A
3 Appartement 53 55 22.55 117 au [ Etage et la PP3B au
2éme étage
posséde la PP4A au [ Etage
Patio 12 12 4.92 25 et la PP4B au 2éme et Ia
PP4C 4 [n terrasse
dont Patio = 1 Im?, posséde la
5 Appartement 55 35 22,55 117 PP5A au ler étage et In
PP5B au Zéme étages
possede la PPOA au | étage
Patio 12 12 4.92 25 et la PPGB 2éme étages el la
PPGC 4 la terrasse
dont-Patio = 1 1m?, posséde la
Appartement 35 55 22.55 117 | PP7A au ler étage et a
PP7B au 2éme étages
posséde la PP8A au 1% élages
Patio 12 12 4,92 25 et la PP8B 2éme Etages el In
PP8C 4 la terrasse
Appartement dont Patio = I 1m*, posséde ta
54 54 22.14 115 PP9A au ler Etage et Ia
PPYB au 2éme élages
passtde la PPIOA au 1% élage
[0 Patio 12 {2 4.92 25 |etla PPI0OB 2éme Etages ef la
PPIOC A la terrasse
dont Patio = | [nv", posséde la
Appartement 34 34 22.14 115 [PPI1A au 1¥ étage et Ja
PPLIB au 2éme
possede la PP12A au ler et I
12 Patio 12 12 4,92 25 PPI2B 2¢éme étages el la
PPI2C a la terrasse
Dont patio =1 Im* possede la
Appartement 54 54 42.14 115 | PPI3A au 1 érage
etia PP13B au 2éme éiages
posséde la PPL4A au leret la
4 Patio 12 i2 4.92 25 PPL4B 2éme étages el la
PP14C a4 la terrasse
dont Patio = [ 1m?, possede I
i) Appartement 54 54 22.14 115 PPISA au 14 étage et la
PP13B au 2éme




II- TABLEAU DE REPARTIRION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES
TABLEAU de répartition des quottes — parts

Titre foncier ; 31686/78

Et tantiémes d’indivision

dont Patio = | Im?, possede la

16 Appartement 54 S4 22.14 115 PPI6A au 1* étage et |a
_ PP16B au 2éme
17 Canciergerie Syadic 55 55 dont Patio = 1 | m?
18 Sas garage local Syndic 56 56
poubelle et [ocal
technique _ _
19 Murs, piliers et Syndic 162 162
gaine
20 Passage et cage | Syndic 140 140
d'escaliers
TOTAL DE REZ DE CHAUSSEE 1925 1925 619.95 3215

Premier'étage éompris entre les cotes ; 3.82'm, 3.85m aux 6.62m, 6.65m

IAZAY

Appartement

44

44

18.04

94

lice & la PP au Rdc el la PP213
au 2éme €tage dont 2A?
=surplomh négligeabie

JA-3AY

Appartement

44

44

18.04

94

lide & Ia PP3 au Relc ef la PP3D
au 2éme étage dont

e A - 4 H .
JA*=surplomb népligeable

4A

Appartement

44

44

18.04

94

lige & la PP4 au Rdc el la PP4B
au 2éme étage et o PPIC & ln
lerrisse

SA-5AT

Appartement

44

18.04

94

lice d la PP5 au Rde . est ln
PP35B au 2éme éage dont 3A
= surplomb néafigeable

O6A

Appartement

17.63

92

lice & la PPH au Rde et PP6B au
2¢éme dlage et la PP6C 4 fa
lerrasse

TA-TA"

Appartement

18.04

94

lige i la PP7 au Rde et PP7B au
2éme dont 7A" = surplomb
népligeable

8A

Appartement

17.63

92

lide a la PP8 au Rde et PPSB uu
2éme Etage et la PPSC 3 [a
terrasse

9A-9AP

Appartement

44

18.04

94

lide a la PP9 au Refe et PPYB au
2éme Etage, dont 9A% =
surplomb négligeable

10A

Appartement

43

17.63

92

lige dln PPLO au Rde el PP10O1
au 2éme Elage et la PPIAC d la
lerrasse

ITA-11A®

Appartement

44

18.04

54

lie d la PP11 au Rde et PPTID
au 2éme élage. dont 1 [AY =
surpiomb négligeable

12A

Appartement

17.63

92

lige d la PPI2 au Rdc et PPI2B
au 2éme étage et la PP12C 4 la
terrasse

13A-13A"

Appartement

44

44

18.04

94

tige d la PP13 au Rdc et PP13B
du 2éme étage. et dont
13A%=surplomb négligeable

14A

Appartement

43

43

17.63

92

tige & fa PP14 au Rde et PPI4R
au 2éme étage et la PP14C 3§ s
lerrasse




li- TABLEAU DE REPARTIRION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES
TABLEAU de répartition des quottes — parts
Et tantiemes d’indivision

Titre foncier : 31686/78

15A-15A" Appartement lide & Ja PPTS au Rde of PP 58
45 45 18.45 96 au 2éme dlage. et dont
L 3AS=surplomb négligeable
16A-10A" Apparternent lide ata PP16 au Rde el PPI6GE
45 45 18.45 96 au 2éme étage. el dom
_ LoA =surplomb négiipeable
22 Appartement lice a ln PP22A au 2éme élage el
34 54 22.14 115 la PP22B au terrasse
dont patio =} Im?
23 Appartement ' liée & la PP23A au 2éme étage et
56 36 22.96 119 12 PP23B au terrasse
. dont patio =]1m?
24 Appartement lide & la PP24A au 2éme érage ef
35 55 22.55 117 ) 1a pP24B au terrasse
— dont patie =1 1m?
25 Appartement ' i lide & la PP23A au 2éme étage et
55 55 22.55 117 | PP2sB au terrasse  dont
_ _ patio = ]m?
26 Appartement lide d la PP2OA au 2éme drage el
35 55 22.55 117 112 PP26B au terrsse dont patio
=1tm?
27 Appartement lide & la PPRTA au 2éme étage o
35 55 22.55 117 114 Pp27B u terasse  dont
_ patio =1 1m?
28 Appartement lide & la PP28A aw 2éme élage cl
55 35 22.55 117 1o PP28B au terrasse dont pattia
_ =|1m?
29 Appartement liée d ta PP29A au 2éme dlage et
36 36 22.96 119 la PP291 aw terrasse dont patio
_ =[im?
30 Appariement ' liée d la PP30A su Zéme éinge el
56 36 22.96 119 |44 PP30B autermsse  dont
patio =1 1my®
31 Appartement lide & la PP31A au 2énie éluge ef
57 57 23.39 120 ta PP3 1B au terrasse dont patio
=Hm?
32 Appartement lide & la PP3ZA au 2éme élage el
56 56 22.96 9 |1 pra2B auterrasse  dont
_ _ patio =1 hm?
21 Salle Réunions Syndic 43 43
19-19% | Murs, Piliers et | | Syndic - dunt 19°=9men surplomb
gaines 234 243
20-20° PaSSflge et' cage Syndic 2] 279 Dont 208=8m?en surplomb
_ d'escalier
33 Vides Syndic 160 160
TOTAL DE PREMIER LTAGE - 1942 | 51949 [ 2700

Deuxiéme étage compris entre les

cbtes : 6.85m, 6.28m,6.07m

aux 9.65m,9.62m,8.87ﬁ1

liée d la PP2 au Rde et Ia PPZA

B Terrasse 46 46 18.86 98 au L étage est composée d*une
terrasse
liéed la PP3 au Rde et la PP3A
3R Terrasse 47 47 au 1" étape est composée d une
15.27 99

ferrasse




Il- TABLEAU DE REPARTIRION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES
TABLEAU de répartition des quottes — parts
Et tantiémes d'indivision

Titre foncier : 316886/78

4B

Apparterment

44

44

18.04

94

fide d la PP au Rde ¢t 1n PPAA
au [ ¢age el 4 Ja PPYC 4t
[errasse

5B

Terrasse

45

46

18.86

93

lige a la PPS au Rdc et lu PP3A
au [ éage

6B

Appartement

43

17.63

92

lide & a PP6 au Rdc et la PPaA
au 1* étage et 4 la PP6C A In
terrasse

73

Terrasse

46

18.86

88

lige & fa PP7 au Rde el la PP7A
au ler étage

8RB

~ Appartement

17.63

liée & la PPS au Rdc et la PPRA
au 1% étage et 4 la PPRC 4 1o
lerrasse

9B

Terrasse

18.86

o8

lie & la PPY au Rde et la PPYA
au 1 étape

108

Appartement

17.63

52

lice 3 la PP10 au Rdc et |a
PPIOA au 1° élage et a la PPIOC
i la terrasse

1B

Terrasse

18.45

96

lige i ta PPL ao Rdc 2l la
PPLEA au fer duage

Appartement

17.63

92

liée 430 PPI2 au Rdc a1 Ja
PPE2A au Ter étage el o PP2C 3
la terrasse

Terrasse

18.45

96

liged I PP 13 wu Rde el I
PPI3A au ler éage

Appartement

44

44

18.04

94

lide & la PP14 au Ree of 1y
PPE4A au Ter diage el d [a
PPI4C a la terrasse

Terrasse

46

46

18.86

88

lice d ta PPIS au Rde et In
PPESA au ler élage

" Terrasse

46

46

18.86

98

lided la PP16 au Rdc et Ia
PPIGA  au ler élage

Appartement

42

17.22

89

lige & la PP22 au 1* éruge et I
PP22B au terrasse

Appartement

43

17.63

92

lide & la PP23 au [+ étage ol I
PP23B au terrasse

Appartement

17.22

89

lide i la PP24 au Terétage o1 lu
PP24B au terrasse

Appartement

17.63

92

lide @ ta PP25 au 19 Slage ot [a
PP23B au terrasse

Appartement

17.22

89

lide & la PP26 au 17 élage el o
PP2613 au terrusse

Appartement

17.22

89

lice d ta PP27 au 1¥ dtage of 1a
PP270 au tlerrasse

Appartement

18.04

94

lige & la PP28 au 1* éage e Ta
PP288 au terrasse

Appartement

17.63

92

lige & la PP29 qu 19 é1age et la
PP298B au terrasse

Appartement

18.04

94

lige & la PR30 ay [+ clage et lo
PP308 au ter}asse




ll- TABLEAU DE REPARTIRION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES
TABLEAU de répartition des quottes — parts

Et tantiémes d’indivision

Titre foncier : 31686/78

J1A Appartement 44 44 18.04 94 fiée d fa PP31 aw 197 érage el 1a
PP3IB av terrasse
32A Appartement 43 43 17.63 92 fide & la PP32au 1™ élage el |a
PP32B au terrusse
19 Murs pitiers, gaine et | Syndic 187 187 o
CF
33 vides Syndic 549 549
34 * Terrasse Syndic 44 14
inaccessible
TOTAL DE DEUXIEME ETAGE 1925 1925 469.45 2441
Terrasse au dessus de la cote : 10.02m et 12.07m
4C Terrasse ' liée & la PP4 au Rd¢ et fa PAA
45 45 18.45 96 au [ étage el d fa PPAB ay
_ _ _ _ _ Zeme élage
22B Terrasse - - 18.45 56 lice d la PP22 au 1¥ dlage
45 45 et la PP22A au 2eme Gape
23B Terrasse ' . - 18.45 96 lide & la PP23 au [ drage
45 45 au et la PP23A au 2eme Clage
6C Terrasse ' ) lice d I PPG au Rec el [a
45 45 18.45 6 PPOA 14 Gtage et Ia PP6I3 au
_ _ _ Jume é[zlgc_
248 Terrasse 18.86 98 lice a la PP24 qu 1# élge
46 46 et la PP24A au 2eme élage
§C Terrasse lide & ln PP8 uu Rdlc et la
46 46 18.86 98 PP8A au 1% étage 1 Ja PP]1
au 2eme élage
258 Terrasse 18.45 96 lice @ Ta PP25 au 1+ étage
45 45 el ta PP25A au Zeme élnge
10C Terrasse ' liée & la PPT0 au Rde ol Ia
46 46 18.86 98 PPIOA au 1% étage et I
_ _ _ PPI0OB au 2eme étage
268 Terrasse 18.45 96 lide & la PP26 au | dage
45 45 el la PP26A au 2eme étage
12C Terrasse lided Ja PP12 au Rele et g 1a
45 43 18.45 96 PPIZA au ¥ élage w1 la
PP12B au 2eme éage
278 Terrasse _ 18.45 96 lide & la PP27 au | étage
45 45 PP27A au 2eme élage
14C Terrasse lide & la PP14 au Rdc e 4 1
46 46 18.86 58 PPLIA au 14 éage et Ia
_ __ PPEB au 2eme étage
18B Terrasse - - 18.45 96 liée d la PP28au 19 érge
45 45 PP2BA au Zeme clage
208 Terrasse ' 18.86 98 lide & la PP29 au (¥ Glage
46 46 PP29A au Jeme élage
308 Terrasse ) . 18.86 98 lide & la PP30au 19 élage ot Ia
46 46 PP30A au 2eme étage
3IB Terrasse : . . 18.86 98 lide i la PP31au 1 élape of [a
46 46 PP31A au Zeme élage




H- TABLEAU DE REPARTIRION DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES

Titre foncier : 31686/78

Et tantiémes d’indivision

TABLEAU de répartition des quottes — parts

32B Terrasse , 18.04 94 fide d la PP32au 1% dlage ef [a
44 44 PP32A au 2eme érage
19 Murs, piliers. Syndic ' o1 91
_ gaine et CF _
33 vides Syndic 1063 1063
 TOTAL DE TERRASSE | 1925 1925 | 316.11 1644
TOTAL 1925 10000




LE NOMBRE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES

Le nombre des voix des copropri€taires est calculé en fonction de la superficie de la partie
Privative qui leur est attribué

Si = Superficie de la partie privative
Nvi- = Nombre des voix du copropriétaire de la partie privative i dans I"immeuble
S = Total des superficies des parties privatives de I’immeuble

NVi- = (8i/8)*100

T31686/78

Ne Indice de la Surface Nombre des
d’ordre Niveau partie Consistance de Ia voix des
privative partie | copropriétaires
privative | de Pimmenble
Si (m‘) Yo
1 Parking partie 93]
privative et sas 20,24
2 Appartement 54 1,15
3 Appariement 55 '1,17
1 Patio 12 0,25
5 Appartement | 35 1,17
Fa ' Patio ' 2 0,25
7 " Appartement 35 1,17
1 RDCH
8 Patio 12 7 0,25
0 Appartement 54 1,15
T Patio 12 0,25
1] -1 Appartement 54 1,15
12 Patio 12 0,25
13 Appartement 54 1,15
b4 Patio ' 12 0,25
13 Appartement 54 . 1,15
16 Appartement 54 ' 1,"15




LE NOMBRE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES

Le nombre des voix des copropriétaires est caleulé en fonction de la superficie de la partie

Privative qui leur est attribué

Si = Superficie de la partie privative j
Nvi- = Nombre des voix du copropriétaire de la partie privative i dans 'immeuble
S =Total des superficies des parties privatives de I’'immeubie

NVi- = (8i/S)*100

T31686/7

Y 0.94
JA-IAQ Appartement 44
' Appartement
1A-3 Ad PR 44 0.94
Appartement '
A pp 44 0.94
Appartement
5A-5 A PP 44 0.94
Appartemen
6A pp 13 0.92
TA- 7AD Appartement 0.
44 94
8A - Appartement . 0.92
43
9A- 9A Appartemenl ]
P 44 0.94
T0A Appartement 0.9
43 2
tIA-11A* [ Appartement '
np 44 0.94
124 Appartemeni 0.92
2 . 43
= PREMIER _
P e— - a A 3 3
ETAGE - 13A-13A Appartement 44 0.94
[4A Appartement - 0.92
43
13A-13A8 Appartement _ 0.
45 %6
16A-16A° Appartemeni _ 0.96
45
1.15
22 Appartement 54
' e 1.19
23 Appartement 56
' - 1.17
24 Appartement 55
<< 1.17
25 Appartement 25




LE NOMBRE DES VOIX DES COPROPRIETAIRES

Le nombre des voix des copropriétaires est calculé en fonction de la superficie de la partie
Privative qui leur est attribué

St = Superficie de la partie privative i
Nvi- = Nombre des voix du copropri€taire de la partie privative i dans I’'immeuble
S = Total des superficies des parties privatives de I'immeuble

NVi- = (Si/S)*100

T31686/7

26  Appartement 55 1.17
27 Appariement 53 1.17
PREMIER 28 Appartement 55 1.17
2 m 29 " Apparlement 36 .19
30 Appartement 36 .19
31| Appartement 37 1.20
32 Appartement 56 1,16
213 Terrasse 46 0.98
IR Terrasse 47 0.99
4B Appartement 44 (.94
5B Terrasse 46 0.98
63 Appartement N - 0.92
7B Terrasse 46 (.98
8B Apparlement 13 0.92
9B Terrasse 46 .98
108  Appartement 43 0.92
1B Terrasse 45 0.96
128 Apparlement 43 0.92
13B Terrasse 45 0.96
DEUXIEME EEN Appartement 44 0.94
§ w 158 Terrasse 46 0.9%
- 168 Terrasse 46 0.98
22A Appartement 42 0.89
23A° Appartement 43 092
24A Appartement 42 0.89
25A Appartement 43 (.92
26A Appartement 47 (.89
374 Appartement 40 0.89
28A " Appartement 44 0.94
204 Appartement 43 .92
304 ~ Appartement 44 0.94
JtA “Appartement 44 0.94
32A Appartement 43 0.92




NOMBRE DES VOIX DIS COPROPRIETAIRES

Le nombre des voix des coproprictaires est calculé en fonction de la superficie de la partie
Privative qui leur est attribué

Si = Superficie de la partie privative i
Nvi- = Nombre des voix du copropriétaire de la partie privative i dans 'immeuble
S = Total des superficies des parties privatives de I'immeuble

NVi- = (8i/S)*100

T31686/7

4C Terrasse 45 0.96
hoTE) Terrasse 45 0.96
23B Terrasse 45 0.96
6C  Terrasse 45 0.96
24B Terrasse 46 - 098
8C ~ Terrasse 46 0.98
258 Terrasse 45 | 0096
HoC Terrasse a6 0.98
' TERRASSE 26B | Terrasse 45 0.96
4 ' 12C Terrasse 45 0.96
27B Terrasse 45 0.96
14C Terrasse 46 ~0.98
288 Terrasse 45 0.96
29B8 Terrasse 46 0.98
30B Terrasse 46 .98
3B Terrasse 46 0.98
328 Terrasse 44 0.94




TF 31686/78

Il - REGLES DE COPROPRIETE

CHAPITRE |
OBIJET

Article 1: Le présent réglement a pour objet de fixer les conditions d’exercice des droits et
obligations des copropriétaires découlant de Ia loi 18.00 relative au statut de la copropriété des
immeubles batis telle qu’elle a été modifiée et complétée par la foi 106-12 et notamment :

- Organiser I'administration de 'immeuble ;

- Prévoir les conditions d’amélioration de gestion et d’entretien de cet immeuble, de son
assurance et de sa restauration.

Le présent réglement et les modifications susceptibles de lui étre apportées constitueront la régle
commune a laquelle tous les copropriétaires devront se conformer,

Article 2 : Dans tous les contrats translatifs ou déclaratifs de Ia propriété d’un ou plusieurs lots, il
devra &tre fait mention du présent réglement et que les nouveaux copropriétaires I'ont consulté et
sont tenus a son exécution. {(Un exemplaire de ce réglement portant signature de I'Ingénieur
Géometre Topographe est obligatoirement remis 3 chaque copropriétaire).

CHAPITRE I}
Droits des copropriétaires sur les parties communes

Article 3 : Chaque copropriétaire posséde, outre la propriété privative d'immeuble qui fui est cédée,
des droits de copropriété sur les parties communes suivant les tantiemes indiqués au tableau
annexe au présent reglement de copropriété.

CHAPITRE 1l
Cession — Quitus

Article 4 : La cession des lots de 'immeuble est fibre. Néanmoins un droit de préférence pourrait
étre institué selon les dispositions de Farticle 39 de la loi 18.00 relative au statut de la
copropriété des immeubles bitis telle gu’elle a été modifiée et complétée par la loi 106-12.

Article 5: Tout cessionnaire est tenu d’exiger du cédant, avant d'acquérir, un quitus de tous
comptes provisionnels et parts des charges de copropriété délivré par le syndicat des
copropriétaires.

Faute d’avoir obtenu ce quitus, il est fait application des dispositions des articles 42 et 43 de la loi
précitée.



TF 31686/78

CHAPITRE IV
Parties privatives — Parties communes.
Article 6 : Parties privatives :

Les parties privatives sont aux termes de I'état descriptif de division, établi dans la premiere
partie ci-dessus, destinées & I'usage exclusif et particulier des copropriétaires.

Conformément & {article 2 de la loi 18.00 relative au statut de la copropriété des
immeubles bétis telle qu’elie a été modifide et complétée par la loi 106-12, elles comprennent,
notamment, sans que cette énonciation ne soit limitative :

e Les cloisons intérieures avec leurs portes ;

o les carrelages, dalles ou parquets et en général, tous revétements de sol, et de piafond ;

° Les portes paliéres, les fenétres, les portes fenétres, volets ou stores, ainsi que leurs
chambranles, leurs chissis, leurs accessoires et d’une fagon générale les ouvertures et vues
des locaux privatifs ;

¢ Les installations des cuisines, des placards, penderies et étagéres :

° Lles barres d'appui des fenétres, balcons, terrasses et loggias, ainsi que tous leurs
accessoires ;

e les installations sanitaires des salles d’eau, des cabinets de toilette et des W.C, etc...;
° Lesinstallations d’'eau chaude et de climatisation ;

e Llaserrurerie, la robinetterie et accessoires qui en dépendent ;

-]

Tout ce qui concerne la décoration : glaces, peinture, boiserie, etc. ....

Et d'une maniére générale, tout ce qui se trouve 3 I'intérieur des appartements et locaux dont
chacun aura l'usage exclusif.

Article 7 : Parties communes :

Les parties communes comme mentionnées dans les articles 3 et 4 de la loi 18.00 relative au
statut de la copropriété des immeubles batis telle qu’elle a été modifiée et complétée par la loi
106-12 sont celles qui sont affectées 3 'usage ou a i'utilité de tous les copropriétaires ou certains
d’entre eux, sans que cette énonciation ne soit limitative :
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Sol, sauf les cas stipulés dans Valinéa 2 de I'article 2 de la loi précitée.
Le sous-sol s’il n’est pas destiné a usage privatif.
Toitures et terrasses destinées a 'usage commun.

Toutes les canalisations souterraines se trouvant hors des locaux privatifs pour 'amenée
de l'eau, de |'électricité et pour I'évacuation 2 I'égout public des eaux pluviales,
meénageéres et usées.

Armature des batiments : les fondations, "ossature en béton armé, les éléments porteurs
concourant a la stabilité des batiments, piliers et poteaux de soutien, éléments
horizontaux de charpentes, les gros-ceuvres des planchers (hourdis, poutrelles, nervures

et dalles}, les couvertures des immeubies et toutes les étanchéités,
Materiel commun : servant 3 'entretien des espaces libres.

Facades : les ornements des fagades, pergolas, I'ossature et la couverture des balcons et
terrasses, a I'exception des garde-corps, volets, persiennes et jardiniéres qui sont
propriété privative.

Ventilation : les coffres gaines, conduits de fumée, téte de cheminée, les tuyaux de
ventilation des W.C, des salles de bains et des cuisines.

Espaces verts avec leurs équipements : les vestibules d’entrée ( des immeubles ), les cages
des escaliers destinés 3 I'usage commun , les escaliers eux-mémes sur tout leur parcours,
les paliers d’étages, les portes, fenétres, chassis, vitres, etc. ... se trouvant dans toutes les
parties communes, et, d'une maniére générale, tous les espaces, dégagements, couloirs,
places, circulation et locaux qui ne sont pas affectés 3 V'usage privatif et tous leurs
accessoires tels que : armoires d’eau et d’électricité ;

Canalisations : toutes les canalisations, colonnes montantes ou descendantes et de
distribution, notamment d’eau, d’électricité, les tuyaux de chute, d’écoulement des eaux
pluviales et ménagéres, sauf toutefois les parties des canalisations ou conduites affectées
a 'usage exclusif et particulier de chagque copropriétaire et se trouvant a l'intérieur des
parties privatives, les tuyaux du tout-3-'égout, les tuyaux et les gaines d’aération ainsi que
leurs coffres ;

Compteurs généraux d’'eau, d’électricité et généralement tous les appareils au service de
Fimmeuble ;

Installations d’éclairage se trouvant dans 'immeuble ou les aliées extérieures pour 'usage
des copropriétaires ;
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Réseau de distribution de télévision : antenne collective et conduits qui en dérivent, sauf
toutefois les parties de ces conduits affectés 3 I'usage exclusif d’un copropriétaire et se
trouvant a Vintérieur des parties privatives :

Locaux poubelles avec leurs accessoires ;

Appareils et installations de défense contre l'incendie.

Administration de I'immeuble, dépendances et autres locaux des services communs.

Installation téléphonique.

Article 8 : Murs mitoyens :

Sont réputés mitoyens les murs et cloisons non porteurs séparant deux parties privatives

contigues (article 4 bis de la loi précitée)

CHAPITRE V

Droits et obligations des copropriétaires et occupants

Article 9 : Usage des parties communes :

-]

Chacun des copropriétaires, pour la jouissance des locaux privés lui appartenant, pourra
user librement des parties communes, a condition de respecter feur destination et de ne
pas porter atteinte aux droits des autres copropriétaires.

Toutes les parties communes, notamment les passages et allées, entrées, places,
vestibules, escaliers et couloirs, devront &tre libres en tout temps.

I ne pourra en conséquence é&tre déposé, entreposé ou mis a demeure un objet quelcongue
dans les parties communes. Il ne pourra étre fait dans les escaliers, sur les paliers, dans les
passages et vestibules, aucun travail de ménage tel que brossage et battage de tapis, literie,
meubles, etc. ...

-]

Les passages, entrées, places et couloirs sont exclusivement réservés aux piétons. Tout
acces ou stationnement de véhicules de quelque nature que ce soit est strictement
interdit.

Les copropriétaires doivent se conformer aux régles d’hygiéne et de salubrité, éviter de
salir ou de dégrader les espaces verts et jardins.

Aucune antenne ou parabole de télévision ne pourra étre instaliée sur les facades de
I'immeuble.

.
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Article 10 : Usage des parties privatives :

o Dispositions générales :

Chacun des copropriétaires aura, en ce qui concerne les locaux lui appartenant exclusivement,
te droit d’en jouir et d’en disposer a condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires.

Chaque copropriétaire est responsable de ses fautes et négligences, ou de celles des personnes ou
choses dont il répond a quelque titre que ce soit et ce, conformément aux dispositions du Dahir

formant Code des Obligations et Contrats.

¢ Conditions d’occupation :

Chaque occupant devra velller & ce que la tranquiliité et la bonne tenue de Fimmeuble ne
soient a aucun moment troublées par son fait ni par celui des personnes de sa famille ou a son
service, des visiteurs, et en général de toute personne dont il est responsable.

II'est interdit & tout occupant de ne faire aucun bruit génant pour les voisins de quelque
nature que ce soit.

Les locations ne pourront jamais porter exclusivement sur les parties communes, de
guelque catégorie qu’elles soient: le droit de jouir de ces derniéres demeurera obligatoirement
I'accessoire de la location des parties privatives et n’en pourra étre séparé.

¢ Dispositions particuliéres :

- Animaux:

Tous les animaux criards, malpropres ou dangereux sont interdits. Toutefois, les chats et les
chiens sont tolérés mais les dégats et dégradations qu'ils pourront causer seront 3 la charge
de leurs propriétaires. Ceux-ci devront veiller 3 ce que leurs animaux n’apportent aucun
trouble a la tranquillité de I'immeuble. s devront &tre portés a bras au sein des parties
communes,

- Utilisation des fenétres et balcons :

Il ne pourra jamais &tre étendu de linge ou autres sur les balcons et fenétres, qui devront
étre tenus en parfait état de propreté. L'ornementation florale et végétale sera tolérée. Les
tapis et habits ne pourront &tre secoués ou brossés par les fenétres et baicons.

- Facades — enseignes :

Il ne pourra étre établi sur les facades rien qui puisse nuire aux habitants ou aux voisins ou
contrevenir aux reglements en vigueur.
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Toute installation d’enseigne ou affiche quelconque sur les facades sans I'accord préalable
du syndicat des copropriétaires est strictement interdite.

Plaques d’identité :

Les copropriétaires et locataires pourront poser sur la porte desservant leur appartements
ou locaux, une plague comportant leur noms, dont les caractéristiques, dimensions,
matériaux etc. .... devront étre agréés par le syndicat des copropriétaires.

-Usage des appareils récepteurs ou reproducteurs de son :

Les appareils récepteurs ou reproducteurs de son devront &tre utilisés avec modération, de
sorte qu’aucun bruit ne puisse &tre percu en dehors des locaux oil ils fonctionnent.

Travaux et modifications :

Les copropriétaires doivent prendre en charge sans indemnité I"'exécution des travaux de
réparations ou de modifications qui deviendraient nécessaires aux parties communes.

Les copropriétaires doivent livrer accés pour effectuer des réparations, notamment celles se
rapportant aux canalisations et conduites communes pouvant traverser leurs locaux.

Dans le cas ou ces travaux entralneraient des détériorations, les lieux devront étre remis en
leur état, aux frais de la copropriété.

Les copropriétaires devront supporter sans indemnités, tous les échafaudages nécessaires
pour les travaux et réparations qu’il y aurait lieu d’effectuer, notamment & la facade ou aux
toitures, terrasses et balcons, tels que peinture, crépissage, ravalement, etc.....

Les copropriétaires ne pourront effectuer & I'intérieur des parties privatives des travaux ou
modifications qui :

o Concernent les gros-ceuvres de V'édifice.

® Apportent une modification tant aux portes palieres et aux cloisons sur les couloirs et
escaliers.

° Intéressent l'aspect extérieur de Védifice, fenétres, stores, barres d’appui, balcons,
balustrades de facades et terrasses et en général, toutes parties visibles de Vextérieur et
contribuant & 'harmonie de Vensemble, alors méme qu’elles ne feraient pas partie des
choses communes.

Parkings :

Les parkings ne pourront servir qu’au remisage des voitures. Il ne pourra y étre entreposé
aucun récipient contenant du carburant ou autres matiéres inflammables.
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Il est interdit de procéder au lavage de voitures et d’encombrer les aires de circulations et
les accés. L'emploi des klaxons est strictement interdit.

CHAPITRE VI

Personnel de service-charges

Article 11 : Les concierges et /ou gardiens devront prévenir le syndic, sans aucun retard, de tout
incident qui se produirait dans I'immeuble et de toutes autres dégradations dont ils auraient
connaissance, de fagon que toutes les mesures utiles puissent étre prises immédiatement.

Article 12 : En cas de démission ou limogeage ou de départ volontaire du concierge de l'immeuble
pour cause que ce soit, le syndicat des copropriétaires doit pourvoir a son remplacement et
entamer la procédure judiciaire d’éviction des lieux conformément aux dispositions de Varticle 20
de la loi précitée.

Article 13 : Les charges communes comprennent

- Toutes les charges relatives a la conservation, I'entretien et I'administration des parties
communes, la maintenance des équipements collectifs et des services communs, énumérés ci-
dessous :

¢ Les contributions, taxes et charges, sous quelque dénomination que ce soit, auxquelles sont
assujetties toutes les choses ou parties communes.

° les assurances contractées pour couvrir les risques concernant I'immeuble : incendie,
explosions dégats des eaux, responsabilite civile et accidents de travail, etc..,

e Lles frais d’entretien, les grosses réparations et frais d’aménagement de toutes les parties
communes énumeérées a l'article 7 ci-dessus, y compris les frais de ravalement, de peinture,
d’entretien des fenétres, barres d’appui et balustres, volets et balcons qui seront entretenus
comme choses communes quoique étant privatives.

° Les frais de gestion et d’administration du syndic.

e Toute charge entrainée par les services collectifs et les éléments d’équipement commun,
notamment :

- La consommation d’eau pour le nettoyage des parties communes et I'arrosage.

- La consommation d’électricité pour I'éclairage des parties communes.

- Le salaire du personnel,

- L'achat, la réparation et remplacement des ustensiles et des produits de ménage.
- L'aménagement d’accés réservés aux handicapés.

- L'aménagement des lieux circonstanciels a 'occasion de la fate de I'aid AL ADHA.
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Cette énonciation est exhaustive et non pas limitative.
Détermination des charges
Article 14 : Les différentes charges des dépenses annuelies sont estimées provisoirement a la
somme de ......ecirnaesrsrnsisnnee.dirhams
Les charges communes indiquées ci-dessus seront réparties entre les copropriétaires au
prorata de la quote-part leur appartenant dans les parties communes.

Certaines charges relatives 3 des parties communes dont l'usage est réservé a un ou
plusieurs copropriétaires seulement, seront supportées par ces derniers selon la méme régle ci-

dessus.
CHAPITRE VIi
Comptes des charges

Article 15: Les comptes des charges communes seront arrétés annuellement et soumis 3
Fapprobation de Fassemblée générale. Leurs relevés sont communiqués a I'avance par le syndic 3
chaque copropriétaire.

Article 16 : Les copropriétaires ont I"obligation de faire parvenir au syndicat de copropriétaire leur
quote-part des charges par chéque bancaire, ou par versement fait a son compte ouvert a cet effet
et ce, au plus tard dans un mois de la mise en recouvrement de I'acompte provisionnel ou de la

décision de 'assemblée générale fixant les charges communes de Fannée,

Article 17 : Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait les charges communes supporteront
seuls les frais et dépenses qui seraient ainsi occasionnés.

*Selon les cas
Article 18 : La contribution de chacun au paiement des diverses charges auxquelles i est assujetti,
est due méme en "absence de toute occupation et tout usage.
CHAPITRE viil
Assurances

Article 19 : Le syndicat des copropriétaires est tenu de souscrire obligatoirement une assurance
couvrant notamment les incendies et explosions.

Toutefois, le syndicat peut souscrire toute police d’assurance jugée nécessaire
CHAPITRE X

Administration des parties communes
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Section I; le syndicat des copropriétaires

Article 20 : Constitution — Objet — Compétence :

Conformément & Varticle 13 de la loi 18.00 relative au statut de la copropriété des
immeubles batis telle qu’elle a été modifiée et complétée par la loi 106-12, le syndicat est le
représentant légal de la copropriété. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de piein
droit groupés dans un syndicat.

Le syndicat des copropriétaires a pour mission la conservation de l'immeuble, d'une
maniére générale, I'administration, la gestion et I'exécution des dispositions du présent réglement
de copropriété. Il est responsable des dommages causés aux copropriétaires ou aux tiers par le
défaut d’entretien des parties communes.

Il 'a qualité pour ester en justice tant en demandeur qu’en défendeur, méme contre certains
de ses membres.

Section Il : L’Assemblée générale

Organisation et attributions
Article 21 : Assemblée générale ;

o L'assemblée générale tient sa premiere réunion & linitiative de Fun ou de plusieurs
copropriétaires et procéde 3 I'établissement du réglement de copropriété s'il n'est pas
élaboré et a son amendement le cas échéant ainsi qu’a I'élection des organes de gestion
conformément aux dispositions de Iarticle 16 et 16bis1 de la loi 18.00 relative au statut de la
copropriété des immeubles batis telle qu’elle a été modifiée et complétée par la loi 106-12.

° Ll'assemblée générale ordinaire se réunit au moins une fois par an et ce conformément
aux articles : du 16bis2 au 16bis10 de Ia loi précitée.

® L'assemblée générale élit parmi ses membres son président pour en diriger les travaux et
désigne un secrétaire pour dresser le proces verbal de la réunion lequel sera signé par
tous les copropriétaires et enregistré dans un registre spécial. Il n’est pas permis au syndic
ou son adjoint de présider la séance de I'assemblée soit directement ou par son
représentant. Cependant il peut assurer le secrétariat de la séance si assemblée
I'autorise.

° L'assemblée générale extraordinaire a laqueile sont convoqués tous les copropriétaires,
peut étre tenue a la demande du syndic ou 1/3 des copropriétaires (art 16bis3 de ia loi
précitée).
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° L'assemblée générale procede 3 I'organisation de la copropriété conformément 3 la loi et
au reglement de copropriété et prend des décisions 3 executer par le syndicat ou, le cas
échéant, le conseil syndical ;

L’assemblée générale est chargée de :

® La prise de décisions et la mise en place de mesures, devant assurer la sécurité, la
maintenance, la conservation et ia Jjouissance de 'immeuble zinsi que la sécurité de ses

habitants ;

° La gestion des parties communes en prenant les mesures appropriées en vue de la
sécurité des usagers et assurer leur bonne jouissance ;

* La désignation, la révocation et la rémunération du syndic et de son adjoint ;

¢ Ladésignation du conseil syndical, s'il y a lieu ;

° L'autorisation du syndic ou des tiers d’ester en justice ;

° L'octroi au syndic ou aux tiers le mandat de prendre certaines mesures ;

° L'approbation du budget du syndicat, la fixation des charges et le plafond des dépenses :
o L'examen et V'approbation des comptes présentés par le syndic ;

e L'approbation du montant des charges et leur répartition.

Généralement toutes questions intéressant |a copropriété pour laquelie il n’est pas prévu de
dispositions particuliéres par la loi ou par le présent réglement.

Section I}l : Le syndic

Article 22 : Les attributions du syndic sont :
° L'exécution des dispositions du réglement de copropriété ;

° lapréparation de I'ordre du jour des réunions de I'assemblée genérale
e La concrétisation des décisions de Fassemblée générale a2 moins qu’elles ne soient

confiées au conseil syndical ou au tiers ;

e Veiller au bon usage des parties communes en assurant leur entretien, la garde des
principales entrées de I'immeuble et des équipements communs ;

® Lesréparations urgentes ;

10
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® la préparation du budget prévisionne! du syndicat en vue de son examen et son
approbation par 'assembiée générale

o L'établissement régulier du budget du syndicat et la tenue d’une comptabhilité faisant
apparaitre la situation de la trésorerie du syndicat et de chaque copropriétaire ;

® Lerecouvrement des charges des copropriétaires contre récépissé ;

° Aviser les copropriétaires de la situation de la trésorerie du syndicat tous les trois maois ;

® Latenue des archives et des registres relatifs & I'immeuble et ay syndicat et faciliter 2 tous
les copropriétaires I'accés a ces documents et notamment avant la tenue de 'assemblée

générale dont I'ordre du jour porte sur 'examen de la comptabilité du syndicat ;

® Entreprendre des démarches administratives qui lui sont reconnues et celles qui lui sont
déléguées ;

® Représenter le syndicat en justice sur ordre spécial de I'assembiée générale ;
Article 23 : A Vexpiration de sa mission, le syndic sortant, ou son adjoint, est tenu, dans un délaj
maximum de 15 jours & partir de la nomination du nouveau syndic, de remettre 3 celui-ci tous les

documents, archives, registres, la situation de Ia trésorerie et tous les biens du syndicat ¥ compris
les fiquidités.

Fait a Rabat, le ..................
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