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1 - IDENTIFICATION DU PROGRAMME

1.1- Dénomination du Programme :

1.2- Type de programme :

1.3- Localisation :

Région économique :

Préfecture ou province :

KHALIJ ANZA

Logements sociaux

Propre : Q

En partenariat : O H.A.O

SOUSS MASSA DRAA

AGADIR IDA OUTANANE

Commune : AGADIR
Ville; | AGADIR
1.4- Dates d’exécution du programme :
Tranche 1 Tranche 2 Tranche 3 Tranche 4
Date de lancement des travaux : 08/12/2017
Date Prévisionnelle d’achévement
Date de mise en commercialisation : | 02/05/2017

Date de livraison : Décembre 2020

Date de remise de contrats : Mars 2021

&K xiainanza

LA LOGEMENT SOCTAL

b el
[
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2 - IDENTIFICATION DU PROGRAMME

Nombre d’appart F3 logement social 135
Nombre de locaux commerciaux 20
Nombre de conciergeries 2
Nombre d’appartement 2 .
Nombre de salles Polyvalentes 5
2.1- Type de produits et d’unités :
N i
Catégorie Mode de vente | Prix de vente La cible
N S o S IS R
Lot social ]
S : - Dépot de demande du | - e
_ . Appartement = 15/03/17 au 14/04/2017 Voir registre | 1\ Ayantjamais ||
Logement social . i bénéficié d’un :
F3 Vente libre conditionnée : PV de ventes i er p- =
o produit d’habitat | |
commission du 18/04/17. i
Lot économique - T ]
Logéco et FVIT o e : IR &
Lot promotionnel - a -
| i O
'Log promotionnel | Appartement . - Voir regist . IO
& P¥ pparieme Vente libre ok tes Grand public i 3
F2 de vente b
| 2
Villas économique | e - - R P
| —
o el I |
Lots d"activité com | =
I -
R S - - i
i ist o
Locaux comm Commerces Offre de prix Yo Tegisiee Grand public b
de ventes | %
| <
- - B e .
Lots industriels i o
~ Lots act artisanale - g
 LotséquipSA | 1 o - ) 1
Equipements N v*‘@
I - . B N
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3 OBJECT]FS DU PROGRAMME

——

|

RS

3.1- Les objectifs sociaux :

» Logements sociaux :
- Permettre a des ménages a revenus bas ou moyens d améliorer leurs conditions
d’habitat, en accédant a la propriété de leurs logements ;
- Réduire le déficit en logements ;
» Locaux commerciaux et Equipements:

- Permettre a une catégorie de citoyens d’exercer une activité commerciale. en
réalisant un investissement.

3.2- Les objectifs commerciaux :

- Objectifs Quantitatifs :
d Objectifs sur vente d appartements F3 logement social (SRG):39 150 000,00 DH

< Objectifs sur vente de commerces (SRG-Vente sur offre de prix) au moins:11 088 000,00
DH

- Objectifs sur vente d appartements F2 (SRG):1 400 000,00 DH
- Objectifs Qualitatifs :
< Réaliser le maximum de ventes avant I'achevement des travaux ;
2 Satisfaire et fidéliser les clients en instaurant un climat de confiance :
4 Maintenir I'image de marque de la SAO ;

< Avoir une position de force face a la concurrence.

4.1- Etude de faisabilité : Oui
4.2 - Etude de marché : Oui

4.3 - Situation du terrain :

4 - LES CONDITIONS PREALABLES A LA COMMERCIALISAT!ON '
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OUI NON
Propriété de I'OPH : O O
Libre de toute occupation : L O

4.4- Les autorisations administratives : oul '
4.5- Le plan ne varietur: oul '
4.6- Le montage financier : oul
4.7- Le catalogue des prix : oul

4.8- Le plan d’action marketing opérationnel :

Interne : 2) ’
Par un cabinet externe : O ‘

4.9 -La note d’appréciation des managers commerciaux : Oui
4.10 - Le manuel de commercialisation du programme : Oui
4.11 - L approbation du programme par le conseil d’ Administration : Oui
4.12 - La publicité obligatoire : Oxi
4.12.1 - La presse : ‘
B o !
" Arabe  BAYANE AL YAOUM 15/03/17 |
|
Frangais | L"OPINION ' ISET19/0317 | |
Arabe AKHBAR AL YAOUM | 16/03/17 . |
=
4.12.2 - Lieux d’affichage : . . ) LY
TR B = Sieége de la société Al Omrane Agadir LG
(Envoi des bordereaux daffichage = Agence centre 1 s
- 2 Agence Agadir Piémonts | E_
parmail) 2 Agence Inzegane Chtouka Ait Baha -
= Agence Taroudant | ©
= Agence Régionale ’ e
4,123 - Mallmrr s OUI NON ‘ ‘::
O | =
| =
Date ; ----- il
| <
Information sur le site web : - ,
Date de saisie de I"information : - A
N/
Date d’actualisation de I'information : - ; ;3

4
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La désignation Le nombre La durée La date d'insertion
d'insertions d'insertion
Quotidien 3 insertions 1 mois 15/03/17
19/03/17

18 et 19/03/17

Hebdomadaire
Mensuel

Autres

Réserves et/ou Observations des responsables et managers commerciaux :

FAISABLE
Le Directeur Général :

FAISABLE
Le directeur d’agence :

FAISABLE

Les managers commerciaux :

Le plan d’action marketing : Oui
L’étude de marche : Oui

La politique de prix :

2 Prix de vente du logement social est 250 000 DH H.T

AENT SOCTAL

ALTT ANZA LOGEN
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La politique de recouvrement (motivations)

Respect de I’échéancier de paiement.

Les points de vente et I'équipe chargée de la commercialisation :

Nom et prén_dm [ Fonction

My Ahmed HACHIMI |

" Point de vente

Responsable commercial } Agence Logement social

Lo - — - i : _ —
} Redouane KANSI Délégué Commercial Agence Logement social
\ ~
Le plan de communication
La presse :
Arabe Bavane al vaoum 15/03/17
_Frangais L opinion 18 et 19/03/17 |

Frangais Akhbar al yaoum 16/03/17 R
L affichage :
Type d'affichage Le lieu d'affichage La période d'affichage

4 Siege de la société Al Omrane Agadir

I Agence centre
AdetA3 4 Agence Agadir Piémonts

2 Agence Inzegane Chtouka Ait Baha Mars 2017

2 Agence Taroudant

2 Agence régionale

(Envoi des bordereaux d’affichage par
mail)
Laradio :
Non

KHALIT ANZA LOGEMENT SOCIAL

&K
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Les noms des chaines radio choisies:

La durée du spot

Le nombre de diffusion

La période de diffusion

La télévision :

Le nom de la chaine TV choisie:

Non

La durée du spot

Le nombre de passage

- La durée de passage

Flyers

Brochures

Dépliants

Plaquette

Banderoles

Définition des caractéristiques des produits

Types d'unités Catégories Superficie du Superficie Nombre de Destination
d'unité terrain construite niveaux des lots
Lot social Unité
d’habitat
Logement social social (UHS) 4900,00 m* 9361,00 m* R+3 Habitat social
Lot économique Unité
d’habitat
Logement économique
économique (FV) (UHE)
Lot promotionnel Unité
— d’habitat
Lots promotionnel
promotionnels (UHP)
(ilots ou lots

CHALIT ANZA LOGEMENT SOCIAL

T
i

&KL
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groupés)

Logement
promotionnels

Villas
économiques

Lot lots
‘s d'activités
commerciales

Locaux
commerciaux

Lots industriels

Lots d'activités
artisanales

Unité
commercial
ou
industrielle
(ucI)

Equipement
construit

Les conditions de commercialisation:

Creéche

287.00 m? R+3 Appart F2

892.00 m* - Commerce

Avoir une attestation de non imposition

A

Les conditions d'éligibilité: .
, | &

3 Fourchette des revenus mensuels: s

=

|
|
—
|
|
>
OGEMI

L 1

oA

Ou Non
2 Navoir jamais beneficié d une unite sociale, économique. ¢ § O
de standing moyen ou promotionnelle du méme type réalisée

par AL OMRANE :

2 Ne pas étre propriétaire d’un logement ou lot de terrain Q O
Destiné a la construction d’un logement

Autres conditions :

TAT

AN

R MT

- Avoir une attestation de non imposition délivrée par les services des impots.

8
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Ordre d’importance des conditions d’éligibilite

1. N’avoir jamais béneficié d"une unite sociale, économique. de standing moyen ou
promotionnelle du méme type, réalisée par AL OMRANE :

2. Ne pas étre propri¢taire d"un logement ou lot de terrain Destiné a la construction d'un
logement.

Les modalités d'attribution :

Qui Non
4 Lacommission interne: @ O
Les conditions de valorisation :
Délai de valorisation -
Pénalités prévues -
Les conditions d'aliénation:
Délai de non aliénation 4 ANS

Indemnité pour lever la condition -
d'aliénation

Les conditions de désistement:

@ [e montant de I'indemnité: 2500 DH T.T.C
Ou

2R . r . ~ _' - / 1 1 =) o =1 )
@ Taux appliqué au prix de vente: Local commercial: voir cahier des charges

4 Modalités de remboursement O
ul Non
e Remboursement immeédiat SZ &
e Remboursement aprés commercialisation @) Q§

Les conditions de déchéance:

Le montant de l'indemnité: | Non | ou Taux appliqué au prix de vente: -
Pénalité de retard 3 appliquer en cas de non réglement d’une échéance

FMENT QOWTAT

3

ANIZATOM

HAatT i
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Les mesures de dérogation:

La décision de dérogation

Le niveau hiérarchique de prise de nom
et prénom du décideur dérogation
Directoire ou conseil d’administration

Le directeur général

La directrice adjointe

Le Directeur central du pole réalisation

Le manager commercial

Le mode de recouvrement:

Types d'unités  Catégorie | 1¢ére tranche 2¢me tranche 3¢me tranche
s d'unité !
l
| Taux ‘ Date Taux Date | Taux Date
Lot social UHS 1
| |
Logement social F3 -1¢re Avance : | 02/05/2017 | =i Avril Lerestea | Date
| | avance : 2018 payerala | livraison
*1er et 2¢me étage : | 50% du livraison
80000 DH : reliquat du produit
! et |
) RDC et 3¢me | éclatemen |
etage: ; tdes titres
60000 DH | ' fonciers.

Lot économique UHE

ANTATOWIFMENT SOICTAT

WHAT I

¥
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Logement
économique (FV)

Lot promotionnel

|

|

Lots promotionnels | UHP \
(ilots ou lots |
groupés) | |
. Logement 1
promotionnels 1
|
Villas économiques {
" Lot lots d'activités |
commerciales
Locaux UCl Offre de prix: Avril 2018 Le reste a Date
commerciaux 1¢re avance : payerala Trveaizon
70% du prix de livraison du
vente produitet
éclatement
des titres
fonciers.
Lots industriels \
Lots d'activités :
artisanales }
i
Créche
Le planning de commercialisation :
Tranche 1 Date de lancement de PUB obligatoire 15/03/17
Date de lancement de la commercialisation 02/05/2017

Numéros et type d’unités a commercialiser

Logements sociaux
(voir registre de

AT ST AT

T e T RA

s RTTF A4

¥
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vente)
Tranche 2 Date de lancement de PUB obligatoire
Date de lancement de la commercialisation
Numéros et type d’unités a commercialiser
Tranche 3 Date de lancement de PUB obligatoire
Date de lancement de la commercialisation
Numéros et type d’unités a commercialiser
Tranche 4 Date de lancement de PUB obligatoire
Date de lancement de la commercialisation
Numéros et type d unités a commercialiser
Le coiit du programme:
Colt du (m?) Colt total La date
Coqt initial
Premiére Voir montage financier
actualisation
Seconde actualisation
Le chiffre d'affaires:
Types d'unités | Catégories d'unité ]ére 2éme 3eme 4eme Total
tranche | tranche | tranche | tranche

Lot social Unité d’habitat
social (UHS)
Logt social Voir montage financier
Lot économique Unité d’habitat
économique
’ Logen?ent ‘ (UHE)
économique a
faible VIT
Lots Unité d’habitat
promotionnels promotionnel
(UHP)
Logement Voir montage financier

12

SOWCTAT

ANTZA TOCENMENT

KHATI
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promotionnels

Villas
économiques

Lot lots
d'activités
commerciales

Locaux
commerciaux

Lots industriels

Lots d'activités

Unité
commerciale ou
industrielle (UCI)

Voir montage financier

artisanales
Lots Unité
d'équipement d’équipement
SA socio
administratifs
(UES)
Equipements Créche
construits
Total

Le budget de la communication et de promotion:

Le budget de la communication:

Support ou action

Budget

Observations

* Dépliants

e

* Flyers

= Brochures

| = Plaquettes

= Banderoles

13

TAT

W o
L1

TTANTZ7A TOWIENMENT Q0%

KHAT

28
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= Revues et journaux

= Radio

= Télévision

= Frais d’études et
conception

= Autres .......

Total 1

le budget de la promotion:

rubrique

Budget

Observations

Total 2

Total général= 1+2

14

AT QMCTAT
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Les objectifs des managers commerciaux:

Les ventes:
E_ Nom et Type de Nombre | CA aréaliser Recettes a La période
| prénom produits d'unités réaliser .
3 De ...a...
du a vendre
manager
Logement 250 Du 02/05/2017
2 ) 135 391 00,00 10. 200.000,00
mille S0°0 au 03/05/2018
De Sept 2017
MMy | PP ar[:;mcm 1400 000,00 | 420 000,00 A
Ahmed .
HACHIMI Sept 2018
De Avril 2018
Commerces 11 088 000,00 7761 600,00 a
Avril 2019

Les livraisons et contrats:

15

Nom et prénem Nature des Nombre Nombre de La période
du manager produits d'unités a livrer contrats a
. . De...a...
établir
Du 02/05/17
Loe . 5
og,em.ent 250 135 135 au
mille
31/12/2020
De 02/05/17
M. My Ahmed | Appartements 3
HACHIMI F2
31/12/2020
De 02/05/17
Commerces 20 a
31/12/2020

&

ITANZA LOGEMENT SOCIAL

1Y ¥
A1 AL
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Le catalogue des prix de vente :

Les_logements

["Type de Logement | immeubl | Etage | Superficie | Dépendance | Prix Clefde Prix de Prix

logement | N° e de pondération | vente de
vente pondération | vente
moyen du m? total
du m?

Voir registre de ventes

&

KHAITTT ANTZ7ATOWCEMENT GOYTAT
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Les lots:

Typ | Lo | emplacement | N°de Superficie | Prix Clef de Prix de Prix

ede |t facades de pondératio | vente de

lot N° vente | n pondératio | vente
moyen ndum? total
du m?

17

CEMENT SOCTAT
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i Royaume du Maroc
Ministére de I'Intérieur
S Région Souss - Massa
Préfecmre d'Agadir Idaoutanane
Commune d’Agadir
- Direction des services Communaux:
IVISI nd’ Urbamsme

/__

i ui.usl.)l )4.3151 djlg.s
E J_.lalSl delom )
e e

e

- Vu la demande en date du : 24/07/2011
—-. - parlaquelle le (les) petltlonnatres {s) Al. OMRANE AGADIR -
= portant le (s)n® CIN < -~/ = % sheanali et " o

* demeuranta : AGADIR
- sollicite I'autorisation : Opéranon AL KHALLY (pron-ram me loge lents ‘:oclaux}

: Lieu des travaux : ANZA AGADIR i - e
- -Vu la.décision de la commission d'instruction cles projets, cn date du : 2]/04/2016

-Vu les arrétés ponant réglement de voirie, de construction et d'hygiene de la ville d' Agadu‘
=V le Dahirn® 1.92.31 du 15 Hijja- 1415 du (17 Juin 1992) pris pour l'application de loi n® 12/90 Ielatwe al Urbanmm
~=Vule Dahir n® 1.03.59 du 10 Rajab- 1423 (03 (}cmln: 2{}0 )prts pour lapphc‘ah‘oxfd'e‘ - !‘dr—ﬁ"“"- [ : |
et }}ICSCI’V'IHOH de l'environnement. -~ == _ ==
< «\Ny Je.Dahir n® 1.02.297 de 25 Rajab 1423 (03 Octobre :.002)pr1< pour 1 apphcatlon de la loi n® 78/00 re}atlve al orgamsatxon

communale, e s
e -Vu Ie Decre:tn 52, ﬂ” 177 du 9 H|_|_|'a 1429 (2" ]“.Zvner 007) .Lpprouvant le reglement de Lonstruchon p.ir&mm;quo ERCIES

At tlcle 1: Lc petxtmrmzu re hste cu—dcssuq est autorlse d'sxécuter les travaux indiqués u-dcsau\ conr orm t.—wm aux pfans ea.turw.: et aur

¢ventuelles réserves formulées par la commission d'instruction du projet. .

Article 2: Les travaux de construction seront exécuiés sous la surveillance des agcnr.s uharms du contréle.

Avticle3: La présenic autorisation est accordée sous réserve de respecter les droits des tiers et de Adminisation qui canserve le droit de
la modifier ou de 'annuler sans indemnité, et ce, dans I'intérét di: la sécurité publique, de la salubrité, de 'esthétique, et au cas v
l'iniéressé procederait & la construction sur la voic publique.

Adticleb: Le pétitionnzire est tenu, avant l'ouverlure du chiantier, de demander aux services communaux_l'alignement, ainsi que les cotes

de niveau de |'égout.

Artick. 3: Le pétitionnaire est tenu d'afficher le numéro et la date de l'nutorizsation sur Jc chantier pendant toute la durée d*s wavaux.
Article 6: Le pétitionnaire est tenu de metire une pallbsadc avtour du chantizr dans l'intérét de lu protection de I'environnement de la
sécurité publique et de la santé publique.
Article 7 : Le pétitionnaire est tenu obligatoirernent de mettre les gravats de son chantier au lieu prévu par la commune
nuliwment a celui situé a
Axticle 8 : La présente autorisation est périmée si les travaux relatifs aux fondations de I'ouvrage prévns au plan autorisé,
n'ont pas débuté i I'expiration d'un Gélai d'un an qui court & partir de la date de la délivrance du perinis de construire,
Article 9: Etant donné que la ville d'Agadir est situéz dans une zone exposée au séisme,le pétitionnaire est tenu de présenter une étude
de slructure établie par un bureau d'études spécialisé et qui doit ére approuvée par un bureau de controle agrée.
-Articie 10: Le pétitionnaire est fenu de respecter ius d:\pusmuus des arrétes communaux n°320 et 381 re!anfs ala wn!eur

btauche des fagades. B
Article L1: Pour béngficier de l'exonération de la TNB, les travaux de construction dm\ent se serminer dans un :élai de quatre ans qui

court 4 partir de 1a date de 'autorisation de construire,

Délivrée & Agadir, le ; “Le Président / 1t Signéele: - -

2 | u 279 EQ 1%\6 % //\ /, = | -

e

ik mALCGUKE

192468 302D
5

rehisz

N™.S:6rid31 L oW/

r'\G £ "}l"
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daslal) 3algs
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Date : 07/01/2011

" ETUDE DE FAISABILITE TECHNIQUE DE 1 OPERATION
ALKHALUANZA . goagerooogy

I Idenhf' cation
Dénomination de I'opérafion : AL KA
"« Commune (CR/CU) : AGADIR _
AL - Préfecture /Province : AGADIR IDAOUTANANE
.= = Nature du projet : PROGRAMME LOGEMENTS SOCIAUX -
.5 Superﬂcne 4898 m2 . - gl

7w =2 Couverture pdrle SDAU :oui - - g ; :
= Couverture par le PA :oui. e L e e AT

lll- Objectif du projet : L

e Construction de logements sociaux -

[IV- CARACTERISTIQUES DU SITE DU PROJET

A- Localisation dans la ville (Cocher la case)
] Centre [—l Nord rx | Esfﬂ Oues’r[ X | Sud H

. 'B- Topographie (Cocher les situations présentes sur le site du -
projet) ' ' '

Terrain Fortes Pentes ' - Autres
Plat pentes moy. | X Queds (2)

C- Occupadtion des sols (Cocher [es situations présentes sur le sit du projet)
LTerrcun Ter. Terrain| | Autres

Nu| x| Agricole Baraques| | Autre edifice boisé (2)
Si terrain occupés, quel est le nombre de constructions et de -
ménages existants? ........ Construction veeenne..ménage




i i e e
L ;

,_ hecfgre} .--'.,-A_q N T TNy W

Domaines

Sfctuf/ ‘

Terrain Al '

: Aéquisﬂ

._En cours

E _Posmblhtes de raccordemenis du s:ié
-Noter : 1--Trés bonne {Codf.minimal) /2-

(Cou’r eleve) / 4- leflcne (Surcouf)

Date Début: 2011
Date Fin 12013 . R

VI-Conclusion :

Le projet est faisable techniquement

Chef Projet Directeur UGP
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FICHE PROJET

Edité le
04 Janvier 2017

Reéf.

Date application

|. IDENTIFICATION

Nom de projet

605011-AL KHALIJ ANZA (100632.01)

Ville

Agadir

Province/Prefecture

AGADIR IDA OUTNANE

Region

SOUSS-MASSA-DRAA

Maitre d'ouvrage

Al Omrane Agadir

Operateur territorial

D.A. Al Omrane Agadir

Statut utilisateur Initial
Abondon Non
Status Systeme Lancé
1. NATURE PROJET
Lotissement Construction Mise a Niveau Urbaine
LOTISSEMENT D'HABITAT LOGEMENTS INDIVIDUELS RESTRUCTURATION QHNR
ZONE D'AMENAGEMENT PROGRESSIF | X |LOGEMENTS COLLECTIFS CONFORTEMENT MENACANT RUINE (|
ZUN-VILLE NOUVELLE COMMERCES REHABILITATION
ZONE D’EQUIPEMENTS VILLAS
ZONE D'ACTIVITES ARTISANALES EQUIPEMENTS
ZONE INDUSTRIELLE BUREAUX

Ill. CATEGORIE PROGRAMME

I | lLancé par sa Majesté

J | lConventionné avec MHU

Programme

IV. NATURE JURIDIQUE DU FONCIER ET ETAT D'ACQUISITION

statut/aquisition

Acquis

Aire d'intervention (en ha):

0,000

V. CALENDRIER D'EXECUTION

Autorisation lotir/construire Mise en chantier Achévement des travaux PH/Réception
Prévisionnelle 04.08.2011 08.12.2017 10.07.2020
Effective
V]. CONV FINAN & REAL AVEC MHU VIl. EMPRUNT
Date du 1° Visa Convenant 0,00
Montant Subvention 0,00
Montant Déblogué 0,00
Autre Subvention J
VIIl - CONSISTANCE TECHNIQUE DU PROJET

Type unité Nombre Superficie Prix Surf moyen Prix m
CONSTR SOCIAL EX-LOGEMENTS SOCIAUX 140 8.400,0000 40.600.000,00 60,0000 4 83
-F3

140 8.400,0000 40.600.000,00

x

CONSISTANCE COMMERCIAL DU PROJET

Type unité

Nombre

Superficie

Prix

Surf moyen

Prix m

0 0,0000

0,00




FICHE PROJET

Edité le
04 Janvier 2017

Reéf.

Date application

X - MONTAGE TECHNICO-FINANCIER

Cout Budget | Réglement I Recettes Prévisionnelles Réalisées
X - MONTAGE TECHNICO-FINANCIER
Cout Budget Réglement Recettes Prévisionnelles Réalisées
FONCIER 3.284.800,00 Recettes de vente 40.600.000,00
ETUDES 1.357.333,33 Total 40.600.000,00
SUIVI ET PILOTAGE 278.687,50
TRAVAUX 17.040.833,32
Travaux in site 1.115.833,33
Travaux de construction 15.924.999,99
FRAIS ANNEXES 8.313.300,81
Frais Annexes 298.333,33
Frais Hors Taxes 1.907.572,15
Charges Financi#res 1.433.250,00
Frais des Impots et des 3.413.312,00
Taxes
Imprevus 1.260.833,33
Total 30.274.954,96
XI - SITUATION AU 04.01.2017 XIl - MARGE
Réglements Recettes de Vente Rembours. client Subvention Autres Prévisionnel
0,00 40.600.000,00 0,00 40.600.000,00 0,00 10.325.045,0¢
livraison Contrats Titres fonciers Unités non vendus Réel
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
-
\




ETUDE DE MARCHE

=8 al omrane




PROJET
LOCALISATION

ETUDE RELATIVE AUX PERSPECTIVES DU SECTEUR DE L'IMMOBILIER RESIDENTIEL
A L'HORIZON 2020 DU MINISTERE DE L'HABITAT, DE L'URBANISME ET DE LA POLITIQUE DE LA VILLE

KHALIJ ANZA

QUARTIER ANZA, AGADIR

Evolution de la population urbaine par province/préfecture

2004 2010 2015 2020
Agadir 346 106 418 025 489 250 572 609
Dcheira El Jihadia 89 367 99 299 108 413 118 364
Ait Melloul 130 370 168 569 208 823 258 689
Inezgane 112 753 124 103 134 429 145614
Lglida 38 220 67 631 108 816 175 081
- Aourir 21810 29 890 38 866 50 539
Temsia 14 B94 19 491 24 389 30 518
Drargua 17 071 24 679 33 553 45617
Grand Agadir 770 591 951 687 1146 539 1 397 031
Evolution du nombre de ménage par province/préfecture
2004 2010 2015 2020
Agadir 77 485 98 379 120 034 146 457
Dcheira El Jihadia 19 621 23 262 26 808 30 893
Ait Melloul 27 502 36 851 47 028 60 016
Inezgane 23 459 26 892 30133 33765
Lglida 7 970 14 266 23174 37 644
Aourir 4 368 6 404 8 809 12 117
Temsia 2 961 4 058 5276 6 861
Drargua 3306 4 851 6677 9191
Grand Agadir 166 672 214 963 267 939 336 944
Etat de mouvement des ménages dans la région
2010 2015 2020
Agadir 20 894 21 655 26 423
Dcheira El Jihadia 3 641 3 546 4 085
Ait Melloul 9 349 10177 12 988
Inezgane 3433 3241 3632
Lglida 6 296 8 508 14470
Aourir 2036 2 405 3308
Temsia 1097 1218 1585
Drargua 1 545 1826 2514
Grand Agadir 48 291 52976 59 005
Besoins cumulés en logements par province/Préfecture
2010 2015 2020 Moyenne annuelle
Agadir 9 641 36 586 63 240 5473
Dcheira El Jihadia 1 356 5082 9 288 786
Ait Melloul 3750 14 738 27 B33 2316
Inezgane 1504 5513 9 289 815
Lglida 2786 12 367 26 860 2101
Aourir 1173 4 595 7912 684
Temsia 543 2108 3713 318
Drargua 779 3098 5622 475
Grand Agadir 21 532 84087 153 757 12 969

En l'occurrence, les besoins en logement sont évalués a pré
soit d'une moyenne de prés de 12 970 ul

a I'horizon de 2020,

TYPE DE PRODUITS

s de 154 000 unités
nités par an.

CONSISTANCE PRIX DH TTC CLIENTS CIBLES

Logements 135 250 000,00 Ayant une aneslt_ahun
sociaux F3 de non imposition

_|Appartements F2 7 200 000 DH Grand public

¢ 12000 a 14000/m?* ]

. Grand publ
Commerces 20 (Oftre d ofii) rand public
PRIX PRATIQUES SUR LE MARCHE :
QUARTIER APPARTEN:ENTS LOTS TER!:\'.AINS COMMERCES DH/m?
DHim®* |

TILILA 9 900,00 6 000,00 11 000.00
AL HOUDA 8 900,00 8 000,00 12 000,00
HAY MOHAMMADI 8 500,00 7 500,00 8 000,00
HAY AL FARAH 7 000,00 8 000,00 15 000,00
BENSERGAO 7 000,00 8 000,00 15 000,00
ADRAR 7 000,00 entre 5000 et 9000 Entre 10000 et 15000
DCHEIRA 7 500,00 5 000,00 8 000,00
DONNEES RECAPITULATIVES :
Déficit en logements oul
Existence demande polentielle oul
Prix du marché oul

n

Mars 2011
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PUBLICITE OBLIGATOIRE

28 al omrane







-imnuer délal de aépa:des demundes %
14/04/20178 17h00

e Commlssbn de selecﬁon des
demandes:
18/04/2017 ou srege SOCIO| sis & Bd
29 Février et Bd Chelkh Saadi, $

Talborjt, Agadir, & 10n00, en
présence d'un notaire.

ha

Scciété Al Omrane Agadir
Angle Bd 29 Février et Bd Cheikh Saadi, Talborj Bp 321 Agadir

-Tel : 05 28 84 12 10 / Fax : 0528 823499

Al Omrane Agadir est une filiale du Groupe Al Omrane

18 et 19 Mars 2017 \ I_’Opmlon
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OFFRE DE VENTE

LOGEMENT ECONOMIQUE
250 000 DH

PROGRAMME KHALIJ ANZA

AGADIR

1l omrane

Agadivr

a 250 0O00DHdu B\ | cs personnes intéressées sont

. rogramme KHALIJ ANZA invitées & contacter I'agence

"ﬁlfue au quarher ANZA d’AI Omrane Agadir ci-apres d
'|q ville d’ Agad,, e "\ oartir du 02 Mai 2017:

o it ="7T?--AgencelogenmwﬁsockﬂsHuée
Pleces a fournlr =\ Bl Kheir Villa, Bensergao,

. » Copie de la CIN du cundldai e B AGADIR
.. Aftestation de non imposition et RPN TS - 05 28 28 10 75
opne_te dellyree par.les sg_r_v:lc.es.]d__e; |mpots; S0 :

, Prixd’u riéa'éam}n-ﬁriiltatlioﬁ localé:".'j e e

‘ Société Al Omrane Agadlr 51 L : : shs _ |
gle Bd 29 Février et Bd Cheikh Saadu Talborj Bp 321 Agadlr", B O S N 4 ke
él:0528 84 1210 : : e e :
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OFFRE DE VENTE

LOGEME T SOCIAI.

250 000 DH

AVIS DE DEPOT DE DEMANDES
PROGRAMME KHALIJ ANZA

AR R P A I T AN W O W‘y i TR AR SE

al omrane

Agadir

Les dossiers d’ aﬂnbutlon doivent étre conshiues des piéces
suivantes :

Agadir porte ala
connaissance du public
que le début de la collecte
de ’ - : « Attestation de non imposition délivré par| ices
. es demqndes d QHrlbUflon d o impétsm n de non imposition delivre parles servi
gemeni SOCICI' a 250 000 DH - Retrait des dossiers de candidature au siege et
U progrqmme KHAL” ANZA agences commerciales Al Omrane AGADIR.
___ue au quar’rler ANZA | :
d ébutera le 15 mars 2017 e’r
expirerale 14 avril 2017. .

« Le formulaire doment rempli et signé
+ Copie de la CIN du candidat

- Dépdt de demande au siege social de la
société Al Omrane Agadir sis Bd 29 Février
et Bd Cheikh Saadi, Talborjt, Agadir du

15/03/17 e 14/04/2017

- Dernier délai de dépdt des demandes:

. 14/04/2017 & 17h00

- Commission de sélection des
demandes:

18/04/2017 au siége social sis & Bd

29 Février et Bd Cheikh Saadi,
Talborjt, Agadir, @ 10h00, en

- : ‘ A
an d une commumcat:on Iocale presence d'un notaire.

'Société AI Omrane Agacllr SRRy ey
An le Bd 29 Fevner et Bd Chenkh Saadn Talborj Bp 321 Agadir : i R
10528 841210/ Fax 0528'82°34/99 1 - b R o v i o A

| mrane Agadlr est une. f|I|aIe du Groupe AI Omrane
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STE AL OMRANE AGADIR

OPERATION : AL KHALLIJ ANZA LOGEMENT SOCIAL

Surface

Annexes Cessibles

REGISTRE DES VENTES
e

28/04/2017

N® of:.;:M d,:yp:ﬂ Couverte | Balcon  |Terrasse/Jardin |Buanderie Consgfﬁ:;gé“& S:;::;: Prix TTC Observations
PP | o fm?) | tsugmy | (supm?) | rsumy Hprnh)

1 A COMM 48,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 48,00 672 000,00 |offre de prix
2 A COMM 39,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 39,00 468 000,00 |offre de prix
3 Am COMM 39,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 39,00 468 000,00 |offre de prix
4 Am COMM 48,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 48,00 576 000,00 |offre de prix
5 A COMM 48,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 48,00 576 000,00 |offre de prix
6 A COMM 39,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 39,00 468 000,00 |offre de prix
7 Am COMM 39,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 39,00 468 000,00 |offre de prix
8 Am COMM 48,00 _ = = COMMERCE + W.C 48,00 576 000,00 |offre de prix
9 A COMM 48,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 48,00 576 000,00 |offre de prix
10 A COMM 39,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 39,00 468 000,00 |offre de prix
11 B COMM 50,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 50,00 600 000,00 |offre de prix
12 B COMM 48,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 48,00 672 000,00 |offre de prix
13 Bm COMM 48,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 48,00 672 000,00 |offre de prix
14 Bm COMM 50,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 50,00 600 000,00 |offre de prix
15 Am COMM 39,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 39,00 468 000,00 |offre de prix
16 Am COMM 48,00 _ _ COMMERCE + W.C 48,00 576 000,00 |offre de prix
17 A COMM 48,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 48,00 576 000,00 |offre de prix
18 A COMM 39,00 _ — - COMMERCE + W.C 39,00 468 000,00 |offre de prix
19 Am COMM 39,00 _ _ _ COMMERCE +W.C 39,00 468 000,00 |offre de prix
20 Am COMM 48,00 _ _ _ COMMERCE + W.C 48,00 672 000,00 |offre de prix

001 Al TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + $.0.B +Cuisine 51,00 290 000,00

002 Al TYPE 2 41,00 _ _ _ CH + Salon + $.D.B +Cuisine 41,00 200 000,00

003 Alm TYPE 2 41,00 _ _ _ CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 41,00 200 000,00

004 Alm TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

005 Al TYPE 1 49,00 _ = 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

006 Al TYPE 2 41,00 _ _ CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 41,00 200 000,00

007 Alm TYPE 2 41,00 _ _ _ CH + Salon + S.D.B +Cuisine 41,00 200 000,00

008 Alm TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

009 Al TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salen + S.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

010 Al TYPE 2 41,00 _ _ _ CH + Salon + S.D.B +Cuisine 41,00 200 000,00

011 Bl TYPE 1 49,00 _ 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

027 Al TYPE 2 41,00 — o us CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 41,00 200 000,00

028 Al TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

029 Alm TYPE1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

030 Alm TYPE 2 41,00 = - - CH + Salon + 5.0.B +Cuisine 41,00 200 000,00

031 Bim TYPE 1 49,00 — _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00
= Bl SP 50,00 _ _ _ Salle polyvalente 50,00
- Bim SP 50,00 _ _ _ Salle polyvalente 50,00

B1 LSY 14,00 _ _ _ Local Syndic 14,00

- B1lm LSY 14,00 _ _ _ Local Syndic 14,00

101 Al TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

102 Al TYPE1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

103 Alm TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

104 Alm TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

105 Al TYPE1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

106 Al TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

107 Alm TYPE 1 45,00 = = 2,00 2 CH + Salon + $.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

108 Alm TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

109 Al TYPE 1 45,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

110 Al TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 250 000,00

111 B1 TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

112 B1 TYPE 3 50,00 2,00 _ 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 54,00 290 000,00

113 B1 TYPE 4 51,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 53,00 290 000,00

114 B TYPE 4' 52,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 54,00 290 000,00

115 B TYPE 5 47,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 49,00 290 000,00

116 B TYPE1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

117 A TYPE 1 49,00 = — 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

118 A TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 250 000,00

119 Am TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.8 +Cuisine 51,00 290 000,00

120 Am TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

121 A TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

122 A TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

123 Am TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

124 Am TYPE 1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

125 A TYPE 1 49,00 = _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

126 A TYPE1 49,00 _ _ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

127 Al TYPE1 49,00 _ _/ \ 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00

128 Al TYPE 1 49,00 _ y 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 51,00 290 000,00
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318 A TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 250 000,00
319 Am TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
320 Am TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
321 A TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
322 A TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
323 Am TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
324 Am TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
325 A TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
326 A TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
327 Al TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
328 Al TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
329 Alm TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
330 Alm TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + $.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
331 Bim TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
332 Bim TYPE 7 48,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 50,00 290 000,00
333 Bim TYPE 4 51,00 2,00 2 CH + Salon + S.D.B +Cuisine 53,00 290 000,00
334 Bm TYPE 4' 52,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 54,00 290 000,00
335 Bm TYPE 7 48,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 50,00 290 000,00
336 Bm TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
337 Am TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
338 Am TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
339 A TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
340 A TYPE®6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
341 Am TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
342 Am TYPE 6 50,00 2,00 2 CH + Salon + 5.D.B +Cuisine 52,00 290 000,00
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*********************w**************(:()I?I]E*************************xw********

Par-devant Maitre TARIK KARNOUNE, notaire & agadir, soussigné,

#**************#***%*#%*****&*****#*1*********#%*****#*%********

PROCES VERBAL DE LA COMMISSION D'ATTRIBUTION
DES LOGEMENTS SOCIAUX SITUES AU PROGRAMME KHALILJ ANZA
DU 18 AVRIL 2017

Mardi 18 avril 2017 & 10 Heures s est réunie au sidge de la société Al omrane Agadir. la commission
chargée de l"atribution des logements sociaux situés au programme KHALIJ ANZA sous la
présidence de Mme LAMIA BENLAMLIH, Directrice Générale Adjointe de la SAO Agadir,

La commission était composée de :

- Lamia BENLAMLIH : Directrice Générale Adjointe

- Maitre Tarik KARNOUNE : Notaire a Agadir

- M. Lahcen AMHAOUCH : Directeur Central Réalisation

- M. My Ahmed HACHIMI : Responsable commercial-Agence Logement social SAO Agadir
- M. Abdelhakim ABOUELABBES: Directeur Agence Centre

- Mme Najat ZIOUAL : Chargée de mission au sein de la Division Etudes Marketing

Au début de la séance. la présidente a exposé ce qui suit :
EXPOSE

- Que dans le cadre de la charte commerciale et des circulaires N°1967 du 9 juillet 2008
paragraphe 2 et N°1369 du 18 Juin 2010, émanant de la société HOLDING D'AMENAGEMENT AL
OMRANE. il est stipulé que les opérations de commercialisation et d attributions seront faites. par
tirage au sort en la présence dun notaire.

-Que les avis de commercialisation des logements sociaux situcs au programme KHALLJ
ANZA situ¢ au quartier ANZA, ont été affichés au tableau exposé¢ au public au sein du siége. aux
agences commerciales de la société Al Omrane Agadir.

-Que les publications aux journaux ont t¢ faites dans uniquement 3 journaux suivants :

¢« BAYAN AL YAOUM du 15/03/2017
e L°OPINION du 18 et 19/03/2017
¢« AKHBAR AL YAOUM du 16/03/2017

-Le délai de dépdt des demandes était du 15/03/2017 au 14/04/2017:

-La date limite pour le dépdt des demandes était le 14/03/2017 avant 17 heures

-Le nombre de logements sociaux mis en vente est de 142 logements .

-Le critére retenu pour la sélection des dossiers est de ne pas etre bénéficiaire d'un produit
d habitat :

Résultat:
- Le nombre de demandes déposées s éléve & 13 dossiers selon le tableau ¢j-apres annexé.
- Le nombre de demandes éligibles est 12 demandes :
- Le candidat d'une demande cst déja attributaire T



Malgré que I'avis de vente a été publié¢ uniquement dans 3 journaux. il a été décidé de convoquer les
candidats ¢ligibles ¢t de mettre en vente libre conditionnée les unités disponibles au programmce
KITALIJ ANZA 4 partir du 02 mai 2017. Vu la nécessité de stimuler les recetles de la société. L avis
de vente libre sera publié dans 4 journaux nationaux et sera atfiche aux niveaux des agences
commerciales de la société Al Omrane Agadir ainsi que dans les lieux de concentration de la
population cible.

De tout ce qui a été constaté. il a été dressé le présent proces verbal.

La séance futlevée a 11 H 00.

FAIT ET PASSE A AGADIR. -- - s et
EN L'ETUDE DE MAITRE Tarik KARNOUNE. -=---m--rccssommomoommoocmmmmmoemooooanscosanscasmnmssnses
ET L’AN DEUX MILLE DIX SEPT,------scemmmemnm- e e e —————
LE DIX HUIT MAI----- IE———————SESEREREEEEERSELAL SRR St S .

Procés verbal rédigé sur deux (2) pages.

Maitre Tarik KARNOUNE Mme Lamia BENLAMLIH

Le dix huit mai. Le dix huit mai

M. Lahcen AM HAQUCH M. Abdelhakim ABOUELABBES
Es-qualité : Es-qualité :

Le dix huit mai. Le dix huit mai

M. My Ahmed HACHIMI Mme Najat ZIOUAL

Es-qualité : Es-qualité

Le dix huit mai. Le dix huit mai

COPIE EN COURS DE FORMALITE D’ENREGISTREMENT DELIVREE
STRICTEMENT POUR BESOINS ADMINISTRATIFS
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Royaume du Maroc

al omrane

Agadir

2. 126 7 & By
DECISION 20 AVR 2017

Le Directeur Général de la société Al Omrane Agadir SA ;

- Vu la cinquiéme décision du Conseil d’Administration du 24 Mai 2012, portant

nomination de Mr Younes SEFIANI en qualité de Directeur Général de la société
Al Omrane Agadir ;

- Vu la publicité obligatoire des logements sociaux situés au programme de logement
economique KHALIJ ANZA, réalisée du 13/03/17 AU 14/04/17;

- Vu le résultat de la commission dattribution des logements 250 000 DH au
programme KHALIJ ANZA du 18/04/2017 ;

- Vu qu'il y a un nombre important d’unités disponibles au programme KHALIJ ANZA;

- Vu la nécessité de stimuler les recettes de la société;

DECIDE

ARTICLE | : De mettre en vente libre conditionnée les logements disponibles au
programme de logement economique KHALIJ ANZA a partir du 02 mai

2017.

ARTICLE Il : Les Directions concernées sont chargées de 'application de la présente
décision,{)

www.alomranema P
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DECISION

Le Directeur Général de la société Al Omrane Agadir SA |

- \Vu la Cinguiéme décision du Conseil d’Administration du 24 Mai 2012,

portant nomination de Mr Younes SEFIANI en qualité de Directeur General de la

societée Al Omrane Agadir i

_\/u la circulaire n° 970 du 23 Juillet 2014 relative aux frais de désistement:

cur les logements a faible valeur immobiliere et a 250 000.00 DHS

DECIDE
ARTICLE | : Les logements a faible valeur immobiliere sont exonérer des frais
de désistement :
ARTICLE Il : D'arréter l'indemnité de désistement pour' les logements scciaux

(250,000 DHS) a 2500,00 DHS.

ARTICLE Ill : La présente décision est appliquee a partir du 23/07/2014

ARTICLE IV : Les directions concernees sont chargées de I'application de la

Présente décision -yt é

rwwslomrene. ma
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CONVENTION RELATIVE A LA
REALISATION DES LOGEMENTS
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CONVENTION 02 / 2010

CONVENTION RELATIVE A LA REALISATION
DES LOGEMENTS SOCIAUX



CONVENTION

établie dans le cadre des articles 92 (I- 28°), 93- I et 247 (XVI- C-4)
du Code Général des Impéts, tels que modifiés et complétés

par l'article 7 de Ia loi de finances n) 48-09 pour
I'année budgétaire 2010

Entre les soussignés :

L'Etat marocain, représenté par :

- le Ministre de I'Economie et des Finances ;
- le Ministre de I'Habitat, de I'Urbanisme et de I'Aménagement de I'Espace.

Ci-aprés dénommé I'Etat, d'une part,
Et

Le Directeur Général Délégué de la société AL OMRANE Agadir SA,
Siége social : angle Av 29 février et Av Cheikh Saadi, Agadir.
Capital social : 373.266.300,00 DH

Identification fiscale : 06904187

Ci-aprés dénommé le promoteur immobilier, d'autre part.

Préalablement & I'établissement de [a présente convention, il est exposé ce
qui suit :

Dans le cadre de la politique mise en ceuvre par le Gouvernement de SA
MAJESTE LE ROI en vue de réduire le déficit dans le secteur de I'habitat et de
promouvoir I'habitat social, il a été prévu des avantages fiscaux au profit des
pPromoteurs immobiliers et des acquéreurs des logements sociaux par les

articles 92 (I- 28°), 93- I et 247 XVI du Code Général des Impéts, institué par
l'article 5 de la_loi de finances n° 43-06 pour l'année. budgétaire 2007,.

promulguée par le dahir n°® 1-06-232 du 10 hija 1427 (31 décembre 2006), tel
quil a été modifié et complété par I'article 7 de la loi de finances n° 48-09
pour I'année budgétaire 2010 : :




- Pour les promoteurs immobiliers repondant aux conditions éditées &

"article 247 (XVI- C- 4) du Code Général des Impéts, I'avantage consiste

a faire bénéficier les acquéreurs des logements sociaux du versement

du montant de |q taxe sur la valeur gjoutée (T.V.A.) afférente auxdits

‘logements, sous réserve que le nombre des logements & céder soit égal
OU supérieur & 100 logements.

logement social qui répond & la définition prevue a l'article 92 (I- 28°) du
Mméme code dont le Programme de construction n'q Pas fait l'objet de
convention préalable avec 'Etat et pour lequel l'autorisation de
construire a été délivriée avant le 1er janvier 2010, réalisé oy en cours de

Cecirappelg, il o eté arrété et convenu ce qui suit -



. Arficle premier.- Le promoteur immobilier visé ci-dessus s'engage &
céder un nombre égal ou supérieur & 100 logements sociaux, tels que
définis par les dispositions de I'article 92 (I- 28°) du Code Général des
Impots.

AuUX termes des dispositions precitées, est considérée comme logement
social toute unité d'habitation dont Ia superficie couverte est comprise
entre 50 et 100'm? et le prix de vente ne dépasse pas 250.000 dirham:s,
hors taxe sur la valeur ajoutée.

Article 2.- Les acquéreurs de logements sociaux, tels que définis par les
dispositions de |'article 92 (I- 28°) du Code Général des Impots, auprés
du promoteur visé ci-dessus, bénéficient du montant de la taxe sur la
valeur c:jou’rée' afférente au logement social qui est versé par le
receveur de I'administration fiscale au notaire sous forme d'une partie
du prix égale au montant de la taxe sur la valeur ajoutée indiqué dans le
contrat de vente établi sur la base du compromis de vente. '

Article 3.- Le compromis et le contrat de vente définitif des logements
sociaux, objets de la présente convention, doivent étre passés par un
notaire. ' '

Le contrat de vente définitif doit iridiguer le prix de vente et le ménfonf
de la taxe sur la valeur gjoutée correspondant, ainsi que I'engagement
de I'acquéreur & : ' ' ' :

« affecter le logement social & son habitation principale pendant

une durée de quatre (4) années & compter de la, date

d'acquisition. A cet effet, l'acquéreur est tenu de fournir au
promoteur immobilier concerné une. attestation déliviée par
I'administration fiscale attestant qu'il n'est pas assujetti d |'impdt sur

le revenu au titre des revenus fonciers, & la taxe d'habitation et la

faxe de services communaux pour les immeubles assujettis & Ia
taxe d'habitation ; - | |

« consentir au profit de I'Etat une hypothéque de premier ou de
deuxieme rang. en garantie du paiement de la taxe sur la valeur
ajoutée versée par I'Etat, ainsi que des amendes et pénalités
prévues & I'article 1911V du Code Général des Impbts redevables
en cas de non respectdes conditions susmentionnées.



. Article 4.- |e programme de construction objet de la présente
- convention ou les projets qui le constituent sont définis et décrits dans le
ou les cahiers des charges correspondants visés & l'article 7 ci-apres.

Article 5.- Le promoteur immobilier & I charge de réaliser par ses soins
OU par le biais d'entreprises de travaux ou de prestataires de service, les
études et les travaux d'aménagement, d'équipement et de construction
de logements sociaux, conformément aux cahiers des charges
corespondants, dans le but de faciliter 'accession & Ia proprieté desdits
logements.

Article 6.- Le promoteur immobilier doit satisfaire & ses obligations de

déclaration et de paiement des impdts, droits, taxes et redevances et
- éfre en situation réguliere vis-a-vis de Iq Caisse nationale de sécurité

sociale (C.N.S.S.).

Il ne doit par aqilleurs recourir pour la réalisation des fravaux qu'aux
entreprises assujetties & la taxe professionnelle, qui répondent & leurs
obligations de déclaration et de paiement des impédts, droits, taxes et
redevances et qui sont en situation reguliére vis-a-vis de la C.N.S.S.

Pour la réalisation des études et |e suivi des travaux, le promoteur doit
recourir aux hommes de I'art dOment autorisés & exercer qu Maroc ef en
situation réguliere vis-a-vis des textes en vigueur régissant l'exercice de
leurs professions respectives. '

Article 7.- Chaque projet” entrant 'dans le cadre du programme dée
construction objet de Iq présente convention est assorti d'un cahier des
charges définissant les dispositions urbanistiques, le cadre-d'intervention,
les  dispositions et les prestations  architecturales et techniques
specifiques. - | -

Article 8.-" Le Promoteur  produira périodiquement au. département
chargé de I'Habitat un document relatant I'état d'avancement des
frovoux de construction réalisés et les indications relatives aux conditions
et aux prix de commercialisation des logements sociaux.



. Article 9.- Pour que le promoteur puisse bénéficier de I'avantage prévu
par les articles 92 (I- 28°), 93- | et 247 (XVI- C- 4) du Code Général des
Impots et, sous réserve des contrdles prévus par les dispositions instituant
lesdits avantages, il doit dés réception provisoire de chaque projet,
‘demander au département chargé de [I'Habitat la délivrance d'un
certificat de conformité dudit projet & la présente convention et aux
prescriptions du-cahier des charges correspondant.

Une copie certifiée conforme dudit certificat de conformité doit étre
produite avec les piéces et documents visés & l'article 11 ci-aprés.

Article 10.- Pour le promoteur signataire de la présente convention,
1l'avantage consiste a faire bénéficier les acquéreurs du versement du
montant de la T.V.A., dans les conditions prévues au préambule susvisé.

Article 11.- Le promoteur procédera & la tenue d'une comptabilité
séparée pour le programme et, le cas échéant, pour chaque projet du
programme global objet de la présente convention. Il joindra & sa
déclaration du résultat fiscal et du chiffre d'affaires visée, selon le cas,
aux articles 20 et 82 ou 85 et 150 du Code Général des Impdts, toutes les
pieces et tous les documents et informations prévus par la loi et,
~hotamment :

« un exemplaire de la convention et du cahier des Chorges en ce
qui concerne I premiére année ;

e UN e’ro’r du nombre de logements réalisés dans le codre de
chaque projet; ainsi que le chiffre d'affaires.y afférent ;

e un état faisant ressortir en ce-qui concerne les déclarations de Ia

taxe sur-la-valeur-gjoutes, le chiffre-d' affaires réalisé-au titre_des..

cessions de logements précités, la taxe correspondante et les
taxes deductibles afférentes aux dépenses engagées au titre de la
construction desditslogements. . . .

. Artficle 12.- Le pfé)mo’reur s'engage a afficher dans les bureaux de vente
et sur les sites supports des programmes de construction les prix de
-cession maximaux de chaque type des logements sociaux objets de la



convention et l'information indiquant que e Programme bénéficie d'une
aide de la part de I'Etat.

- Article 13.- A défaut de réalisation, dans les conditions definies, par les

cadre d'une convention conclue avec I'Etat, une sanction égale & 15%
du montant de Ig faxe sur la valeur ajoutée exigible. sur le chiffres
d'offaires réalisés & titre de la cession desdits logements sociaux est
émise par voie d'état de produit & I'encontre des promoteurs
immobiliers, sans avoir recours & |la procédure de rectification des bases

d'imposition.

De méme, une amende de 15% du montant de Iq faxe sur la valeur
Cjoutée est appliquée aux bénéficiaires qui n'ont pas respecté les
conditions prévues & I'article 93- | precité, assortie des sanctions pour
Paiement tardif prévues & I"article 208 du CGl et ce, a compter du mois
suivant celui de I'encaissement du montant de Ia faxe sur la valeur

Qjoutée relatif & l'acquisition du logement social. |

Article 14.- Dans le cas ou le programme porte sur |g construction & Ia
fois de logements sociaux et de locaux d'une autre nature, les
avantages prévys pParla présente convention ne sont acquis que pour la |
Partie réservée qux logements sociqux. |

Article 15.- | g présente convention ne dispense par le promoteur
immobilier du respect des dispositions IEgislatives et réglementaires en
vigueur et de l'obtention des autorisations exigibles y afférentes.



» -

Arficle 16.- Les avantages prévus par les dispositions fiscales précitées
sont accordés & compter de la date de signature de la présente

convention par toutes les parties contractantes.

Article 17.- Les contestations nées de l'exécution de la présente
convention seront de la compétence des tribunaux des Provinces ou
Préfectures, lieux de réalisation des projets constituant le programme
objet de la convention. '

Fait & Rabat, le:=. 2 JUIL 2010 |

Le Ministre de |'Economie et des Le Ministre de I'Habitat, de
qnces I'Urbanisme et de 'Aménagement

e d['Edoromie ef des Finances de I'Espace

dine-HEZOUAR Ministrel d 'Hab

ita 'Urbanisme
£ RLFSeamEmes d " Space

Le Djrec]




DISPOSITIF DE RELANCE DE L'HABITAT SOCIAL

Dossier de convention relative aux avantages accordés
aux promoteurs immobiliers pour la réalisation
des logements sociaux

-

FICHE PROJET(S)
el y O B,15 : .
it Lty N . . - - pour 100 logements aqu minimum - -
ecrétariat Général
ection de la Promotion
Immobiliére

omoteur immobilier : La société Al Omrane Agadir

|
Eoniie Estimation % Nature de financemer
, Localisafion d propre ou Superficie du Affectation 12:!@ _ Daie Date Architecte du coot ! .
Plnceminotion i groll pojer | en sy Cion | logemenss | Tmmcoman | prbveomete | Mechtecte ru | Adtonan | Facocer
m - MDhs BN 1 bowcel
=
| | KHALOQ- P b
RYAD ANZA AGADIR | Propre | 31620 |llotR+4 | 1433 | 25/12/2008 30/12/2010 | NJAOC | 278.98 | 100 |
. | w {
| Tazi— SHrar |
ADRAR FC AGADIR | Propre | 34200 |llotR+3| 956 | 31/12/2008 30/12/2010 | Sﬂ: wmﬂog | 181.42 | 100 |
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Total 65820 2 389 | | 460.40 | |
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(1) Foncier propre au promoteur immobilier ou en partenariat (@ indiquer le partenaire : GAO. Commune .....)
(2) Affectation du foncier par les documents d’urbanisme.
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