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Presentation
du Projet

Localisation
économique Région
Préfecture ou province
Commune

Ville

Consistance

Lot social
Logement social

Lot économigue

Logement économique et FVIT
Lot promotionnel

Logement promotionnel
Logement de la classe moyenne
Villa

Lot d’activité commerciale
Local commercial

Lot industriel

Lot d'activité artisanale

Lot d'équipement socio- administratif
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AL KHAIR 1
LOTISSEMENT

LAAYOUNE SAKIA EL HAMRA
AL MARSA
AL MARSA
AL MARSA
1392 lots (Villas en bande : 785, HE2 : 294, HC2 : 313)

0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 80 305,26 ? 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0




Presentation

du Projet

DATES PREVISIONNELLES DEXECUTION DU PROJET Tranche 1

Date de lancement des travaux 2017

Date d'achévement des travaux Juin 2025 X X X

Date de mise en commercialisation Février 2023 X X X

Date de livraison Juin 2025 X X X
Juin 2026 X X X

Date de remise des contrats

"~ OBJECTIFS DU PROJET

OBJECTIFS SOCIAUX : jl ' A

OBJECTIFS COMMERCIAUX




Codt initial

Codt actualisé s'il y a lieu

+ Contribuer au développement territorial de
SAKIA AL HAMRA en sﬁrﬁulm la crof

Coltdu m? Coit total en

en Dirhams MDHS
541,30 243,59
1398,22 332,12

Date
27/09/2019
31/05/2022




CARACTERISTIQUES DES PRODUITS

Type d'unité Superficie du terrain ~ Superficie construite Nombre de travaux
Destination
De A De A De A
- Lot social 0 0 0 0 0 0
e
e '*:"“ Logement social 0 0 0 0 0 0
Lot économique 0 0 0 0 0 0
Logement économique 0 0 0 0 0 0
et FVIT
Lot promotionnel 80 305,26 0 0 0 0 .
Logement promotionnel 0 0 0 0 0 0
Logement de la classe 0 0 0 0 0 0
moyenne
Viila 0 0 0 0 0 0
Lot d'activité 0 0 0 0 0 0
commerciale
Local commercial 0 0 0 0 0 0
Lot industriel 0 0 0 0 0 0
Lot d'activité artisanale 9 0 0 0 0 0
Lot d'équipement socio- 0 0 0 0 0 0

administratif




CONDITIONS PREALABLES A LA COMMERCIALISATION

B £ TUDE DE FAISABILITE
ETUDE DE MARCHE (Inteme)

SITUATION DU TERRAIN

F PROPRIETE DE LA SOCIETE
LIBRE TOUTE OCCUPATION
AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES
MONTAGE FINANCIER
CATALOGUE DES PRIX
PALN D'ACTION MARKETING OPERTIONEL
Interne
Par un cabinet externe
APPROBATION DU PROJET PAR LE CONSEIL D'ADMINISTRATION QU LE DIRECTOIRE
MEDIATISATION
Publicité obligatoire

Autres actions decommunication etde promotiontelles que prévues auniveauduplande communication




PLAN D'ACTION MARKETING

ETUDE DE MARCHE

- CONCLUSIONS DE L'ETUDE DE MARCHE

La conclusion de I'étude de marché du projet Al Khair faite en interne se concentre sur plusieurs facteurs clés; tout
'abord, I'emplacement géographique du projet, situé & seulement 150 métres de la plage, est favorable et devrait
ttirer une clientéle & la recherche de logements baln€aires ou secondaires.

~ De plus, la ville d'Al Marsa a connu une augmentation de la densité de la population ces derni€res années en raison
de la création de nombreuses usines et entreprises dans la région.

Cela refléte également le développement des projets dans les provinces du Sud dans le cadre du nouveau modeéle,
tels que le Port OCP et la nouvelle zone industrielle.

Cependant, il est important de noter la présence de la concurrence sur le marché du lotissement a la fois & Al Marsa
et @ Laayoune et dans les régions environnantes.

En résumé, I'étude de marché montre que le projet Al Khair se situe dans une région en développement avec une
forte densité de la population, de nombreux projets en développement et une forte demande sur le marché du
lotissement. Cependant, il faudra tenir compte de la concurrence existante sur le marché pour évaluer le potentiel de
réussite du projet.

oul
POLITIQUE DES PRIX (MOTIVATION)

La politique des prix de la société est basée sur une analyse interne approfondie ainsi que sur les conclusions d'une
étude de marché menée sur le projet Al Khair 2 situé a proximité.

Cette analyse permet & la société de se positionner en tant que projet concurrentiel par rapport @ ses concurrents en
proposant des prix attractifs.

Les prix pratiqués par les concurrents dans la ville d'Al Marsa sont de :

- HC2 : 2700 DH/m?;
- HE2 : 2400 DH/m?;
- HC3 : 3200 DH/m?

La société doit vendre & des prix débutant :

- HC2 : A partir de 2500 DH/m?;
- HE2 : A partir de 2000 DH/m?;
- Lot villa : A partir1600 DH/m.

Cependant, en raison de la conjoncture actuelle, notamment de I'augmentation des co(its des matiéres premiéres en

raison de la guerre en Ukraine, il a €€ nécessaire d'actualiser le montage technico-financier du projet Al Khair 1 et
d'augmenter les prix de vente.

Aprés l'actualisation du montage technico-financier, les nouveaux prix de vente sont les suivants : (VOIR
TABLEAU)




IvpE \CADE PRIX (DHI/M?
1F 2500,00
HE2 2F 3000,00
3F 3500,00
1F 3000,00
HC2 2F 3500,00
3F 4000,00
LOT VILLA 1F 1800,00
2F 2200,00

Il est important de noter que ces ajustements de prix sont basés sur une analyse rigoureuse du marché et visent &
maintenir la compétitivité de la société sur le marché immobilier local.

oul

POLITIQUE DE RECOUVEREMENT

1- Pour les nouvelles échéances :

Editer les lettres de rappel pour les échéances dues le mois prochain

Les faire signés par le Directeur d' Agence.

L'envoie de ces lettres aux clients 10 jours avant le mois de I'échéance.

Veiller & I'envoi des SMS de rappel via la cellule de recouvrement.

7 jours apres la fin du mois de I'échéance, envoie la lettre de relance n° 1 aux clients avec un délai
de paiement de 10 jours.

Veiller a I'envoi des SMS de relance N°1 via I'entité de recouvrement

Aprés le délai de 10 jours, valider la liste des clients qui n'ont pas payé avec le responsable F2V et
les envoyer a I'entité recouvrement.

2- Pour les anciennes €chéances non payées :

Editer trimestriellement Ia situation des anciennes échéances.

Coordonner avec I'entité recouvrement pour I'envoi trimestrielle des relances courrier et SMS aux
clients n'ayant pas réglé leurs anciennes échéances.

Appeler, au minimum trimestriellement, tous les clients en retard de paiement et consigner leurs
réponses.

Publication des avis de recouvrement (panneaux, journaux, banderoles,...)



Siege AL OMRANE AL
JANOUB, Agences SAO
ALJANOUB

YOUSSEF DAKHOUCH

POINTS D'ACCUEUIL-DE VENTE ET LES MANAGERS

Nom et prénom du Chef de Groupe
SELLEM ERREGRAGUI, AMINA ERRACHDI ET AOMAR

i g

~ Managers commerciaux OUATOU
S S e Noms etprénoms des managers ;
Point d'accueil-de vente  Missions (accueil et/ou vente) sommetalaux Produits & vendre
AGENCE LAAYOUNE ACCUEIL ET VENTE YOUSSEF DAKHOUCH
' AGENCELAAYOUNE ACCUEIL SELLEM ERREGRAGUI,
| AMINA ERRACHDI ET
AOMAR OUATOU
SIEGE LAAYOUNE ACCUEIL ET VENTE FOUIRI MOHAMED L'ENSEMBLE DES
PRODUITS DISPONIBLES
AU PROJET AL KHAIR 1
AGENCE DAKHLA ACCUEIL BENABICHA DRISS
AGENCE TANTAN ACCUEIL MUSTAPHA ELHAFDAOUI
AGENCE GUELMIM ACCUEIL HASSAN EL GHOUCHMI

AGENCE BOUJDOUR ACCUEIL MBARKA ERRAHA
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BUDGET DE COMMUNICATION

Supports ou actions Budget en Dirhams Observations .
Dépliants 12 000,00
Flyers 20 000,00
Affiches 5000,00
Brochures 14 000,00
Plaguettes 20 000,00
Banderoles 15 000,00
Revues et journaux 90 000,00
Radio 0
Télévision 0
Frais d'Etudes et Conception 0
Autres 424 000,00 JPO

Total 600 000,00




Conditions d'éligibilite

Fourchette des revenus R L e L

Avoir bénéficié d'un produit de la SAO AL JANOUB RAS RAS
Etre propriétaire d'un logement ou d'un lot de terrain
constructible RAS RAS

Résider dans la région du programme _ RAS RAS
Autres conditions e

1392 lots disponibles a la commercialisation, 31 062
demandes ont été déposés en 2014 et 2019 sans condition
précise, 2087 renouvellements des demandes en 2021 _ - S -

Ordre dimporance des conditions d'eligibilite|

Modzlites d'ztiribution _

- COMMISION D'ATTRIBUTION PAR TIRAGE AU SORT

Modalites de passage du miode vente a conditions commerciales « sur
libre”

Décision de la Direction Générale el e G

Conditions de valorisation

Délai de valorisation

Pénalités prévues A e
Délai de non aliénation |

Indemnité pour Iever la condltion e
d'aliénation 2 0




Volet CommerC|aI|sat|on
t Rcouvrement

Montant de l'indemnité 10 000,00
Taux applique par rapport au prix de vente
Oui Non

Remboursement immédiat %
Remboursement aprés commercialisation ou aprés 6 mois 8
Montant de Findemnité 2

Ou 0
Taux appﬁq P=r rapport au prix de vente | .
Conditions de dechéance 5y
Montant de l'indemnité 0

Ou 0
Taux appliqué par rapport au prix de vente 5%
Penaltesderetard éappliquereh cas de non reglementdune NON

echeance

Mesures dérogatoires

» Pour des Circonstances exceptionnelles :
+ 166 lots ont été réservés pour la WILAYA de la région LAAYOUNE ESSAKIA AL HAMRA,

conformément au PV signé par Monsieur le WALI, le 16 septembre 2020 et la décision N° 71/23
- 104 lots ont été réservés au Conseil Communal d'AL MARSA en réponse a la demande du président

du conseil Communal d'Al Marsa (décision N° 0070/23). :
+ 36 lots ont été alloués aux MRE, pour répondre aux Hautes Directives Royales visant a faciliter les

procédures gorie de citoyens (décision N° 194/23)
Niveau de hiérarchisation de prise de décision de dérogation

Nom et prenom du decideur

Manager commercial

Directeur Commercial

Directeur Général

Directoire ou Conseil dadministration
o I —




N Type d'unité
Lot social
Logement social

Lot économique

Logement économique et fiable VIT

Lot promotionnel

Logement de classe moyenne

Logements promotionnels

Villas

Lots d'aclivités commerciales

Lots commerciaux

Lots industriels

Lots d'activités artisanales

MODALITE DE RECOUVREMENT (EN DIRHAMS

1% avance
Taux Date
X X
X X
X X
X X
40% Ala
signature
dela
promesse
de vente
X X
X X
X X
X X
X X
X X
X X

Yo

2'™ avance 3% avance
Taux Date Taux Date
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
30% 6mois 20% 6 mois
apres la apres la
lere 2éme
avance avance
4 X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X

4¥™avance
Taux Date

X X

X X

X X

X X
10% Ala

livraison

X X

X X

X X

X X

X X

X X

X X




Volet Commeruahsahon
Recouvrement et

PLANNING DE COMMERCIALISATION

Date de lancement de la publicité obligatoire

Date de lancement de la commercialisation

Numeéros et types d'unités & commercialiser
(annexe 3)

{/

Yp 16

14 NOVEMBRE 2014, LE 02
SEPTEMBRE 2019 et le 26 mars
2021

Février 2023




Nom et prénom
du manager
commercial

Y.DAKHOUCH
Y.DAKHOUCH
Y.DAKHOUCH
Y.DAKHOUCH

Y.DAKHOUCH
Y.DAKHOUCH

Y.DAKHOUCH

Types de produit

HC2/HE2/ VILLA
HC2/HE2/ VILLA
HC2/HE2/ VILLA
HC2/HE2/ VILLA
HC2/HE2/ VILLA
HC2/HE2/ VILLA

HC2/HE2/ VILLA

Nombre d’ur_lités-é Chiffre d'affaires & Recettes a

vendre

200

300

300

300

292

réaliser (en Dirhams)

0

0
S0MDHS
58 MDHS
70 MDHS
80 MDHS

190,37 MDHS

réaliser (en
Dirhams)

15 MDHS
30 MDHS
50 MDHS
50 MDHS
60 MDHS

80 MDHS

Période

02/2023 3ir‘12f2023
01/01/2024 31/12/2024
01/01/2025 31/12/2025
01/01/2026 31/12/2026

01/01/2027 31/12/2027

01/01/2028 31/12/2028

163,37 MDHS 01/01/2029 Et plus



Volet Commermahsaho

OBJECTIFS DES MANAGERS COMMERCIAUX

LIVRAISONS ET CONTRATS

DE A
Y.DAKHOUCH HC2/HE2/Nilla 150 0 01/06/2025 31/12/2025
Y.DAKHOUCH HC2/HE2/Villa 180 150 01/01/2026 31/12/2026
Y.DAKHOUCH HC2/HE2/Villa 220 180 01/01/2027 31/12/2027
Y.DAKHOUCH HC2/HE2/Villa 250 220 01/01/2028 31/12/2028
Y.DAKHOUCH HC2/HE2/Villa 280 250 01/01/2029 31/12/2029
Y.DAKHOUCH HC2/HE2/Villa 312 592 01/01/2030  Et plus
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X % X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X




" Chiffre d’affaires

prévisionnel

CHIFFRE DAFFAIRES PREVISIONNEL (EN DIRHAMS

| | Typed'unités Tranche 1 Tranche2 Tranche3 Tranche4 TOTAL

|‘ Lot social 0 0 0 0 0

| Logement social 0 0 0 0 0
Lot économique 0 0 0 0 0
Logement économique et faible VIT 0 0 0 0 0
Lot promotionnel 448,37 MDHS 0 0 0 0
Logements promotionnels 0 0 0 0 0
Logements de classe moyenne 0 0 0 0 0
Villas économiques 0 0 0 0 0
Lots d'activités commerciales ¥ 0 0 0 0
Locaux commerciaux 0 0 0 0 0
Lots industriels ¢ 0 0 0 0
Lots d'activités artisanales ¢ 0 0 0 0
Lots d'équipements socio administratits 0 0 0 0
Total 448,37 MDHS 0 0 0 0
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Annexe 1

Qualité des intervenants Réserves et/ ou observations

Le Directeur Général

Le Directeur Commercial et
Marketing

5ic AL OMPRANE ALJANCIIR S A

Le Directeur de I'Agence
Régionale LAAYOUNE SAKIA
EL HAMRA

Le Chef de la Division
Animation Commerciale.

Le Responsable Force de
Vente de I'’Agence Régionale
LAAYOUNE SAKIA EL
HAMRA

Le Chef de la Division
Marketing et Prospectives
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