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Préesentation
du Projet

PRESENTATION DU PROJET

DENOMINATION DU PROJET 25 MARS EXTENSION BLOC "R"

LOTISSEMENT
TYPE DE PROJET

"LAAYOUNE

Localisation -
Région économique LAAYOUNE SAKIA EL HAMRA
Préfecture ou province LAAYOUNE
Onune LAAYOUNE
Ville LAAYOUNE
Consistance 133 lots HC3 et 28 lots 1C4
Lot social 0 0 0 0 0
Logement social 0 0 0 0 0
Lot économique i 0 0 0 0 0
 Logement économique et FVIT 0 0 0 0 0
o 161 0 0 0 FUEeL | e 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0




Presentation

du Projet

Tranche 1

21/12/2021
31/12/2025

Date de lancement des travaux
:' ' Date d'achévement des travaux

.

© Date de mise en commercialisation - i 11 AOUT 2022

Date de livraison 01.01.2026

Date de remise des contrats 01.01.2027

OBJECTIFS DU PROJET

OBJECTIFS SOCIAUX Tk

OBJECTIFS COMMERCIAUX

COUT DU PROJET (Réf : Fiche de montage en

)inte)
Codt du m* Colt total
, en Dithams en MDHS Date
oy O AN e 1616,00 244,51 06/12/2021
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Préesentation

Du Projet

Type dunité Superficie du terrain ~ Superficie construite  Nombre de travaux
Destination
e . Lot social 0 0 0 0 0 0
. Logement social 0 0 0 0 p 8
Lot économique 0 0 0 0 0 .
Logement économique 0 0 0 0 0 5
et FVIT
Lot promotionnel 145 248 0 0 0 0 2
Logement de la classe 0 0 0 0 0 0
- moyenne
Lot d'activité 0 0 0 0 0 3
commerciale
Local commercial 0 0 0 0 0 .
Lotindusi ' $ . 0 0 0
f.
Lot d'activité artisanale 0 0 0 0 5 "

.mmm 0 0 0 0 0 o
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Présentation

du Projet

CONDITIONS PREALABLES A LA COMMERCIALISATION

 ETUDE DE FAISABILITE | y
ETUDE DE MARCHE ' x
SITUATION DU TERRAIN
PROPRIETE DE LA SOCIETE
LIBRE TOUTE OCCUPATION
AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES
MONTAGE FINANCIER
CATALOGUE DES PRIX
PALN D'ACTION MARKETING OPERTIONEL %
Interne
Par un cabinet externe
APPROBATION DU PROJET PAR LE CONSEIL DADMINISTRATION OU LE DIRECTOIRE
MEDIATISATION
Publicité obligatoire

Autres actions decommunication etdepromotiontelles prévues au niveaudu plan decommunication
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PLAN D'ACTION MARKETING

ETUDE DE MARCHE

" CONCLUSIONS DE LETUDE DE MARCHE

; - S’inscrivant dans le cadre du NPHU dans les provinces du SUD, l'opération 25 MARS EXTENSION BLOC "R"
~ permettra la réalisation d’un programme d’habitat répandant aux besoins des différentes classes sociales par des
~ produits recasements destinés & la classe diminuée est qui seront distribués gratuitement ainsi que des lots
promotionnels destinés a la classe moyenne et les promoteurs immobilier et qui seront commercialis€s par la SAO AL
JANOUB, cependant la réalisation d'une telle opération dans une ville en pleine évolution socio-€conomique
contribuera fortement au développement de la ville de LAAYOUNE.

d'autre part les différents services de proximité existants et les engagements étatiques pour la réalisation des
projets visant 1'amélioration du secteur socio-&conomique de la ville a savoir la construction du CHU, la création des
espaces de loisirs et des Malls, la réalisation de la faculté de médecine , 'université nationale et le centre de métiers
d'éducation ainsi que la maison de vie des patientes atteintes de cancers et le centre régionale d'oncologie ,Ces projets
favoriseront 1'amélioration du secteur socio-€conomique de la ville de LAAYOUNE ce qui contribuera au
dynamisme directement du march€ immobilier et ainsi la réussite de 'opération 25 MARS EXTENSION.

Notons que les concurrents au niveau de la ville d¢ LAAYOUNE commercialisent un trés grand nombre de
lots @ proximité & des prix moyens de 4000 DH/m2 et d’aprés I'état de lieu du projet et les résultats obtenus,
L'opportunité présentée & la société AL Omrane Al Janoub vis-a-vis de la population de la ville de LAAYOUNE et
du développement €conomique et sociodémographique actuel permettra de satisfaire les attentes et la demande
potentielle en logement dans la ville de LAAYOUNE.

1
POLITIQUE DES PRIX (MOTIVATION) o

L'analyse concurrentielles du marché immobilier au niveau de la ville de LAAYOUNE a permis
I'identification des différents concurrents directs et indirects & savoir ADDOHA, AL MANZEH, SAHARA SAKAN,
TRANSACTION IMMOBILIER, AL BARRAGE SERVICE , BBC IMMOBILIER, I'agence RYAD AL
HARAMAIN et I’agence de LAAYOUNE toutefois la société ADDOHA est considéré comme étant le concurrent
principale, implanté depuis quelques années & proximité du quartier MADINAT 25 MARS 4 travers un projet de lots
terrain de grande ampleur et dont le prix de vente varie entre 3900 & 5000 dh par m2 pour les lots d habitation
économique et commerciaux 4 R+2 et R+3,

Cependant vu les prix des lots de terrains pratiqués par la concurrence; la politique prix adopté pour les HC3
et IC4 25 MARS EXTENSION c'est une politique du prix de marché qui va permettre a la SAO ALJANOUB de
rivaliser avec les concurrents qui se sont implanté & proximité toutefois la commercialisation serra par offre de prix
afin de garantir la transparence au niveau de la commercialisation des lots de terrains de l'opération 25 MARS
EXTENSION.

Ceci dit Le prix de vente de base est fixé a partir de 4000,00 DH/m? pour les I1C4 a l'exception de deux lots
dont le prix de départ serra de 5000,00 DH/m? et de 4000,00 DH/m? ou 5000,00 DH/m? pour les HC3 selon la
proximité aux différents services socio-économiques.

'POLITIQUE DE RECOUVEREMENT

= 3
2




1- Pour les nouvelles échéances :
- Editer les lettres de rappel pour les échéances dues le mois prochain ;
- Les faire signés par le Directeur d' Agence ;
- L'envoie de ces lettres aux clients 10 jours avant le mois de I'échéance ;
- Veiller & 'envoi des SMS de rappel via la cellule de recouvrement ;
- envoie la lettre de relance n® 1 aux clients avec un délai de paiement de 10 jours et cela 7 jours
aprés la fin du mois de I'échéance ;
~  Veiller & I'envoi des SMS de relance N°1 via I'entité de recouvrement
- Aprés le délai de 10 jours, valider la liste des clients qui n'ont pas payé avec le responsable F2V et
les envoyer & l'entité recouvrement ;
2- Pour les anciennes échéances non payées :
- Editer mensuellement la situation des anciennes échéances ;
-~ Coordonner avec I'entité recouvrement pour ['envoi des lettres de relance N°2 par courrier avec
accusé de réception et SMS aux clients n'ayant pas réglé leurs anciennes échéances;
= - Appeler, au minimum mensuellement, tous les clients en retard de paiement et consigné leurs
4 réponses ,
s - Transmettre un rapport mensuel @ la division recouvrement pour analyse et lancement de la
procédure judicaire en coordination avec la direction juridique.

_ Bureau de vente AGENCE
POINTS D'ACCUEUIL-DE VENTE ET LES MANAGERS { REGIONAL LAAYOUNE, Siége,

Agences SAO ALJANOUB

YOUSSEF DAKHOUCH, FOUIRI MOHAMED
Nom et prénom du Chef de Groupe

AOMAR OUATOU,SALLEM ERRAGRAGUI, AMINA ERRACHDI,

Managers commerciaux MUSTAPHA ELHAFDAOUI, NIYA OUCHRIH, CHRIFA MBARKI
z Noms et prénoms des
Point d’accueil-de vente Hlsslo:: ri::lcuell et/ou managers commerciaux Produits a vendre
AGENCE REGIONAL ACCUEIL ET VENTE YOUSSEF DAKHOUCH
LAAYOUNE
SIEGE LAAYOUNE ACCUEIL ET VENTE FOUIRI MOHAMED L'ENSEMBLE DES
PRODUITS HC3 ET IC4
AGENCE REGIONAL ACCEUIL AOMAR OUATOU, DISPONIBLES AU PROJET
LAAYOUNE SALLEM ERRAGRAGUI, 25 MARS EXTENSION
AMINA ERRACHDI BLOCR
AGENCE BOUJDOUR ACCEUIL ERRAHA MBARKA
AGENCE REGIONALE ACCUEIL CHRIFA MBARKI
DAKHLA
AGENCE TANTAN ACCUEIL MUSTAPHA ELHAFDAOUIL
AGENCE REGIONALE ACCUEIL NIYA OUCHRIH
GUELMIM
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\olet Marketing, Communication
et Promotion

Publicité obligatoire

, DU 12 AU 14 AOOT 2022
B 1 1 . 7714 DU 12 AU 14 AOOT 2022
LES ECO 2 1 3161 11 AOUT 2022
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et Promotion

Supports ou actions
| . Dépliants

Flyers

Affiches

Brochures

Plaguettes

Banderoles

Revues et journaux

Radio

Télévision

Frais d'Etudes et Conception
Autres

Total

BUDGET DE COMMUNICATION

Budget en Dirhams

45.000,00

70.000,00
68.000,00

78.000,00

80.000,00

450.000,00

50.000,00

169.000,00

1.000.000,00

/
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Recouvrement

=

CONDITIONS DE COMMERCIALISATION

Fourchette des revenus | . | __ P RA s R ~ RAS
» Non

Avoir bénéficié d'un produit de la SAO AL JANOUB : RAS RAS

Etre propriétaire d'un logement ou d'un I-;':t de térrﬁin

constructible | RAS RAS

Résider dans la région du pfogramme B '_ 3 RAS RAS

Autres conditions

Le candidat devra transmettre son offre sous j:li fermé
qui contient les documents ci-apreés :

1. Une copie de la carte d’identité nationale (personne physique);

2. La délégation des pouvoirs pour les personnes agissant pour le
compte d'une société, ainsi que les statuts de la société avec
mention de la nomination du (des) gérant (s) ainsi qu'une copie
conforme du modéle « ] » récent (datant de moins d'un mois)
(personne moral) ;

3. L'offre de prix total et en m? du lot choisis (annexe 1) ;

4. Un chéque libellé au nom de «SOCIETE AL OMRANE
ALJANOUB», représentant le ler versement, soit 50% du prix
de vente total proposé ;

5. Le présent reglement dment signé et 1égalisé avec la mention «
lu et accepté sans réserve »;

6. L’acte d’engagement diment signé et 1égalisé avec la mention «
lu et accepté sans réserve » (annexe 2); |

7. Lattestation de visite des lieux d(iment signée par le candidat
(annexe 3);

Ordre d'importance des conditions d'éligibilite

AWM A
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Volet Commercialisatiofit
et Recouvrement

Conditions de desistement

20 000,00 DH

0
Oui Non
‘Remboursement aprés commercialisation ' *
DECISION DE LA DIRECTION GENERALE
Montant de l'indemnité ._ NON
| e Ou
Taux appligue par rapport au prix de vente NON
Conditions de déchéance X
Montant de lindemnité £ _ ' 0
- Ou
Taux appliqué par rapport aubtbtde vente 3%
f’éngfﬁésderetard aappliqueren cas de non reglementd'une NON
échéance
Mesures derogatoires
RAS
Manager commercial 5 g
Directeur Commercial = :
Directeur Général X HASSIS MOHAMED

Directoire ou Conseil d'administration




MODALITE DE RECOUVREMENT (EN % du prix de vente)

X X X ' X X %

50%  Apres acceptation- 30% 6moisaprés  20% A lalivraison

de l'offre proposée le premier
par la commission versement
d'ouverture des ,
plis

X X X X X X
X X X X X X
X 3 % X X
X X X X X X
X X X X X >
X X X i X X
X X X X X X

15



Volet Commercialisation
et Recouvrement

PLANNING DE COMMERCIALISATION

11 AQUT 2022

Date de lancement de la publicité obligatoire

Date de lancement de la commercialisation 09 SEPTEMBRE 2022

~ Numéros et typés d'unﬂéé a mmerciai
iz : (annexe 3)




VVolet Commercialisation

et Recouvrement

Ml a1

i

" Nombre d'unitésa  Chiffre d'affaires

ﬁunletpfénomdu Recettes a L
manager Tymga vendre aréaliser(en  réaliser (en i
~ commercial P s Dirhams)’ ~ Dirhams) s v
DE o

Y.DAKHOUCH HC3 ET IC4 40 UNITES 0 20,00 MDHS 09/09/2022 31/12/2022

Y .DAKHOUCH HC3ETIC4 100 UNITES ET 0 20,00 MDHS 01/01/2023 31/12/2023
RECOUVREMENT

Y.DAKHOUCH HC3 ET IC4 11 UNITES ET 0 20,00 MDHS 01/01/2024 31/12/2024
RECOUVREMENT

Y.DAKHOUCH HC3 ETIC4 RECOUVREMENT 0 20,00 MDHS 01/01/2025 31/12/2025

Y.DAKHOUCH HC3 ETIC4 RECOUVREMENT 0 20,00 MDHS 01/01/2026 31/12/2026

Y.DAKHOUCH HC3 ET IC4 RECOUVREMENT 0 17,96 MDHS 01/01/2027 ET PLUS

17
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Volet Commercialisation
et Recouvrement

)BIECTIFS DES MANAGERS COMMERCIAUX

LIVRAISONS ET CONTRATS

Nombre de contratsd oo
élablir g Sepre a5

Nature des produits ~ Nombre d'unités a

oe A
Y.DAKHOUCH * HC3ETIC4 e 0 01/01/2026 31/12/2026
Y.DAKHOUCH HC3 ET IC4 61 80 01/01/2027 31/12/2027
Y.DAKHOUCH HCBI ET IC4 30 - 81 01/01/2028 ET PLUS

X X X X X X

X X X X X X

X X X X X X

x X X X X X

X ¥ X X X X

X X X X X X

X X X X X X

X % X X X X

X X X X X X

X X X X X X

X X X X X X

X X X X X X

X X X X X X

X X X X X X

X X X X X X




Chiffre d’affaires

préevisionnel

CHIFFRE D'AFFAIRES PREVISIONNEL (EN DIRHAMS)

-. - Typed'unités Tranche 1 Tranche?2 Tranche3 Tranche4 TOTAL

" Lot social 0 0 0 0 0
Logement social 0. 0 0 0 0
Lot économique 0 0 0 0 0
Logement économique et faible V/IT 0 0 0 0 0
Lot promotionnel 0 0 0 0 0
Logements promotionnels 0 0 0 0 0
Logements de classe moyenne 0 0 0 0 0
Villas économiques 0 0 0 0 0
Lots d'activités commerciales 0 0 0 0 0
Locaux commerciaux 0 0 0 0 0
ndustrielsLots i 0 0 0 0 0
Lots d'activités artisanales o 0 0 0 0
U0R Shenenis socadmibiatls. 0 0 0 0

Total 0 0 0 0 0




ANNEXES

emises par les différents intervenants

Annexe 3 :Catalogue des prixde vente

Annexe 5 :Plan autorisé, montage financier
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Réserves et/ ou observations

Le Directeur Général

Le Directeur Commercial et
Marketing

N

Le Directeur d’Agence
Régionale LAAYOUNE SAKIA
EL HAMRA

RA I

Le Chef de la Division
Animation Commerciale.

JAPS

Le responsable Force de
Vente Agence Laayoune

RAD

Cac
DAHO

Le Chef de la Division
Marketing et Prospectives

Ste AL

21




Annexe 2

DESCRIPTIF DES MATERIAUX
UTILISES
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N* Ordre N° Lot TYPE Superficie PRIX DE BASE/ M? | PRIX DE VENTE INITIAL
5 000,00 881 250,00
5 000,00 750 000,00
5 000,00 750 000,00
5 000,00 750 000,00
- e di | 5 000,00 750 000,00
R Lo Tk | HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
STy TR TR - . HCY - 150,000 5 000,00 750 000.00
8 | b, HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
9 e [ HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
10 16 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
11 17 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
12 18 HC3 161,250 5 000,00 806 250,00
13 19 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
14 20 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
15 21 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
16 22 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
17 23 HC3 161,250 5 000,00 806 250,00
18 24 HC3 157,500 5 000,00 787 500,00
19 25 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
20 26 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
21 27 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
22 28 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
23 29 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
24 30 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
25 31 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
26 32 HC3 157,500 5 000,00 787 500,00
27 37 HC3 157,500 5 000,00 787 500,00
28 38 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
29 39 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
30 40 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
31 41 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
32 42 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
33 43 150,000 750 000,00
34 44
35 45
36 46




|; il‘ -\L'

37 47 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
38 48 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
39 49 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
40 50 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
41 51 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
42 52 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
43 53 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
44 54 HC3 160,000 5 000,00 750 000,00
45 55 HC3 176,250 5 000,00 881 250,00
46 60 HC3 176,250 4 000,00 705 000,00
47 61 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
48 62 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
49 63 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
50 64 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
51 65 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
52 66 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
53 67 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
54 68 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
55 69 HC3 176,250 4 000,00 705 000,00
56 70 HC3 157,500 4 000,00 630 000,00
57 7 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
58 72 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
59 73 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
60 74 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
61 75 HC3 150,000 4.000,00 600 000,00
62 76 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
63 77 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
64 78 HC3 157,500 4 000,00 630 000,00
65 83 HC3 157,500 4 000,00 630 000,00
66 84 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
67 85 HC3 160,000 4 000,00 600 000,00
68 86 HC3 160,000 4 000,00 600 000,00
69 87 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
70 88 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
71 89 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
72 80 HC3 157,500 4 000,00 630 000,00
73 91 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
74 92 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
75 a3 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
76 94 HC3 150,000 4 000,00 600 000,00
77 95 150,000 4 000,00 4{' ' 600 000,00
78 2 155,250 4 000,98/

79 97 165,650 4 ooolg .

24 = ,
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80 98 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
81 99 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
82 100 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
83 101 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
84 102 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
85 103 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
86 104 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
87 105 HC3 . 165,650 4 000,00 662 600,00
88 106 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
89 107 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
90 108 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
91 109 HC3 165,650 4 000,00 662 600,00
92 110 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
93 111 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
94 112 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
95 13 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
96 114 HC3 159,800 4 000,00 ' 639 200,00
97 115 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
98 116 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
99 117 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
100 118 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
101 119 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
102 120 HC3 159,800 4 000,00 639 200,00
103 121 HC3 168,800 5 000,00 799 000,00
104 122 HC3 150,200 5 000,00 751 000,00
105 123 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
106 124 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
107 125 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
108 126 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
109 127 HC3 150,000 5 000,00 750 000,00
110 128 HC3 145,000 5 000,00 725 000,00
111 129 HC3 145,000 4 000,00 580 000,00
112 130 HC3 145,000 4 000,00 580 000,00
113 131 HC3 145,000 4 000,00 580 000,00
114 132 HC3 145,000 4 000,00 580 000,00
115 133 HC3 145,000 5 000,00 725 000,00
116 134 HC3 157,500 5 000,00 787 500,00
117 135 HC3 157,500 5 000,00 787 500,00
118 136 HC3 157,500 5 000,00 787 500,00
119 137 HC3 145,000 5 000,00 725 000,00
120 138 HC3 145,000 4 000,00 580 000,00
121 139 HC3 145,000 4 000,00 580 [ﬁ
122 928 IC4 - fatoc 2%700 5 000,00 1 06340 00

e




123

929

237,950 5 000,00 1189 750,00

124 930 Ic4 212,700 4 000,00 850 800,00

| 488 931 Ica 237,950 4 000,00 951 800,00
126 932 IC4 212,700 4 000,00 850 800,00

127 933 Ic4 237,950 4 000,00 951 800,00

| 128 934 IC4 212,700 4 000,00 850 800,00
| 129 935 IC4 237,950 4 000,00 951 800,00
| 130 936 Ic4 212,700 4.000,00 850 800,00
| 1 937 Ica 237,950 4.000,00 951 800,00
132 938 Ic4 212,700 4 000,00 850 800,00

133 939 IC4 237,950 4.000,00 951 800,00

134 940 IC4 223,600 4 000,00 894 400,00

135 941 IC4 248,850 4 000,00 995 400,00

136 942 IC4 223,600 4 000,00 894 400,00

137 943 IC4 248 850 4 000,00 995 400,00

138 944 IC4 223,600 4 000,00 894 400,00

139 945 IC4 248,850 4 000,00 995 400,00

140 946 IC4 223,600 4 000,00 894 400,00

141 947 IC4 248,850 4 000,00 995 400,00

142 948 IC4 223,600 4 000,00 894 400,00

143 949 IC4 248,850 4 000,00 995 400,00

144 950 Ic4 223,600 4 000,00 894 400,00

145 951 Ic4 248,850 4 000,00 995 400,00

146 952 Ic4 223,600 4 000,00 894 400,00

147 953 ica 248,850 4 000,00 995 400,00

148 11BIS HC3 150,000 5 000,00 750 000,00

149 115 BIS HC3 159,800 4 000,00 639 200,00

150 19 BIS HC3 150,000 5 000,00 750 000,00

151 21BIS HC3 150,000 5 000,00 750 000,00

152 27 BIS HC3 150,000 5 000,00 750 000,00

153 40 BIS HC3 150,000 5 000,00 750 000,00

154 50 BIS HC3 150,000 5 000,00 750 000,00

155 64 BIS HC3 150,000 4 000,00 600 000,00

156 74 BIS HC3 150,000 4 000,00 600 000,00

157 84 BIS HC3 150,000 4 000,00 600 000,00

158 88 BIS HC3 150,000 4 000,00 600 000,00

159 93 BIS HC3 150,000 4 000,00 600 000,00

160 934 BIS Ica 212,700 4 000,00 850 800,00

161 935 BIS IC4 237,950 4 000,00 951 800,00

TOTAL 26 939,250 117 956 400,00
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> Emplacement privilégié :

Le projet 25 MARS BLOC R EXTENSION est situé dans le quartier trés prisé de Madinat 25 mars, Ie- plus
demandé de la ville de Laayoune. Sa proximité avec la route nationale menant vers Es-Smara en fait un

emplacement stratégique, offrant une accessibilité facile aux résidents.

> Types de lots commerciaux :

Le projet propose des lots de type commercial, 4 savoir IC3 et IC4. Ces lots offrent de nombreuses
opportunités pour les entrepreneurs et les commercants qui souhaitent établir ou développer leur activité dans un

environnement dynamique et prospere.

> Infrastructures complétes :

Le projet est doté de tous les équipements nécessaires pour le bien-étre de nos clients. Il corn?rend une
grande mosquée ainsi qu'une petite mosquée pour répondre aux besoins spirituels de la communaute. De plus,
une maison de culture, une maison de jeunes et un foyer féminin sont également disponibles pour promouvoir les
activités culturelles et sociales. Les résidents bénéficieront également de la proximité d'une école, d'un collége,
d'un four, d'un hammam, d'un bureau de poste, de 5 grandes places, de 17 espaces verts, de 25 parkings, d'un

parc central et méme d'un terrain de sport.

» Proximité des institutions éducatives et de santé :

Le projet se trouve a proximité de I'école supérieure de technologie, offrant ainsi une grande commodité
pour les étudiants et le personnel enseignant. De plus, il est proche du CHU de Laayoune, offrant un acceés facile
aux soins de santé de qualité. La proximité de la maison de vie pour les patients atteints du cancer est également
un avantage considérable pour les personnes nécessitant des soins spéciaux.

» Centre régional des métiers et formations :

La proximité du projet avec la Cité des métiers et compétences ainsi que le centre régional des métiers de
I'éducation et de la formation offre de grandes opportunités de développement professionnel pour les résidents.
L'OFFPPT de Laayoune est également facilement accessible, offrant des programmes de formation de haute
qualité pour ceux qui souhaitent acquérir de nouvelles compétences ou améliorer leurs connaissances.

En résumé, le projet de lotissement 25 MARS BLOC R EXTENSION offre un emplacement idéal, des types

de lots commerciaux attractifs et des infrastructures complétes pour répondre aux besoins de la communauté. Sa
proximité avec des institutions éducatives, des centres de santé et des centres de formation en fait un choix

parfait pour ceux qui recherchent un investissement immobilier prometteur.
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e FICHE DE MONTAGE TECHNICO-FINANCIER

Al Jamoub

Opération: 25 Mars Extension bloc R

Ministére de 'Aménagement du Territoire National, de

Maitre d'
RGN I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politique de la Ville

Commune Territoriale: Ladyoune
Code SAP : 120089.02
Superficie (Ha): 30,00
Le: 06/12/2021
Version : vol
Superficie lotie cessible (m2) 151 328,41
Cofit de revien moyen (m2 cessible) 1616
MONTAGE GLOBAL
Type de Composante Budget
A/ FONCIER {Aquisition, Fusion, et Eclatement) 8 790 000,00
B/ ETUDES 2072 500,00
C/ SUIVI ET PILOTAGE 4 817 650,00
D/ TRAVAUX HORS SITE 11 000 000,00
E/ TRAVAUX IN SITE 136 500 000,00
F/ TRAVAUX DE CONSTRUCTION 0,00
G/ FRAIS ANNEXES 3 000 000,00
H/ FRAIS HORS TAXES 12992171,71
I/ TVASUR FIA 0,00
J/ CHARGES FINANCIAIRES 0,00
K/ CONTENTIEUX 0,00
L/ FRAIS DES IMPOTS ET DES TAXES 57 957 793,67
M/ AUTRES DEPENSES 7 375 000,00
Sous-Total Charges Financiaires 244 505 115,38

A/ FONCIER (Aquesition, Fusion, et Eclatement)

Type de Composante Budget

Frais immatriculation fonciére 50 000,00
Frais morcellement (cons.fon) 100 000,00
Taxe notariale 100 000,00
Honoraires & deplacts notaire(b) 100 000,00
Timbres & expéditions 10 000,00
Frais d'éclatement 5 830 000,00
Imprévus-foncier 500 000,00
Frais morcellement municipal. 1 800 000,00
Prix d'acquisition 300 000,00

Sous-Total Foncier 8 750 000,00

B/ ETUDES
Type de Composante Budget

Etudes topographiques 300 000,00
Etudes d'urbanisme 300 000,00
Etudes d'aménagement abords AR 315 000,00
Etudes d'aménagement abords BE 157 500,00
Etudes d'aménagement abords PA 100 000,00
Etudes de voirie & d'assainiss 300 000,00
Autres études 600 000,00

Sous-Total Etudes 2072 500,00




C/ SUIVI ET PILOTAGE
Type de Composante Budget
ilotage TX V.A 300 000,00
ilotage TX AM abords (ARCH) 315 000,00
pilotage TX AM abords (BET) 236 250,00
pilotage TX AM adords (PAYSAG.) 150 000,00
contrdle laboratoire 400 000,00
suivi & pilutage 3 416 400,00
Sous-Total Suivi et Pilotage 4 817 650,00
D/ TRAVAUX HORS SITE
Type de Composante Budget
Adduction eau potable 3 000 000,00
Electricité 8 000 000,00
Sous-Total Travaux Hors Site 11 000 000,00
E/ TRAVAUX IN SITE
Type de Composante Budget
Assainissement 22 500 000,00
Voirie 20 000 000,00
Peines et soins AEP 2 400 000,00
Adduction eau potable 12 000 000,00
Peines et soins électricité 3 900 000,00
Electrification 19 500 000,00
Eclairage public 12 500 000,00
Travaux de réseaux téléphonigues 4 000 000,00
Aménagement des abords 20 000 000,00
Bornage et dossiers t. Cadastra 1 200 000,00
Peines & soins assainissement 4 500 000,00
Plantations 9 500 000,00
Travaux in site {SiEEaiisatinn] 4 500 000,00
Sous-Total Travaux In Site 136 500 000,00
G/ FRAIS ANNEXES
Type de Composante Budget
Frais commerciaux 500 000,00
Autres frais 1000 000,00
Publicité 500 000,00
Marketing 500 000,00
Gardiennage et service a. Vente 500 000,00
Sous-Total Fraix annexes 3 000 000,00
H/ FRAIS HORS TAXES
Type de Composante Budget

Commission d'intervention (FIA)

12992 171,71

Sous-Total Frais hors taxes

12992171,71

L/ FRAIS DES IMPOTS ET DES TAXES

Type de Composante Budget
Taxe d'autorisation de lotir 7 375 000,00
Taxe de ler établissement (ass) 9 296 369,22
Taxe sur les terrains non battis TNB 6 000 000,00

Taxe ler établissement AEP

Taxe ler établissement elect

9 486 424,45 +APUME ;
25 500 000,00 .;": “\E\Z,?

300000,00° ¥, A4, \ O

Rémunération sapeurs-pompiers s >
Sous-Total Frals des impots et des taxes 579577936 | , o ||
A L T s
M/ AUTRES DEPENSES AN J i $
Budget  <¢» <.
Type de _Composante —— 3




Vou | cctvomamaan §
_vision des prix 7 375 000,00 ¥
¥
- Sous-Total Autres dépense 7 375 000,00
';RIX DE REVIENT TOTAL 244 505 115,38
/ _
Totale RECETTES PREVISIONNELLES * 254 388 111,55
Subvention de I'etat
Recettes prévisionnel du type produit HE2 (Recasement) 35 000 000,00
Recettes prévisionnel du type produit HE2 15951 051,55
Recettes prévisionnel du type produit HEJ2 11 880 000,00
Recettes prévisionnel du type produit HC2 78 762 060,00
Recettes prévisionnel du type produit HC3 82 045 200,00
Recettes prévisionnel du type produit IC4 29 446 800,00
Recettes prévisionnel du type produit Eq Commercial 1303 000,00
SOLDE OPERATION
Division Conception, Développement et Affaires Foncieres Directeur d'Agence

Ste AL, OMRANE AL JANOUB SA
Directeur A’ AgoNos 2=e=TElC

gy L § 1 22
Y — oaAX1a L1 fain

\
Directedy Technique gt Ingenierie

Directeur Général

FILIALE DU
GROUPE
AL OMRANE J.




Royaume du Maroc

al omrane

Al janoub
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N° 2]?0,22 Lodyoune le :....()-4-DEQ 2082
DECISION DE LA VENIE LIBRE

Lle Direclewr Général de la Sociélé Al Omrane Al Janoub, fiiale du Holding Al Omrone,
- Vu les staluls de la sociélé AL Omrone Al Jonoub |
-« Vy les pouvols délégués au Direcleur Générol de la soclélé Al Omrane Al Jonoub par
le Présiden! du Conseil d' Administration ;
- Vu les régles et procédures de commercialisafion mentionnée dons la charle
commerciale du groupe Al Omrane |
- Vu le PV de 15 Novembre 2022 concemant la quatriéme vente sur offre de prix des lofs
de temains de type HC3 & IC4 au lotissement 25 Mars extension Bloc « R » (120089.02) ;
- Vu la disposifion des lofs de fype HC3 & IC4 vacants au projet 25 Mars extension Bloc
« R (120089.02) ;

DECIDE
Adicle1:
De lancer la commercialisation & guichet ouvert au grand public des lots de type HC3 &
IC4 disponibles au projet au projet 25 Mars extension Bloc « R » (120089.02)

Adicle 2:
Le premier versement ne dolt pas éire inférieur & 25% du prix de vente.

Adicle3;
Les services concernés sont chargés de I'exécution de la présente décision.

wenue Mohamed VI, B.P 1404, Ladyoune - Maroc wirkll » gagnll 1404 o gl Jos o
8.A & Consell d'Administration au capital de 13,000.000,00 DH - RC 6257 - ICE 001672303000063 - IF 14437075 - Taxe professionnelle 381
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R i B B B Ao Ladyoune le : ...3.0..0EC..2022.....
DECISION

Le Directeur Général de la Soclélé Al Omrane Al Janoub, fillale du Holding Al Omrane.
- Vu les statuts de la sociélé AL Omrane Al Janoub ;
- Vu les pouvoirs délégués au Directeur Général de la soclété Al Omrane Al Janoub par
le Président du Conseil d' Administration ;
- Vu les régles et procédures de commerclalisation mentionnée dans la charte
commerciale du groupe Al Omrane ;
- Vu le PV de 15 Novembre 2022 concernant la quafriéme vente sur offre de prix des lots
de terrains de type HC3 & IC4 au lotissement 25 Mars extension Bloc « R » (120089.02) ;
- Vu la disposition des lots de type HC3 & IC4 vacants au projet 25 Mars extension Bloc
uR» (120089.02) ;
- Vu la décision de la vente libre N° 2170/22 du 01 décembre 2022 ;
- Vu la nécessité d'encourager les clients & acquérir des lots de terrains au projet 25 Mars
extension bloc R ;

DECIDE

« R » (120089.02
Adicle 2;
Les services concernés sont chargés de I'exécution de la présente décision.

Avanue Mohamed Vi, B.P 1404, Lalyoune - Maroc wipddl = Gepadl 1404 e gl g paa
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