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Présentation
du Projet

PRESENTATION DU PROJET

DENOMINATION DU PROJET DRAOU TRANCHE |l
TYPE DE PROJET ROlISSERENT

LOCALISATION FQUIH BEN SALAH

Région dconomique BENI MELLAL- KHENIFRA
'Prefectureou provmce A0S - RN P FQUIH BEN SALAH

Commune _ 'I__,;_ - I  _- . i = FQUIH BEN SALAH

DS e e T T FQUIH BEN SALAH

CONSISTANGE 71
A R e
Lot social

Logeme_nt social

Lot économique
Logement ééonomique et FVIT

Lot promotionnel

HE2 17 17 1573 2 660 100,30
HC2 15 15 1599 2 704 068,90
HE3 5 5 630 1 065 393,00
HC3 34 34 4 321 7 307 243,10

-Logement promotionnel
Logement de la classe moyenne
Villas

Lots d'activité commerciale
Locaux commerciaux

Lots industriels

Lots d'activité artisanale

Lots d'équipements socio- administratifs

j @D’?&L \)\% @3/33 f



Présentation
du Projet

Tranche 1 Tranche 2 Tranche 3 Tranche 4
DATES PREVISIONNELLES D'EXECUTION DU PROJET
_ ) _ (Secteur 1)

A b e |

val B 1. ioro 2020

_.LJ.

et 2023
|

L=t =T

i Date de mlse e:n commermallsatlon el T - Septembre 2022
1 H‘I T :i_:l’ & :'_— -
| Date de hvransom— ' _'—_,.: i Sl - Octobre 2023
T 1— T e e . S
| Date de remlsé de§ co_ﬁfrats Pl ot ~ Mars2024

OBJECTIFS DU PROJET

| @BJEenFs é‘ecfe_ UX

OBJECTIFS COMMERCIAUX

COUT DU PROJET
Colit du m? Colt total Date
en Dirhams en Dirhams a
Cofit initial 1531,93 13 736 820,5 Septembre 2017
Cout actualisé 1691,10 13 736 820,5 Aolt 2022

Page 4/ 33
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Présentation
du Projet

CARACTERISTIQUES DES PRODUITS

Types d'unités Superficie du terrain construite Superficie Nombre de niveaux
Destination des lots

De A De A De A
Lot social
' Log;é_m'eﬁ'f'\st_if-l‘:lié‘l-
Lot économique : HE2
| .._‘:,\—_. .—'_.'.'"—:_ |
Logement économique
et Faible VIT |
‘: ‘ I—n L
l_-'!at"p!@mgtlonn'él ok _
" HE'2 80 123 240 360 R+2 Lots R+2 RDC Habitat
HC'2 i 06 176 288 528 R+2 Lots R+2 RDC Commercial
HE3 126 126 504 504 R+3 Lots R+3 RDC Habitat
~ Hes i 110 175 440 700 R+3 Lots R+3 RDC Commercial

Des reculs réglementaires seront imposés selon le cas.
Logement promotionnel
Logement declasse
moyenne
Villas
Lot d’activité
commerciale
Locaux commerciaux
Lots industriels

Lots d’activité artisanale

Lot d'équipement socio-
administratif
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olet Marketing, Communlcatlon
et Promotion

M T

1\7[ p Nl@A»TI@N 5

oy g i
BUDGET DE CO!

o 4 = 4 gy YO v L e ;*—I— R i e B < o

Supports ou actions Budget en Dirhams Observations
Dépliants
| Flyers

Affiches

Brochures

Plaguettes

Banderoles

Commercialisation a
90 000,00 .
Guichet Quvert.

Revues et journaux

Radio

Télévision

Frais d’étude et conception
Autres

Total 90 000,00

f Page 6 //3:3/




- Volet Commermahsaho

CONDITIONS DECOMMERCIALISATION
TYPE : Lots Promotionnels R+2 RDC Habitat
Vente a Guichet Quvert

Conditions d'éligibilité

Fourchette des revenus

¢Avoir bénéficié d'un"prOduit du Groupe. Al Omrane

Etre propriétaire  d'un quement ou d'un lot de terrain
constructlble

Résider ou travailler dans la localité du programme

Autres conditions

Justificatif de revenu ou déclaration sur 'honneur X

Certificat de non imposition X

Ordre d'importance des conditions d'éligibilité

Modalités d'attribution

Lattribution des 15 Lots Promotionnels R+2 RDC Habitat s ‘effectuera aprés la publication de l'avis de vente 3
guichet ouvert dans les journaux et sur le Site Web du Groupe Al Omrane.

f Page 7 / 33 CTD
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Volet CommerCIallsatlon |
et Recouvrement

/*-ai:-

Modalités de passage du mode « Vente sur Offres de an » au mode « Vente libre »

D(, ‘Jk‘ Page 8 / 3;/ C€ '
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Volet Commermallsatlon?

et Recouvrement

10 000 DH

~ Oui Non

Oui et & ne pas dépasser
6 mois.

Selon la décision de M. Le Directeur Général
si le transfert est appliqué.

Taux appliqué par rapport au prix de vente Selon la décision de M. Le Directeur Général

si le transfert est appliqué.
Conditions de déchéance

Montant de findemnite 10 000 DH

|Taux,gppl -ue'par ra?mqnfau pn)’( del\?t,f‘ o

e

Penalllesderetardéapphquerencasdenon reglementd'uneéchéance

Mesures dérogatoires

Dlrecteur CommerCIaI e T = 3
Directeur Général

d'administration Directoire ou Conseil

f Page 9 /33 L:()
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CONDITIONS DE COMMERCIALISATION
TYPE : Lots Promotionnels R+2 RDC Commercial
Vente a Guichet Quvert

Conditions d'éligibilité

Fourchette des revenus |

:"(\\7,’6# béinéi;vi;-—ﬁié'd‘run ;_::)_‘r:'o.d_u_'it-' du -Gr‘c')up'e Al Omrane

Etre propriétaire dun logement ou d"um |lot de terram

ucon§trucf" ble
l:

s‘Rés_'ider'o_u travailler dans la localité du prﬁgréﬁﬁme

Autres conditions

Justificatif de revenu ou déclaration sur 'honneur X

Certificat de non imposition X

Ordre d'importance des conditions d'éligibilité

Modalités d'attribution

L'attribution des 15 Lots Promotionnels R+2 RDC Commercial s’effectuera aprés la publication de I'avis de vente
a guichet ouvert dans les j Journaux et sur le Site Web du Groupe Al Omrane.

f

f Page 10 / 33
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Volet Commermallsatlon
et Recouvrement

Aft":‘

I Modalités de passage du mode « Vente sur Offres de Prix » au mode « Vente libre »

INite pour lever la conditior
d'aliénation

) Page 11/33
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Volet Commercialisation 4

et Recouvrement

10 000 DH

Qui Non
B il e = : = - . ] I S | X
'.'.Rémbeursﬁemg)tn ' ] , s =
ot - i ! e o
& : . - Oui et a ne pas dépasser
\E(quflb'éusgnf“ = [ S Sy E ' 6 rﬁois. 2

Selon ia décision de M. Le Directeur Général
si le transfert est appliqué.

= : Selon la décision de M. Le Directeur Général
Taux applique par rapport au prix de vente si le transfert est appliqué.
Conditions de déchéance

10 000 DH

Pénaiitésderetardéappliquerencasdenonrég?ementd'uneéchéance

Mesures dérogatoires

Selon les décisions de M. le Directeur Général.

Niveau de hiérarchisation de pnse de décision de derogahon Nom et prénom du décideur

Manager commermal

Directeur Commercial
Directeur Général

Directoire ou Conseil d'administration

Page 12/ 33
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CONDITIONS DE COMMERCIAISATION
TYPE : Lots Promotionnels R+3 RDC Habitat
Vente a Guichet Quvert

Conditions d'éligibilité

Fourchette des revenus

A;/m_r_bgr;;eﬁeleq;un produit du ‘-("-:-jmi.cpe Al Om‘r-‘a_rj'e

bl e e "

[tl‘e proprletalre ~d'un Iogement ou d'un lot de terraln
1céir’w,tructlblé' ' _ T -

Résider ou travailler dans Ia localité du programme

Autres conditions

Justificatif de revenu ou déclaration sur 'honneur X
I
Certificat de non imposition X

Ordre d'importance des conditions d'éligibilité

Modalités d'attribution

L'attribution des 05 Lots Promotionnels R+3 RDC Habitat s'effectuera aprés la publication de I'avis de vente a
guichet ouvert dans les journaux et sur le Site Web du Groupe Al Omrane.

Page 13 /33
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Volet Commerc:ahsatlon
et Recouvrement

Modalités de passage du mode « Vente sur Offres de Prix » au mode « Vente libre »
' & AR T

{3(» f Page 14 /33
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Volet Commermahsahon

et Recouvrement

10 000 DH

Oui

N.é.m
= ; J ) = i . E
YR N =
o T i - Oui et 3 ne pas dépasser
.'1!' \ "=
Ty o] E‘” 2 :__fil_;Eleﬂﬁlu_H sy by 53 Z 6 mois.

Condatsonq de transferl

Selon la décision de M. Le Directeur Général
si le transfert est appliqué.

Taux appliqué par rapport au prix de vente Selon la décision de M. Le Directeur Général

si le transfert est appliqué.
Conditions de déchéance

i Qnm—ﬂ;t de—l mdef‘nnlte— :

10 000 DH

Pénalitésderetarddappliquerencasdenon reglementd'uneéchéance

Mesures dérogatoires

Manager commercnal
Directeur C{a‘mme’rdial
Directeur Général

Directoire ou Conseil d'administration




CONDITIONS DE COMMERCIALISATION
TYPE : Lots Promotionnels R+3 RDC Commercial
Vente a Guichet Quvert

Conditions d'éligibiliteé

Fourchette des revenus [

Avoir bénéficié d'un produit du Groupe Al Omrane

Etre proprletalre dun Iogement ou dun lot de terrain
constructible

Résider ou travailler dans la localité du programme

Autres conditions

Justificatif de revenu ou déclaration sur I'honneur

Certificat de non imposition

Ordre d'importance des conditions d'éligibilité

Modalités d'attribution

L'attribution des 34 Lots Promotionnels R+3 RDC Commercial s'effectuera aprés Ia publication de I'avis de vente
a guichet ouvert dans les journaux et sur le Site Web du Groupe Al Omrane.

Page 16/ 33
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Volet CommerCIallsatlon
et Reoouvrement

'l
A
.

Modalltes de passage du mode « Vente sur Offres de Prix » au mode « Vente libre »

1demnite pour lever 1a conditi
d'aliénation

j Page 17 /33

<~ N




Volet CommerCIallsatlon

et Reoouvremen

10 000 DH

Oui Non

: ei;’t}'ir-r_-lmé!j'iﬁt Lmif] A - o _.f f]=- —.._E m
el ¥ m A d i 'i  Ouietane pas dépasser
A6 | _‘h N
3 e?t?ﬁ-_;Hm “ermgﬁshn Tpas

Selon la décision de M. Le Directeur Général
si le transfert est appliqué.

R . Selon la décision de M. Le Directeur Général
Taux appliqué par rapport au prix de vente sile transfert est appliqué.

Conditions de déchéance

A e T N X i
Montant de l'indemnité A R 10 000 DH

Taux appliqué par rapport au prix de vente L =

Pénalitésderetard aappliquerencasde nonreglementd'uneéchéance

Mesures dérogatoires

Selon les décisions de M. le Directeur Général.

Nom et prénom du décideur

Niveau de hiérarchisation de prise de décision de dérogation
Manager commercial | .

Directeur Commercial

Directeur Général

Directoire ou Conseil d'administration

j Page 18 /33 E .
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Volet CommerCIallsatlon

et Recouvrement

&
2

MODALITE DE RECOUVREMENT (EN DIRHAMS)

| s e | i
'Taw_xz_ f_ Date ‘. Taux e ’ Datef”

Ala

50 % siqnature 25% Aprés 25% Ala
de Pacte de 6 mois livraison
réservation

v ]

T

AR -.H'-E-—
.I:e?_{'s" y.l_e_zs maﬁmllrﬁl_jfzj es oL

| 2

Lots d achvntes artlsanalés -




Volet Commermahsahon

et Recouvrement

Nom .e,'i pf_é"nbm du ."pro'd'u'it- ' Nombre dunitésa Chlffre d'affaires & Recettes a réaliser Péribde
manager commercial L 1 vendre  réaliser (en Dirhams); (en Dirhams) s
M. ABDI Houmam
et
Mile HANNOUNI HEze’t}ifczé R 71 4410740000 44107 400,00 09/2022 03/2025

Mariam

jPage20/33
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Volet Commermahsahon
et Recouvrement

LIVRAISONS ET CONTRATS

o
M. ABDI Houmam

et HE2, HC2, HE3
Mlle HANNOUNI et HC3. 71 71 10/2023 03/2025
Mariam

f Page 21/ 33
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Chiffre d’affaires
previsionnel

=AASHIVERTIN

Lotpromotionnel 44107 400,00 44 107 400,00

ogeme :"‘:b": I:I:{‘llf_llli!iill nels ,'

44 107 400,00

f Page22//31/£€ '
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ANNEXES

Annexe 5 :Plan autorisé
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Annexe 1

Annexe 1 : Eventuelles réserves et/ ou observations émises par les differents intervenants

fPage24/33 C€
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Annexe 2

DESCRIPTIF DES MATERIAUX
UTILISES :

Les travaux de viabilisation du iotissement
DRAOU TRANCHE Il seront réalisés conformement aux
régles de I'art.

f Page 25/ 33
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Annexe 3

HE2 40 2 2 96 3900 2vP 4000 4100 393 600,00 1
HE2 a1 2 2 123 3900 2VP 4000 4100 504 300,00 2
HE2 42 2 2 96 3900 2vP 4000 4100 393 600,00 3
HE2 43 2 1 92 3900 1vP 3900 4000 368 000,00 4
HE2 46 2 1 92 3900 1VP 3900 4000 368 000,00 5
HE2 47 2 1 92 3900 1VP 3900 4000 368 000,00 6
HE2 50 2 1 92 3900 1vP 3900 4000 368 000,00 7
HE2 51 2 1 90 3900 VP 3900 4000 360 000,00 8
HE2 54 2 1 92 3900 1P 3900 4000 368 000,00 9
HE2 55 2 1 91 3900 1VP 3900 4000 364 000,00 10
HE2 61 2 2 109 3900 2VP 4000 4100 446 900,00 11
HE2 65 2 1 80 3900 1P 3900 4000 320 000,00 12
HE2 66 2 1 80 3900 1VP 3900 4000 320 000,00 13
HE2 69 2 1 80 3900 1VP 3900 4000 320 000,00 14
HE2 70 2 2 97 3900 2VP 4000 4100 397 700,00 15

f Page 26 / 33 ‘€
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g
lots

HC2
HC2
HC2
HC2
HC2
HC2
HC2
HC2
HC2
HC2
HC2
HC2
HC2

HC2

49

52

53

56

57

60

63

64

67

68

Emplacement Nombre !

(Tranches ou |Sup§|;f‘cne
Secteurs) Fagades

|

|
2 1 I 97
2 1 96
2 1 96
2 1 96
2 1 96
2 1 96
2 1 96
2 1 96
2 3 176
2 2 147
2 1 96
2 1 96
2 1 96
2 1 96

~ Prix de

vente
2yl SRt
au M? Clef de répartition
 (Prixde
base )
DH/M?
4500 1vC
4500 1ve
4500 1ve
4500 1vVC
4500 1VC
4500 1wve
4500 1vC
4500 1vC
4500 3vC
4500 2vVC
4500 1wve
4500 1vC
4500 1vC
4500 1veC
4500 1VC+1VP

“. Prix de

vente

'pondéré

du M?

- DH/m®

4500

4500

4500

4500

4500

4500

4500

4500

4800

4700

4500

4500

4500

4500

4600

Bnix de
vente

pdﬁd'ér.é i
actualisé

uM
DH/m?
4500
4500
4500
4500
4500
4500
4500
4500
4800
4700
4500
4500
4500
4500

4600

Prix de Vente
otal
DH

436 500,0;)
432 000,00
432 000,00
432 000,00
432 000,00
432 000,00
432 000,00
432 000,00
844 800,00
690 900,00
432 000,00
432 000,00
432 000,00
432 000,00

565 800,00

|
W
d'Ordi

10
11
12

13

‘Types

de
lots

HE3

HE3

HE3

HE3

Lot
No

31

32

35

36

Emplacement Nombre

(Tranches ou de =Up 'sl;ﬁcie
Secteurs) Facades
2 1 126
2 1 126
2 1 126
2 1 126

= —+ D«\’\% @(

Prix de
vente
moyen
au M2 Clef de répartition
(Prix de
base )
DH/M?
4700 1vp
4700 1vP
4700 1VP
4700 1VvP
Page 27 / 33

Prix de
vente
pondéré
du M?
DH/M?

4700
4700
4700

4700

Prix de
vente
pondéré

actualisé
2

DH/M?

4700

4700

4700

4700

Prix de Vente
Total
DH

592 200,00

592 200,00

592 200,00

592 200,00

N°
d'Ordi




HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

HC3

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

160
120
137
137
120
120
136
136
120
120
136
125
110
110
125
125
110
110
125

125

I

Servitude de
6000 2VC Portique
Voies 30 et 12 m
Servitude de
6000 1VvC Portique
6000 2VC Voies 12 et 12 m
6000 1vC Voie 12 m
Servitude de
6000 1VvC Portique
Servitude de
6000 1vC Portique
6000 1VvC Voie 12 m
6000 1vC Voie 12 m
Servitude de
6000 1VvC Portique
Servitude de
6000 1VvC Portique
6000 1\VC Voie 12 m
6000 2VC Voies 12 et12m
Servitude de
6000 2VC Portique
Voies 30 et 12 m
Servitude de
6000 2VC Portique
Voies 30 et 12 m
6000 2VC Voies 12 et 12m
6000 1vC Voie 12 m
Servitude de
6000 1vC Portique
Servitude de
6000 1WVvC Portique
6000 1vC Voie 12 m
6000 1wveC Voie 12 m
Servitude de
6000 1vC o
Servitude de
6000 1VvC Portique
Page 28 / 33

APy

4700

6600

6500

6200

6500

6500

6000

6000

6500

6500

6000

6200

6600

6600

6200

6000

6500

6500

6000

6000

6500

6500

4700

6500

6200

6000

6000

6000

6500

6500

6200

6600

6600

6200

6000

6500

6500

6000

6000

6500

6500

592 200,00

858 000,00

819 000,00

992 000,00

720 000,00

890 500,00

890 500,00

720 000,00

720 000,00

884 000,00

884 000,00

720 000,00

744 000,00

897 600,00

825 000,00

682 000,00

660 000,00

812 500,00

812 500,00

660 000,00

660 000,00

812 500,00

812 500,00

19

20

21

22




HC3 23 2 1 110 6000 1vC Voie 12 m 6000 6000 660G 000,00 23

HC3 24 2 1 110 6000 1vC Voie 12 m 6000 6000 660 000,00 24
Servitude de
HC3 25 2 1 125 6000 1vC Portique 6500 6500 812 500,00 25
Servitude de
HC3 26 2 2 175 6000 2VC Portique 6700 6700 1172 500,00 26
Voies 30 et 30 m
Servitude de
HC3 27 2 2 117 6000 2VC Portique 6600 6600 772 200,00 27
Voies 30 et 12 m
HC3 28 2 2 125 6000 1VC+1VP Voies 12et10m 6100 6100 762 500,00 28
Servitude de
HC3 29 2 2 166 6000 2VC Portique 6600 6600 1 095 600,00 29
Voies 30 et 12 m
Servitude de
HC3 30 2 1 126 6000 1VvC Portique 6500 6500 819 000,00 30
Servitude de
HC3 33 2 1 126 6000 1VvC Portique 6500 6500 819 000,00 kil
. e Servitude de
HC3 34 2 1 126 6000 Ve Portique 6500 6500 819 000,00 32
- Servitude de
HC3 37 2 1 126 6000 1VC Portique 6500 6500 819 000,00 33
; Servitude de
HC3 38 2 1 126 6000 Portique 6500 6500 819 000,00 34

\)\ Page 29/3:j
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ELEMENTS
D’ARGUMENTAIRES DE VENTE :

Produits d’habitat adaptés aux besoins de la population
locale.

f Page 30 /33 ,
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Annexe 5

PLAN AUTORISE
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ET D'INGENIERIE

LE CHEF DE PROJETS
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Royaume du Maroc iy ) A
al omrane 4 uljp—acll

Beni Mellal Khenifra 5t e P
ne... A/ pac/ pem. Beni Mellal, le ... 3. 1AL, 02)
DECISION

- Vu les statuts de la Société Al Omrane Beni Mellal Khénifra ;

-Vu les pouvoirs conférés au Directeur Général de la Société Al Omrane Beni Mellal
Khénifra ;

- Vu les dispositions de la charte commerciale et marketing du Groupe Al Omrane ;

- VU la consistance du lotissement Draou Tranche |l sis & la ville de Fquih Ben Salah,
conformément au plan Ne Varietur ;

-Vu I'additif n® 1 au manuel de commercialisation du lotissement Draou Tranche Il ;

- Vu la volonté de la Société Al Omrane Beni Mellal Knénifra d'activer le rythme de la
commercialisation des produits dudit lotissement.

Le Directeur Général de la Société Al Omrane Beni Mellal Khénifra

DECIDE

ARTICLE 1 : De continuer la commercialisation & guichet ouvert des lots promotionnels
HE2, HC2, HE3 et HC3 non vendus sis au lotissement Draou Tranche |, et ce comme suit :

® Premier versement : 35 % du prix de vente & payer a la signature

de |I'acte de réservation ;

® Deuxieéme versement : 30 % du prix de vente & payer aprés 6 mois
du premier versement ;

® Troisieme versement : 25 % du prix de vente & payer apres 6 mois
du deuxiéme versement

® Dernier versement : 10 % du prix de vente & payer a la livraison.

ARTICLE 2 : la présente décision doit étre annexée au manuel de commercialisation.

ARTICLE 3 : L'Agence de Beni
et la Direction Financiére et Contréle
concerne, de |I'exécution de la présent

llal, la Direction Commerciale et Marketing
Gestion sont chargées, chacune en ce qui la
ecision. —

IS0 9001
BUREAU VERITAS
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