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Le lotissement « Zone Résidentielle -Tranche 8 »-Phase 12- est situé a la
nouvelle ville Tamansourte « Tranche VIl »

Il se compose de :

n 347 lots de villas.
= Centre commercial de 3448 m?
= Mosquée 1254 m?

Le présent cahier des charges a pour objet de définir les conditions
d’implantation et de consiructipn des villas dans le lotissement « Zone
Résidentielle -Tranche 8 »-Phase 12-.




CHAPITRE -1- Disposifions applicables & la Zone D

Article 1 - Types d'occupation ou d'utilisation inferdits

- La zone D est une zone urbaine résidentielle destinée a I'habitat individuel sous
forme de villas.

La zone comprend 2 secteurs : D1 et D2 :

- D1 :villas en bande

- D2:villas jumelles et villas en téte de bande.

Article 2 - Types d'occupation ou d'utilisation interdits

Sont interdits dans la zone D :

- Tous les établissements industriels, commerciaux, de bureaux, d'arfisanat et les
dépdts. Toutefois, si limportance d'un lofissement ou d'un groupe d'habitations
le justifie, la création d'un noyau commercial isolé des villas est admise.

- La réalisation de constructions destinées & I'habitat collectif - les constructions a
caractére provisoire, les campings et les caravanings.

- L'ouverture et l'exploitation de carriéres.

Article 3 - Hauteur maximale des constructions

Les consiructions, ne peuvent pas dépasser la hauteur et le nombre de niveaux
suivants :8 metR + 1

Au-dessus de cette hauteur sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont
la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages d'escaliers, d'une hauteur maximale
de 2,20 m sous dalle.

Le rez-de-chaussée des villas sans sous-sol ne peut étre surélevé de plus de 0,30 m par
rapport au niveau de la parcelle & I'emplacement de la construction et de 0,90 m,
dans le cas de villas avec sous-sol.

NB/ Les propriétaires prendront lengagement d'installer des pompes de relevage @
leurs charges pour I'évacuation des eaux des sous-sols. o

Arficle 4 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises pub I.I&J_ﬁj‘fdés

Toutes les constructions doivent observer un recul minimum de 5m' par rappert &
I'alignement sur voie. e

Arficle 5 - Implantation des constructions par_rapport aux_limites séparatives ou
mitoyennes

Toutes les constructions doivent observer un recul minimum de 4m par rapport aux
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limites séparatives ou mitoyennes.

Lorsque les régles d'emprise le permettent, des constructions de faible importance
peuvent étre édifiées le long des limites séparatives sous réserve que :

- Leur hauteur, acrotére compris ne dépasse pas 2,50 m et qu'aucune ouverture
ne donne acceés aux terrasses de ces constructions, qui ne peuvent, en aucun
cas, recevoir une surélévation.

- Qu'elles soient implantées en arriére de la marge de recul imposée a partir du
domaine public.

- Qu'elles ne dépassent pas la superficie maximale de 25 m2.
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Article 6 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, ep«d\ehers des
emprises publiques, & raison de : - X
- Une place par villa.

&
:

- Une place pour 50 m2 de surface construite hors ceuvre pour Ies 'equemen’rs
commerciaux. 3%
Article 7 - Plantations

- Pour 100 m2 de surface plantée il devra étre planté avec engazonnement, des
arbustes et un arbre a haute tige au minimum.



- Les reculs imposés sur voies devront étre fraités en espaces plantés formant
avec le corps de la construction un ensemble homogene, les surfaces de
parcelles privatives, non occupées par des constructions, des aires de
stationnement, des terrasses, etc.. seront clos a 'alignement par un muret bas
de 1,00m, surmonté d'une grille de 0,60 m de haut doublée d'une haie vive.

Les aires de stationnement des équipements commerciaux doivent étre plantées, a
raison d'un arbre & haute tige pour deux places.

CHAPITRE Il -Dispositions applicables aux Eguipements

Article 8- Définition de la zone d'éguipements de lotissesment

Ces lots, définis par le lotissement et généralement pris en charge par le secteur privée,

sont destinés & des locaux réservés & 'activité commerciale ou de service.

Article 9- Hauteur maximale des consfructions

Les constructions, ne peuvent pas dépasser la hauteur et le nombre de niveaux
suivants : 1T metR +2

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles
dont la hauteur maximale est de 1,20 m et les cages d'escaliers d'une hauteur
maximale de 2,20 m.

Arficle 10 - Implantation des constructions sur une méme propriéte

La distance séparant les facades en vis & vis des constructions sera égale ou
supérieure & la hauteur du batiment le plus élevé: L > H avec un minimum de 10m

Article 11 - Stationnement des véhicu!és

raison d'une place pour 100m2 de surface construite hors oeuvre 3
Les bandes qui entourent les Tlofs peuvem‘ &tre aménagées pour les 5ﬁ::1‘r|onnemen’rs
des véhicules sous la condition de prévoir une circulation plea‘on e de largeur
suffisante (1,80m minimum) et de recevoir des plantations d’ Orbres
raison de 1 arbre minimum pour deux places de stationnemernits: -
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