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DENOMINATION DU PROJET
TYPE DE PROJET

Proprefgis s - S

Localisation

Region égonomique
Préfecture ou province
Commune

vile

Consistance

.....
-----

PRESENTATION DU PROJET
TIGUEMI TR 13

LOGEMENTS PROMOTIONNELS

SR

SOUSS MASSA

IDA OUTANANE
AGADIR
AGADIR

93 LOGEMENTS PROMOTIONNELS
7 COMMERCES
UNE CONCIERGERIE

: Nombre de : .
Nombre d'unités |  bénéficiaires | Superficie en m2 | Codt en millions

Lé}gements sociaux
Lot promotionnel

Logements promotionnels

Logement de la classe moyenne
Villa

Lots d’activité commerciale
Locaux commerciaux

Lot industriel
Une conciergerie

Lot d’équipement socio- administratif

93 93 6711 478
Mdhs
7 7 232
1 1 30



'P&résentat'ioh'
Projet

e : =
DATES PREVISIONNELLES D'EXECUTION DU PROJET

Avant fin ao(t

Date de Ianci_n'!ent-des travaux e
Date d'achévement des travaux 08/2027
31/07/2024

Date de mise en commercialisation
Date de livraison

Date de rernisé des contrats

OMECTIFS SOCIAUX

OBJECTIFS COMMERCIAUX

: COUT DU PROJET :

Cout total en millions
de dhs

Cot initial 47,8

Cout actualisé s'il y a lieu




Présentation

du Projet

CARACTERISTIQUES DES PRODUITS

Types d'unites Superficie construite
Logements 6711 m2
promotionnels
Locaux 232 m2
commerciaux

i 30 m2

Conciergerie

Seeis
i
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Présentation
du Projet

CONDITIONS PREALABLES A LA COMMERCIALISATION

oul NON

' ETUDE DE FAISABILITE (FICHE DE MISE EN CHANTIER)

ETUDE DE MARCHE
SITUATION DU TERRAIN X

PROPRIETE‘ DE LA SOCIETE (CERTIFICAT DE PROPRIETE)
LIBRE TOUTE OCCUPATION

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES DE CONSTRUIRE

PLAN NE VARIETUR

MONTAGE FINANCIER

FICHE DE PROJET

REGISTRE DE VENTES

PLAN D'ACTION MARKETING X
Interne

Par un cabinet externe

APPROBATION DU PROJET PAR LE CONSEIL D'ADMINISTRATION OU LE DIRECTOIRE

MEDIATISATION

PUBLICITE OBLIGATOIRE

Autres actionsde communicationetde promotiontellesqueprévuesauniveauduplande communication




RECOUVREMENT :

- 1% versement: 30 % a la date d’émission de I'autbrisation de
versement; 5 s :

- ~ 2e versement avant le 31/03/2025 : 30 % ;

Py versement avant le 31/12/2025 : 20 % ;

. 4° et dernier versement : A la livraison : 20 %

POINTS D'ACCUEUIL-DE VENTE ET LES MANAGERS

Nom et prénom du Responsable Commercial yassine EL MTOUGUI, Responsable Force de Ventes Agence Centre

Delegués commerciaux Mmes Najat DIKKER et Smahane LAHRIMI




Volet Marketing,Commu”hi i

et Promotion

Publicité obligatoire

o NOMBRE NOMBRE DE
~ Journaux 3 5
RISSALAT AL OUMA

LE MATIN

AL AKHBAR

LA VIE ECONOMIQUE

LES INSPIRATIONS ECO

1 - Télévisions, radios, journaux, magazines, Messagerie SMS, Messagerie
électronique (email), Mailing, Web Social, Dépliants, plaquettes, fiyers, banderoles,
Affichage Urbain (panneaux publicitaires), affichage sur les moyens de transports
(bus, tramway, etc.) ,ouvertes portes journées ,stands forums salons ,Caravanes
.efc

2 - Pour la presse, préciser le nombre et la date de parution,
- Pour la radio et la télévision, préciser le nombre, la période et la durée des spots,
- Pour I'affichage, préciser le type, la période et le lieu de I'affichage,
- Pour les Dépliants, plaquettes, flyers, préciser le nombre,
- Pour les banderoles, préciser le nombre et le lieu de l'installation

DATES
DU 13/07 AU 24/07/2024

13-14/07/2024
13/07/2024

13-14/07/2024
19/07/2024
24/07/2024




szszsz

BUDGET DE COMMUNICATION ET DE PROMOTION

~ BUDGET DE COMMUNICATION

Supports ou actions Budget en Dirhams Observations
Dépliants non
non
Flyers
Oui Insertions publicitaires des avis
Affiches commerciaux/affichage au niveau des

cadrants électroniques au niveau du
Siége et des agences
commerciales/Affichage dans les
agences commerciales et les principales
administrations de la Région/ Affichage
au niveau de la plateforme électronique

Brochures
Plaquettes oui
Banderoles
. oui
Revues et journaux
) non
Radio
) non
Télévision
Frais d'études et conception
Autres : Insertion dans le site internet oui




J'I:

et Recouvremef

Conditions d'éligibilité our‘bén’eficie‘f de Paide *
ACCO dée par ’Etat de 70 000 dhs our les
0C ements mferleurs a 700 000dhs.

Clients

disposant des
~ critéres i
Sible i déligibilité B ek
Avoir bénéﬂcné d'un produit du Groupe Al Omrane Non

ztre proprlétalre d'un logement ou d'un lot de terram constructlble
Non

Résider dans la localité du programme Ya Sl Non

\utres conditions

-Formulaire de dépét de demande code FRO?IPS-COM
JERSION F dament rempli, signé et 1égalisé ;
Oui -

- Déclaration sur 'honneur signée et légalisee ;

QOui -

I. L’acquéreur doit étre de nationalité marocaine, n'ayant bénéficié
faucun avantage accordé par I'Etat en matiére de logement et ne
)as étre propriétaire, a la date de I'acquisition, d’un bien immobilier
lestiné au logement

Lle compromis de vente et le contrat de vente défimtlf dolvent atre
Jassés par devant notaire ;

5. Le contrat de vente définitif doit indiquer 'engagement de
‘acquéreur a : « affecter le logement a son habitation principale
sendant une durée de quatre (4) années a compter de la date de
sonclusion du contrat d’acquisition définitif ; « consentir au profit de
'Etat une hypothéque de premier ou deuxiéme rang en garantie de
a restitution de l'aide accordée, en cas de manquement a
’engagement précité ;




loutes les piéces du dossier de demande d’attributions sont exigibles en intégralite.

- Tirage au sort si la demande est supérieure a l'offre.

onditions d'aliénation
Délai de non aliénation 4 années
5%
Viontant de I'indemnité de désistement

CONDITIONS DE COMMERCIALISATION POUR LES UNITES NE BENEFICIANT PAS

cible Grand public S

11



Volet commercialisati

et Recouvremert

Conditions de désistement
Montant de l'indemnité

Taux appliqueé par rapport au pri

Remboursement |mméd|at ‘
Remboursement aprés commerc:ansatlori X

Oui

Taux appliqué par rapport aL_: p

Niveau de hiérarchisation de prise de décision d érogatnon

Direction Générale ' X M. Hicham EL FALEH
X M.Mimoun DRISSI SAIDI

Direction commerciale

12




TIGUEMI TR 13

e

PLANNING DE COMMERCIALISATION

Date de lancement de la publicite obligatoire

Date de lancement de la commercialisation

13

13/07/2024

Commission de collecte des
dépbts de  demandes e
31/07/2024 a 10 h et tirage au sort
si la demande est supérieure a
I'offre.




| OBJECTIFS DES MANAGERS COMMERCIAUX

LES VENTES
MTr)\:] ::g;i:‘n‘:;?cg‘; Typesde  Nombre dunités Recettes & réaliser Période
; produit vendre (en millions Dirhams)
. Logements 93 19,38 millions de dhs, soit A I'émission de
Yassine EL i d ’ o
l )
MTougul  Prometionnels 30% davance dladate | oionoaion de
i e ent
d’émission de 'autorisation de
versement
Yassine EL Logements 93 19,38 millions de dhs, soit 30 % Avant le
MTOUGUI promotionnels avant le 31/03/2025 ; 31/03/2025
Yassine EL Logements 93 Environ 12,92 Mdhs avant le
MTOUGUI promotionnels correspondant au 3e versement 31/12/2025
avant le 31/12/2025, soit 20 % ;
Yassine EL Logements 93 Environ 12,92 Mdhs a la livraison
MTOUGUI promotionnels correspondant a la livraison soit des TF
20 % ;
Yassine EL Commerces 7 Offre de prix Offre de prix
MTOUGUI

14




Sl

”Vodlet

commercialisation ets
ecouvrement’ g

il

i

LIVRAISONS ET CONTRATS

No n et prénom du : ; ___ Nombre de contrats
Manager Commercial Nature des produits Nombrlt;vt'i.eunité.sé 3 établir
] r e
DE A
Yassine EL MTOUGUI Logements 93 923 2024 2026
promotionnels

Yassine EL MTOUGUI Commerces 7 7 Offre de
prix a
lancer

15




Ciffre d’affaires

previsionnel

CHIFFRE D'AFFAIRES PREVISIONNEL (EN DIRHAMS)

Typed'unites 1% versement  2e versement  3e versement 4e versement TOTAL
Logements promotionnels 19,38Mdhs 19,38Mdhs 12,92 Mdhs 12,92Mdhs 64,6Mdhs
Locaux commerciaux Offve de prix
e QOnciergeﬁe
0 0 0 0 0

| Au moins -
64,6 Mdhs
: | (car vente des
5 ; : - [commerces non
= incluse)

16







Intervenants
Directeur Général

Directeur Commercial

Directeur d’Agence

Managers commerciaux

NB : Cf fiche de mise en chantier

Annexe 1 : Eventuelles réserves et/ ou observations émises par les differents intervenants

18

Réserves et/ ou observations
R!;S.Projet faisable

RAS.Projet faisable

RAS.Projet faisable

RAS Projet faisable




DESCRIPTIF DES MATERIAUX
UTILISES

19




Eléments
D’ARGUMENTAIRES DE

VENTE

Produit a emplacement stratégique dans la ville
dans un quartier socio-économiquement animeé
ot rareté de I'offre en termes de logements dans
les quartiers Salam/Bensergao.

De plus, les unités inférieures a 700 000 dhs
bénéficient d’une aide directe de I’Etat a hauteur
de 70 000 dhs.

20




PLAN AUTORISE
ET MONTAGE FINANCIER

CF ANNEXES CORRESPONDANT AUX
PREALABLES A LA COMMERCIALISATION

21




APUREMENT DE
L’ASSIETTE FONCIERE
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AUTORISATION DE
CONSTRUIRE



Royaume du Maroc o
Ministére de I'intérieur w&.‘ .Hu : urhm
Région Souss-Massa & eatdtilhaghy

5 i bl sl o
Préfecture d'Agadir Idaoutanane A ytof e sASH e

Commune d'Agadir malsl s Aelia

Direction des servicess Communaux :ég‘é.% Uslaplt plbealll 11 peis
Division d'Urbanisme % s
L AUTORISATION DE CONSTRUIRE
S /70T Décision n® : 5332/OPERATION TIGUEMI/
Virla demande en date v 03/11/2017
por laguells le fles) pétiticnnakes (s): SOCIETE AL OMRAME
pariant e (3jnt ZIN - /
dzmeurant & . AGADIR
aulheie Faurorsation ; Opéralion Tiguer..i & Sensergao logemenis moven standing- logement: sociavx
250000dh

Lieu oas fravoux . TF 19039/09 OPERATION TIGUEMI BENSERGAO AGADIR
-Vu 1o decisior de lo commission dinstructior des proiets, er dels 10/01/2019

Vuy ies arrérés portant régleirert ds voirie, ce constuction el d'rygiéne de la ville d'Agodir.
Yy in I2i organigue n° 113-14 reictiva cux ¢ orimenes.

-Vu+e Dahirn® 1.72.3! du 15 Hiza 1415 du (17 .o 1992) pris pour laeplication de lein® 12/90 relasive & 'Urbar sme.
Vi ie Dahit n® 1-92-7 du 15 dijia 1412 17 juis 9921 pris paut o splicotion de la loi r® 25-90 relative cux Iotizsements,
poupes ¢ habitations et morcellements.

-vu le Décret n® 2.12.482 du 17 Rejeb 1434 (25 AMni 201 3] medinant e décret apprayvynnt g réglemont de
corsiuction parasismgue (R.P.3 2200).

Nule Désret n® 7-13-224 au 13 mejeb 1434 124 mal 2012) oppreg-ant le réglement gaenérc. ce corshuction fisant la
farma e les conditions de célivrance des aurcrsations,

vy o Dézret o7 2-13-874 du 20 Rijo 1435 {15 Octobre 2C14) oapiouvant - iegleiment générar ez sonstruction fikant
‘e regles de performance 4nergélique de: canstrucrions.,

vijhe Danirn? i-16- 24 du 25 Ao0r 2014 portant gromulgaTior ce la loi n® 46-'2.

Le Président du Conseil Communal d'Agadir décide

Article 1: Le pétitor.naire lisié c-dessus est qutorisé d exécuter &5 fravauy indiques ci-dessus cortormément a.a piars
autensa: er ouy even-uelles réiarves tormuides 247 la cemniissinn dinstruction du proiet.

Article 2: Les rravaux Je construclion seror exécuté; scus ' suiveilicace des agents chargés du confréle.

article 3: .c prasente actorisal-an est ceceo dée sous 1éseve d& respectsr les droits oes tiers et ae iadministration qui
< anscve le dioit de la modifier ou de lanriar sans ndemnite, €1 ce. dan: linterét de lo sacurité publiaue, dz o
saubiitd, de lesthétigue, of au cas ou linléresté procéderait &1k carstruction surlo voe publaue

article 4: Le pétitionraire est tent: de saisir lzs sarsc2e commuircux de I'cLrerture du charhe

Article 5:Le péritionr.aire est tenu d'officher le rumerc el la dale die ‘autonsatior sur le chans er pendant foute la
durée des travaux. ' :

Artic'e &:Le pa&itionnaire est teru de meths une palissade outour du chantier dans |irtérét de ic protechion de
renvironrement de lo sécurité publique et de 1o senté publique. _

Aitic:e 7: Le petitionnicire esl 1eru obligatoiramant de mettre les yravals de son charier ou leu prévu per i)
commigna rrotarmen: dceluistué @ s
Arlicle 8: La préserte auterisarion est périmée
autansé, nont pes dabuté & lexpira‘ion d'un délu dun oncui o & part
cumzlr Jire.

asiele 911 patitionnoire est teru de respe
v smeur blanzhe des fagades.

Ariicle 10:Ceths aurorisation fait nénéficier lintérssé ¢ L exone
"an-ée cui ;Ui farr.ée d'obtentinn de f'oforisgtion de construe < Ou do c'ir

A - 2

si les travouy 1=ictils aux fandations de l'ouvrage prévus au plan .
ir de lo dote de la déliviance du pearmis o=

¢ les gisnesitions ues dirétes commungux n®32C & 38" relatifs I

ration de fo TNB ae I ans qui commence 3 pertir de

; ! : !
o i Lam U i P PTIN P .
Déliviée & Agadir. le”: iy \o -« A Le-Président, - Sigrée lu
g WA LI T
. " \‘: i ﬁ W ;‘; “ . “",“. }_.‘ ;:;J
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FICHE DE PROJET



Edité le
4,%9 17 Juillet 2024
al omrane FICHE PROJET
Réf. BO3
Date application
|. IDENTIFICATION
Nom de projet AZZOUHOUR EX ( TIGUEMI TR 13) ( 100298.13)
Ville Agadir
Province/Prefecture AGADIR IDA OUTNANE
Region SOUSS-MASSA-DRAA

Maitre d'ouvrage

AL OMRANE SOUSS MASSA

Operateur territorial

D.A. Al Omrane Agadir

Statut utilisateur Initial
Abondon Non
Status Systeme Lancé
Il. NATURE PROJET
Lotissement Construction Mise a Niveau Urbaine
LOTISSEMENT D’'HABITAT LOGEMENTS INDIVIDUELS RESTRUCTURATION QHNR
ZONE D'’AMENAGEMENT PROGRESSIF X [LOGEMENTS COLLECTIFS CONFORTEMENT MENACANT RUINE (H
ZUN-VILLE NOUVELLE COMMERCES REHABILITATION
ZONE D'EQUIPEMENTS VILLAS
ZONE D'ACTIVITES ARTISANALES EQUIPEMENTS
ZONE INDUSTRIELLE BUREAUX
lll. CATEGORIE PROGRAMME

Programme

[Programme promotionnel

]Lancé par sa Majesté

] I lConventionné avec MHU

1IV. NATURE JURIDIQUE DU FONCIER ET ETAT D'ACQUISITION

statut/aquisition

Acquis

Aire d'intervention (en ha): 0,0

00

V. CALENDRIER D'EXECUTION

Autorisation lotir/construire Mise en chantier Achévement des travaux PH/Réception
Prévisionnelle 01.01.2019 30.12.2020 30.12.2024
Effective
VI. CONV FINAN & REAL AVEC MHU VIil. EMPRUNT
Date du 1° Visa Convenant 0,00
Montant Subvention 0,00
Montant Déblogué 0,00
Rutre Subvention |
Vil - CONSISTANCE TECHNIQUE DU PROJET
Type unité Nombre Superficie Prix Surf moyen Prix m2
CONSTR EQUIPEMENT CONCIERGERIE 1 30,0000 0,00 30,0000 0,0
CONSTR MOYEN& HAUT STANDING 92 6.262,0000 56.358.000,00 68,0652 9.000,0
APPART F3
CONSTR LOCAUX COMMERCIAUX 7 232,0000 3.828.000,00 33,1429 16.500,0
100 6.524,0000 60.186.000,00
IX - CONSISTANCE COMMERCIAL DU PROJET
Type unité Nombre Superficie Prix Surf moyen Prix m2
0 0,0000 0,00




P

...............

FICHE PROJET

Edité le
17 Juillet 2024

Réf. BO3

Date application

X - MONTAGE TECHNICO-FINANCIER

Cout Budget Réglement Recettes Prévisionnelles Réalisées
FONCIER 3.357.571,04 Recettes de vente 60.186.000,00
ETUDES 1.684.698,94 Total 60.186.000,00
TRAVAUX 29.915.052,20
Travaux in site 1.785.052,20
Travaux de construction 28.130.000,00
FRAIS ANNEXES 5.939.925,25
Frais Annexes 1.100.000,00
Frais Hors Taxes 1.072.562,00
Charges Financi#res 715.041,50
Frais des Impots et deg1.552.321,75
Taxes
Imprevus 1.500.000,00
Total 40.897.247 43
Xl - SITUATION AU 17.07.2024 Xll - MARGE
Réglements Recettes de Vente | Rembours. client Subvention Autres Prévisionnel
0,00 60.186.000,00 0,00 0,00 0,00 19.288.752,57
livraison Contrats Titres fonciers Unités non vendus Réel
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




FICHE DE MISE EN
CHANTIER



A
o

al erncans

FICHE MISE EN CHANTIER DE PROJETS

Code : FROS/PS-COP
Version : B
Data : 10/09/2014

Dénomination du projet : TIGUEMI 3TR

Page 1/3

Fiche d’Approbation de lancement du projet :

.CodeProjet « SAO » !

100298.03 /Type du projet |

OGEMENT PROMOTIONNEL

Code GADMN® .ot JPIDS [ AR

née (2018)"

I-1dentification

§  Localité : Région Souss Massa
§ Ville ou Commune :

§  Maitre d’Ouvrage

§  Superficie du terrain (m2) :

Préfecture /Province ;

Agadir
Al Omrane Souss Massa
29 508

Agadir Ida Qutanane

II-Type dE projet:

Aménagement Foncier

Construction

Mise & Niveau Urbaine

Iy Lotissement Habitat

{ogements

31

Restructuration{QHNR]

ha

Lotisgement Activite

2.2

Comirerces

32

Menagant ruine

b
w

ZAF

23

Equipements

3

Restauration,
Réhabilitation

ZUN -Ville Nouvelle

Autres

3.4

Renouvelemant

1.5

Autres

35

Aytres

11i- Structure fonciére du projet:

Al Omrane

Domaines ETAT

Collectif Privé

Autres

Total

Ref ; Foncigres (TF, Recq NI}

TF 6103/M5

Superficie Totale (m?)

29508

Acquise (m?)

29 508

£n cours (m?)

Prix expertisé ou estimé (dhs /m?)

184

Impenses cu autres {dhs)

* Le prix du m? dans le secteur ( dhs/m?) i Terain Quipe ..o

{V-Consistance Technigue et Commerciale du Projet:

SRR 1171 T - 111 AU pR

AUTTES .o s s

Ce documert est |a propriété d'Al Omrane Souss Massa, sa reproduction est strictement interdite

Type d'Unité Nombre Superficie moyenne/U Superg:i:‘ztotale erixice c;s;;:: foyst, Prix de cession total en MDH
Logements Promotionneis 538 75,00 40 200,00 6200,00 249,24
Cammerces &2 35,16 242500 10 000,00 24,26
Sous SO 168,00 3 - -
Zquipement privé 1 208,00 208,00 7 000,00 1,46
Canciergerie @ 40,00 280,00 -
Total 613 43 114,00 274,96
V-Montage Technico -Financier Sommaire:
Coiit Giobal du projet Total (en Mdhs) Nature des Recettes Montant (en Mdhs)
Foncier 21,95 Clients 274,86
fruges 9,50 Contribution Etat (FSH -BGE)
Travaix hors site DGCL
fravaux in site 154,45 Commune
frais Annexes 48,43 Emprunts
Frars Financlers 13,04 Autres
Total 247,38 Total 274,96
Solde prévisionnel du projet : 27,58
Page 2/3 /




ST e

ViI-Etude de Faisabilité Technigue:
§  A-Localisation dans ou par rapport 3 la ville :

X Centre | | Z one Periphériqua | | Autres ]
Distance par rapport 4 1a zone d'équipement Okm
§ B-Topographie du terrainlen % de la superficie):
Plat X Penta moyenne Forte pente Autres
§  C-Occupation du terrain (en %):
ifi
160% Nu « Ba(aques ou Autre édifice en Boisé {plantation) Autres
similaires dur
5, i {érrain est occupé, quel est le statut de 'occupation.......... TR
i.a surface OCCUPEE [ ......oeremees |2 NOMbre da constructions L. le nombre de MENages ©i.
5§ D-Servitudes du Terrain :
tignes de HT ONE ONEP Conduite Oued, Chadba,.... Autres
§ E-Possibilité de raccordement du site aux réseaux urbains:
Raccordements Routes Eau Potable Assainissement Electricité Transport Public Autres
Note (%) 1 1 1 1 1
Distance {Km)
Cout (Mghs)
(*}] : 1-Trés bonne /2-Bonne / 3-Médiocre par rapport au colt de raccordement du projet
Commentaire RAS
§  F-Dispositions Urbanistiques
o Le projet est a I'intériaur du Périmétre Urbain : Oui
o Ceuverture par un document d'Urbanisme 1 Dérogation
o Zoning 'mmeuble : COS: CUS: Hauteur R+5
§ G-Conclusion de 'Etude:
Etude technique Trés favorable fFavorable Défavorable Commentaire
Etabiie eninterne X
Etablie en externe
Etude d'impact sur l'environnement
#rise en censidération des personnes
a mobilité réduite
V-Etude de Faisabilité Commerciale:
§  A-Vocation de la région {en %):
{ {industrislie | [commerciale | JLoisir [ x  Jtertiaire | Jautres |
§ B-Besoin par Type de produit (en %):
Produit Sociat Economique Moyen starding Autres
Lot
Logement Individuel
Logement Collectif 100%
Page 3/3
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5 C-Prix_moyen pratiqué dans la région (Dh/m?):

Social Economigue Moyen Autres
Lot
Logement individuel
Logement Collectif 6500
5 G-Conclusion de I'Etude du Marché:
Etude du Marché Trés favorable Favorable Défavorable Commentaire
Erablie en interne X
Ftablie en externe
Autres
VI-Faisabilité Financiére du projet {Cash Flow):
o Date début des travaux : 15/72/20%9 Date fin des travaux : 15/06/2024
(En MDHS) Total A fin 2019 2020 2021 2022 2023 et plus
Depenses 247,38 5.42 12,47 35,68 4571 147,08
Recettes clients 274,96 22,43 14,55 14,95 222,62
Autres ressources (FSH-BGE)
Solde 27,58 5,42 9,96 21,73] - 30,76 75,52
Solde Cumulé . 5,42 4,54 17,19 47,95 27,58
Cash Flow - 5,42 4,54| - 17,19} - 47,95 27,58

VI- Conclusion Générale du comité local :

Le projet est techniquement et commercialement faisable
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approbation du comite des grards projets du

< dr realisation du projet en plusieurs tranches, chaque tranche doit faire i'e

ine fiche 3 annexer & fa fiche globale de i'ensemble du projet

s présentalion au comité technique du CA de la Société
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‘1 Code Prajet « SAQ [ Type du projt
[ cade Gan/n* PIDS / Annee {2018)° -
I-identification
§  Localité: Kégion Souss Massa Préfecture /Province @ Agatir lda Quianane
§  Ville ou Commune : Agadir
5 Maitre d’Quvrage Al Omirane Agadis
5 Superficie du terrain 106454 m?
11-Type du projet.
Aménagement Foncier Construction Mise a Niveau Urbaine
11 Latissement Halitnt 7 Logements 4 31 Restraetue atisn  CHNR
12 Lothisement Acniti 22 Commearces ¥ 32 FAenagAnt rune
1.3 AP 23 i Lquiglenseats 13
r - i
14 |7un e Souselke 2.4 | Autres 34
T
1.5 |putres 15 Autrs 1
Hi- Structure fonciére du projet:
Al Omrane Domaines ETAT Collectif Privé |  Autres Total
Ref - Foncieres (11, Recg Nij A
Superficie Totale {m?} 106 354
Acguise [m?) 106 454 T
Lncours (m?)
Prix eapertise ou estimé (dhs /m?) 184
Impenses ou autres [dhsi
* Le prix du m* dans fe secteur ( dhs/m?) - Terain equipe .. v tiies Yerrain Brut . - Autres
IV-Consistance Technigue et Commerciale du Projet:
@ 5 Prix de cession moyen. 4 .
Type d’Unité Nombre superficie moyenne/U Superficie totale en m? ohfm? ¥ Prix de cession total en MOH
Logerments Sotlaus Bi0 50 40 50000 5 B0 234,80
Logrments Prometicnnels 970 ] 67 900,08 6080 407,40
Commarces 220 41 902500 10390 90,25
Saus Sol 12,50 582500 4 060 22,10
Caromrgeres -3
Eaquiperrants Publics Construits &
Total 2013 122 950,00 754,65
V-Montage Technico -Financier Sommaire:
Colt Global du projet Total (en Mdhs) Nature des Recettes Montant (en Mdhs)
Foncier 63,37 Clients 754,65
frudes 16,97 Contribution Ltat (FSH -BGE)
Travaux hors site Dact
Travaux in site 457,19 Lommune
Frats Annexes 110,38 Emprunts
Frais Financiers 35,05 Autres
Total 692,97 Total 754,65
solde previsionnel du projel : £1,68 /F
Page 1/3 ' (-



Vil-Etude de Faisabilité Technique:
8 A

isation dans ou pa!

antre | l 7 one Fenphernique ] | Alitees

X

Distance par rapport a la rone dequipement

% B-Topographie du terrainf{en % de |

100% Plat Pente moyenne Forte pente Autres

4 C- Occupation du terrain {en %):

laraques au Boise
100% Nu ARG Autre edifice en dur Autres
similaires [plantation)

Si le terrain est occupe, quel est le statut de Foccupation.... S
...le¢ nombre de ménages . ...

La surface OCCUPER : . o @ DOMbre da constructions L.

§ D-Servitudes du Terrain ;

Lignes de HT ONE ONEP Conduite Qued, Chadta, .. Autres

§  E-Possibilité de raccordement du site aux réseaux urba

Raccordements Routes Eau Potable Assainissement Electricité Transport Public Autres

MNote (*) 1 1 1 1 1

fhstance (Km}

Cout {Mdhs)

{*) : 1-Trés bonne /2-Bonne / 3-Mediocre par rapport au codt de raccarderment du projet

Commemare

5 F:Dispositions Urbanistigues

o Le projet est a Fintérieur du Perimetre Urbain - Our

o Couvertute par un document d'Urtbanisme . Dérogation/Plan d'Amenagement
5 Joning  Immeuble COS cus Hauteur Red et ReS

%  G-Conclusion de I'Etude:

Etude technique Trés favorable Favorable Défavorable Commentaire

Frabhe en interne X

Ctabhe en externe

ttude dimpact sur environnament

Prise en considération des personnes

a mobilité reduite

V-Etude de Faisabilité Commerciale:

& A-Vocation de la région {en %):
industrielle [ If.‘(mmmur aie I !l()mr | X [zrnlaur- ]a\mrcs

4 B-Besoin par Txg‘g:“g‘gg_rn_duit en %):

Produit Sccia! Ecoromigue Maoyan standing Autres

Lot

Logement Individuel

Logement Collectif 5




% C-Prix_moyen pratiqué dans la région [Dh/m?):
Economique Moyen dtanding Autras
Lot |
|
— PR ——t _— e e s A - 482 04 Sk - I B e D ) PR A B L L v et
Logement Ingwiduel
Logement Collectif BOL BUO0
§ G-Conciusion de I'Etude du Marché:
Etude du Marché Trés favorable Favorable Défavorable Commentaire
ftablie en interne X
flablie en axterne
Aulres
VI-Faisabilité Financiere du projet (Cash Flow):
« Date début des travaux : Juil 2018 Date fin des travaux : Juil 2024
{En MDHS) Total A fin 2016 2017 2018 201% 2020 2021 et plus
Dépenses 692,97 19,54 2,60 24,05 ob 22 104,02 475,93
Recettes clients 754,65 25,58 592 4206 661,09
{Autres ressources (FSH-BGE)
Solde 61,68 1954] - 2,60 0,93 - 40,30 |- 51,96 185,36 |
- |
Solde Cumulé 19,544 - 2,14 - 21,21 6152 122,48 61,68 \
Cash Flow 19,54 - 22,14 - 2121 - 61,52 |- 123,48 61,68

VI- Conclusion Générale du comité local :

Le projet est techniquement et commercialement faisable

Le 29/09/2017

Etablie par le :
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Opération 100298.13 AZZOUHOUR EX ( TIGUEMI TR 13)
Montange n° BO3 Date 14.07.2023
Aire Intervention (m?) 0,000 C.0.8 0,0000
Surfaces planchers cessibles 6.524,0000 Codt de revien moyen (plancher) 6.268,74
Support Foncier
Type Composante Budget DA CA Réel Réglement
l Total 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Montage Global
Type Composante Budget CA Réel Réglement
AZZOUHOUR EX ( TIGUEMI TR 13) 40.897.247 43 167.000,00 3.366.485,04 0,00
01 | FONCIER 3.357.571,04 0,00 3.357.571,04 0,00
02 |ETUDES 1.684.698,94 167.000,00 8.350,00 0,00
04 | TRAVAUX 29.915.052,20 0,00 0,00 0,00
04-02 | Travaux in site 1.785.052,20 0,00 0,00 0,00
04-03 | Travaux de construction 28.130.000,00 0,00 0,00 0,00
05 | FRAIS ANNEXES 593992525 0,00 564,00 0,00
05-01 | Frais Annexes 1.100.000,00 0,00 564,00 0,00
05-02 | Frais Hors Taxes 1.072.562,00 0,00 0,00 0,00
05-04 | Charges Financi#res 715.041,50 0,00 0,00 0,00
05-06 | Frais des Impots et des Taxes 1.552.321,75 0,00 0,00 0,00
05-08 | Imprevus 1.500.000,00 0,00 0,00 0,00
Montage Détaillé
Type Composante Budget DA CA Reste a engager] Emission | Régleme
Regl.
02 0090 | ETUDES D'ARCHITECTURE (M.0) 1.404.000,00 0,00 0,00 1.404.000,00 0,00 0,00
02 0110 | ETUDES DE STRUCTURE(M.O) 205.000,00 0,00 167.000,00 38.000,00 8.350,00 0,00
02 0125 | ETUDES VRD 14.098,94 0,00 0,00 14.098,94 0,00 0,00
02 0170 | ETUDES GEOTECHNIQUES 61.600,00 0,00 0,00 61.600,00 0,00 0,00
05-01 | 0040 |PUBLICITE & MARKETING 450.000,00 0,00 0,00 449.436,00 564,00 0,00
05-01 | 0070 [GARDIENAGE ET SERVICE A. VENTE 650.000,00 0,00 0,00 650.000,00 0,00 0,00
05-02 | 0160 | FRAIS D'INTERVENTION 1.072.562.00 0,00 0,00 1.072.562,00 0,00 0,00
05-04 | 0200 | FRAIS FINANCIERS(INT.& EMPR ) 715.041,50 0,00 0,00 715.041,50 0,00 0,00
05-06 | 0300 |TAXE D'AUTORISATION DE CONSTR. 111.905,02 0,00 0,00 111.905,02 0,00 0,00
05-06 | 0340 | Taxe sur les terrains non battis TNB 38.579,56 0,00 0,00 38.579,56 0,00 0,00
05-06 | 0370 |FRAIS ECLATEMET COPROPRIETE 990.000,00 0,00 0,00 990.000,00 0,00 0,00
05-06 | 0460 | REMUNERATION SAPEURS POMPIERS 11.837,17 0,00 0,00 11.837,17 0,00 0,00
05-06 | 0470 |AUTRES TAXES 400.000,00 0,00 0,00 400,000,00 0,00 0,00
05-08 | 0530 | IMPREVUS 1.500.000,00 0,00 0,00 1.500.000,00 0,00 0,00
01 0280 | AUTRES FRAIS FONCIERS 2.390.820,03 0,00 0,00 0,00 2.390.820,03 0,00
01 0010 | PRIX D'ACQUISITION (A) 966.751,01 0,00 0,00 0,00 966.751,01 0,00
04-02 | 0090 | ASSAINISSEMENT 181.283,63 0,00 0,00 181.283,63 0,00 0,00
04-02 | 0100 [VOIRIE 254.825 48 0,00 0,00 254.825,48 0,00 0,00
| 04024 QIA0, hREINES BT, SOINS AEP 137.999,96 0,00 0,00 137.999,96 0,00 0,00
04-02 _.9,‘1:%2 ADOUCHON SAU FPTABLE Amgie AV 29f¢ &n00 OD. Chyikh %gguii =T ihmg]'?q BP 32t -238 ?0 = .vqi'rc!)?nk 8.00
F%INES ET SOINS BLECTRICITE, 511 — o151 80) 00339.398 78, 11| 55,0000 {115 00000 5 b1y t}@ﬁ.g%_ﬁgg 2001500821, 0,00
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; Edité le
2 16.07.2024
al omrane FICHE MONTAGE =

16.07.2024
Opération 100298.13 AZZOUHOUR EX ( TIGUEMI TR 13)
Montange n° BO3 Date 14.07.2023
Aire Intervention (m?) 0,000 C.0.s 0,0000

Surfaces planchers cessibles 6.524,0000

Codt de revien moyen (plancher) 6.268,74

Type Composante Budget DA CA Reste a engager| Emission | Réglem
Regl.
04-02 | 0150 | ELECTRIFICATION 278.032,58 0,00 0,00 278.032,58 0,00 0,00
04-02 | 0160 | ECLAIRAGE PUBLIC 80.893,52 0,00 0,00 80.893,52 0,00 0,00
04-02 | 0170 | TRAVAUX DE RESEAUX TELEPHONIQU 250.000,00 0,00 0,00 250.000,00 0,00 0,00
04-02 | 0180 | GC Reseau telephonique 24.821,46 0,00 0,00 24.821,46 0,00 0,00
04-02 | 0280 | Démolition et evacuation 87.799,83 0,00 0,00 87.799,83 0,00 0,00
04-03 | 0410 |FOURNIUTRES ET POSE ASCENCEUR 880.000,00 0,00 0,00 880.000,00 0,00 0,00
04-03 | 0420 |ETABL DOSSIERS DE RGLT COPROP. 150.000,00 0,00 0,00 150.000,00 0,00 0,00
04-03 | 0430 | AMENAGEMENTS EXTERIEURS 700.000,00 0,00 0,00 700.000,00 0,00 0,00
04-03 | 0540 | TRAVAUX DE CONSTRUCTION TCE 26.400.000,00 0,00 0,00 26.400.000,00 0,00 0,00
Total 40.897.247 43 0,00 167.000,00 158.650,00 3.366.485,04 0,00
Total TVA 47.787.166,25
Ressources du projet
Type d'unité/Ressource Prévisionnelles Réalisés

RECETTES DES VENTES 60.186.000,00 0,00

Subventions 0,00 0,00

AUTRES 0,00 0,00

BGE 0,00 0,00

FONDS HASSAN 2 0,00 0,00

FSH 0,00 0,00

Autres recettes
Total Recettes 60.186.000,00 0,00
L Marge 12.398.833,75 3.366.485,04-
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COMPTE-RENDU DU COMITE DES GRAND PROJETS
DE LA SOCIETE AL OMRANE SOUSS MASSA
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Suite aux recommandations du Comité Technique et d'Investissement de la SAO Souss Massa
tenu le 12 octobre 2017, le Comité des Grands Projets du GAO s'est réuni le 29 novembre
2017 a 15h, sous la présidence de Monsieur Ahmed GHALIM, Directeur du Péle Ingénierie et
Développement Social au Holding Al Omrane, a I'effet de se prononcer sur les grands projets

présentés par la Société Al Omrane Souss Massa a savoir

- Projet TIGUEMI d'habitats social et promotionnel situé a la commune

d'Agadir d’un codt global de 692 MDH ;
- Projet de lotissement AL WAHA situé a la commune d’Agdez - province de

Zogora d'une surface d’environ 62ha.

Etaient présents a ce Comité :
-Mr Mohammed TISQI Directeur du Pdle Marketing et Stratégie Commerciale au HAO ;

-Mr Younes SEFIANI, Directeur Général de la SAO Souss Massa ;
-Mr Lahcen AMHAOUCH, Directeur Réalisation & la SAO Souss Massa ;

-Mr Larbi DARDOUR, Chef du Département Montage et Programmation & la SAO

Souss Massa ;

Mr Ahmed GHALIM a ouvert la séance en invitant Mr SEFIANI a présenter les deux projets
concernés objet de ce comité.

Prenant la parole Mr SEFIANI a présenté les deux projets sur tous les volets technique,
commerciale et financier tout en mettant le point sur I'aspect social des projets et
principalement le projet Al Waha & Agdez justifié par ses prix de vente.

Aprés discussion des membres du Comité et gclairages apportés par Mr Sefiani aux différentes
questions soulevées, le Comité a approuvé les deux projets en recommandant a la SAO ce qui

suit :

Projet TIGUEMI : Lancer une étude de marché specifique pour s'approcher des prix de

vente pratiqués ;

« Projet AL WAHA & Agdez : Le démarrage des travaux de viabilisation de ce projet est

tributaire de I'accord de la DAR sur I'acquisition du foncier support du projet.

Le Comité a cloturé ses travaux a 16h30.
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L'an deux mille dix-sept, le 12 Octobre & 9 heure, s’est réunie au siége du Holding Al Omrane a

Rabat sous la présidence de Monsieur Ahmed GHALIM, Directeur du Pdle Ingénierie et

Développement Social au Holding Al Omrane, le Comité Technique et d'Investissement de la
société Al Omrane Souss Massa 2 I'effet de délibérer sur I'ordre du jour suivant :
- Bilan des réalisations au 30/09/2017 (MEC et Achevement) ;
- Etat d'avancement du plan d'action 2017 (MEC et Achévement) ;
- Sollicitations de la SAO auprés du HAO et des autres partenaires ;

- Prévisions des mises en chantier de I'année 2018.

Etaient présents en tant que membres du Comité :

-Mr Mohammed Rachid EL FIHRI, Architecte Général au Ministére de I'Habitat, et de

la Politique de la Ville ;

- Mme Nada AKOUDAD, Administratrice représentant le Ministére de 'Economie et des

Finances

- Mme Ibtissam ELHAMMOUMI, Directrice Régionale de I'Habitat et de la Politique de la Ville
de la Région Souss Massa ;
-Mr Youssef EL IRAKI, Directeur du Pdle Finances et Contrdle de Gestion au HAO ;

-Mr Mohammed TISQI Directeur du Pdle Marketing et Stratégie Commerciale au HAO ;

Etaient également présents :

-Mr Younes SEFIANI, Directeur Général de la SAQ Agadir ;

-Mr Lahcen AMHAOUCH, Directeur Réalisation a la SAO Souss Massa ;

-Mr Brahim AHMADOU, Directeur Support & la SAO Souss Massa

-Mr Larbi DARDOUR, Chef du Département Montage et Programmation & la SAO
Souss Massa ;

-Mr Hassan KOURRI, Directeur Chargé du Foncier et Juridique a la SAO Souss Massa ;

-Mr Lahcen OUIJANE, Chef de la Division Contrdle de Gestion 3 la SAO Souss Massa.

Le secrétariat du Comité est assuré par Mr Larbi DARDOUR.




—

Mr Ahmed GHALIM, Directeur du Pdle Ingénierie et Développement Social au Holding Al

Omrane, a ouvert la séance en souhaitant la bienvenue aux présents puis il a invité

Mr SEFIANI & présenter le rapport de la Société relatif & ce comité.

Prenant la parole Mr SEFIANI a exposé le bilan général des indicateurs de la Société au
30/09/2017, I'état d'avancement du plan d'action physique de 2017 (Mises en chantier et
Achévements) ainsi que les substitutions éventuelles, la situation des conventions MANU et
des déblocages et les sollicitations de la SAO auprés du HAO et des partenaires. Ces
derniéres concernent d'une part l'intervention auprés du MEF pour débloquer les conventions

des logements sociaux et FVIT en instance de signature et d'autre part I'intervention auprés du

Ministére de I'Agriculture pour le déclassement du foncier du lotissement Nahda Al Kobra a

Ouled Teima a la province de Taroudant.

Toute en rassurant les membres du comité sur I'atteinte des objectifs en fin d'année, Mr Sefiani

a soulevé le probléme du retard dans les réceptions des opérations par les services externes

chose que la société est en train d'étudier et de voir de prés avec ces services pour essayer de

trouver des solutions adéquates et efficaces pour gviter les retards dans les livraisons.

018 ainsi

Ensuite il a présenté le programme prévisionnel des mises en chantier pour I'année 2

que les fiches de mise en chantier des nouvelles opérations relatives a la production nouvelle

et qui sont présentées dans le tableau suivant:

PROJET TYPE CONSISTANCE
LOTISSEMENT AL MANAL Il Lotissement Habitat 1297
TIGMI1TR Logements Sociaux et Promotionnels 624
TARIK AL KHEIR ILOT 8 Logements Sociaux 380
AL KAOUTAR A HAY MOHAMMAD' Logements Promoﬁonne|s 69
Logements Promotionnels, Villas
TIFAOUT ATILILA Economiques et lots Immeubles 274
LOTISSEMENT AL WAHA A AGDEZ Lotissement Habitat 2048




Le Président du comité a ensuite donné la parole aux membres du comité technique qui ont
félicité la SAO Agadir par rapport aux réalisations enregistrées et débattu les différents points

présentés dans le rapport.

Apras discussions, les principales observations soulevées et décisions prises se presentent
comme suit :

- Concernant le programme de logements FVIT et I'engagement pris par la société pour la
réalisation de 22953 unités il y a lieu de préparer un rapport sur la situation de ce programme
avec indication des efforts déployés par la SAO que ga soit en milieu urbain qu'en milieu rural
ainsi que les contraintes rencontrées qui ont impactées négativement la réalisation de ce
programme dans les délais convenus.

- En ce qui concerne la MANU et dans le cadre de la politique de la ville Il y a lieu de signaler
que 9 conventions ont été signées par le MATNUHPV depuis plus d’'une année et sont toujours
en instance au niveau des autres départements ce qui nécessite une intervention pour les
activer. La SAO es. (wité a transmettre la situation de ces MANU au PIDS pour faire le
nécessaire. D'un autre coté, la SAO doit activer la transmission des extraits de compte pour le
déblocage du reliquat des subventions restant pour I'année 2017. A signaler que le suivi des
conventions en phase établissement jusqu’a la signature est assuré par le PIDS.

- La SAO est sollicitée pour la mise en ceuvre de la politique du GAO en terme de
développement durable & travers la préconisation des mesures d'efficacité énergétique, des
solutions de traitement et de réutilisation des eaux usées et celles relatives a I'économie de
l'eau. Les surcolts engendrés peuvent étre subventionnés par le HAO. Un plan d'action doit
étre établit dans ce sens.

- Concernant les nouvelles opérations présentées, les remarques suivantes ont été soulevées :
Le projet TIGUEMI doit étre présenté pour avis au comité des grands projets du GAO vu
que son co(t dépasse 250 MDH ;

Le projet du lotissement AL WAHA A AGDEZ doit également étre soumis & l'avis du

comité des grands projets du GAO étant donné que sa superficie dépasse 50 ha. Sa
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marge trés faible est expliqué par ses prix de vente qui avoisinent son codt de revient. Il a
été proposé a ce que la SAO fasse une demande au MATNUHPV pour contribuer ala

réalisation des hors sites du projet.

Pour les projets programmés sur les terrains des eaux et foréts il y a lieu d’'activer la

procédure d'acquisition.

Enfin les membres du comité ont approuvé le programme des nouvelles opérations présentees

a I'exception des deux projets TIGUEMI et AL WAHA AGDEZ qui requigrent I'approbation du

comité des grands projets du GAO.

Le Comité a cldturé ses travaux a 11h.
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Rapport d'Activiteé 2018 de la SAO Souss Mass al emrane

2.3 Activité physique

2.3.1 Mises en chantier :

La Société Al Omrane Souss-Massa a procédé durant |'exercice 2018 au
lancement de 12 opérations sur un support foncier de 602,71 Ha pour un cout
d'investissement global de 748,02 MDH et une consistance globale de 17 255
Unités, dont 3 240 Unités en production nouvelle et 14 015 en MANU.

Par rapport aux prévisions de I'exercice les taux de réalisation sont
respectivement de 99 % de PN et 109 % de mise a niveau urbaine.

Etat des MEC de la production nouvelle par type de produit

w
LOTS HABITATS - g
[ i
3 2
e
s 3 g
OPERATION g 3 T Hr i o R off w
ROMECR e TRnElig g Ut iRkl E i
D B T
S
TIGUEMI 1TR 214,93 | 3,35 258 275 5 86
TARIK AL KHEIR ILOT 8 100,82 | 1,18 338 5 | 37
AL KAOUTAR A HAY MOHAMMADI | 24,21 | 0,27 47 4 | 18
LOT. AL WAHA AGDEZ 1TR 138,30 | 36,00 50 | 719 486 | 10
LOT. AL WAHA AGDEZ 2TR 103,64 | 26,00 460 442

Opérations en partenariat

Dans le cadre du partenariat entre promoteurs privés et la société, I'année 2018 a
connu la MEC de 1 038 unités, réparties par type de produit comme suit :

e Logements & 140.000 DH . 77 Unités.
e Logements sociaux : 150 Unités.
e Autres produits : 811 Unités
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PLAN D’ACTION
MARKETING



PLAN D’ACTION MARKETING
OPERATION TIGUEMMI TR 13

Publication dans des journaux a parution nationale des avis publicitaires de
collecte de dépots de demandes ;

Affichage des avis de collecte des dépots de demandes dans les principales
administrations publiques et les agences commerciales de la société ;

Affichage sur les écrans électroniques du Siege et des agences commerciales de
la société de la vente par collecte des dép6ts de demandes des logements

promotionnels des opérations Tiguemi ;

Publication des avis de commercialisation au niveau de la plateforme du

Groupe : www.alomrane.gov.ma
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