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+ PRELIMINAIRE

LE CONTEXTE GENERAL DE L'ETUDE ET DE LA REGLEMENTATION

La zone durbanisation nouvelle D'HAY MOHAMMADI présente trois grandes zones

d'aménagement qui s'articulent autour d'un AXE DE CENTRALITE, d'une TECHNOPOLE
CULTURELLE, et d'un agencement puissant D'ESPACES PAYSAGERS.

. La premigre zone d'aménagement est donc constituée par une centralite urbaine

impeosante et ouverta,

. La deuxiéme zone met en scéne un habitat social qui aura pour role de participer
activemenl .3 la résorplion de bidonvilles et de proposer dans trois quartiers spécifiques, les
formes d'un habitat économique diversifie.

. La troisiéme zone qui-hest I'objet du présent Cahier des Charges souhaite offrir le climat
d'un véritable espace résidentiel qui s'ouvrira plein sud vers la ville et 'océan.

. Les caractéristiques de la zone d’aménagement concernée
Cette zone d'aménagement spécifique appelée zone D est située au Nord/EsL.du plan de
développement urbain de HAY MOHAMMADI. Y

Cette zone est bordée :

- au Nord. par les collines qui précedent le plateau d'Anoug feg
- au Sud par e pdle culturel et I'oued Tahnaout

- & 'Ouest par le quartier résidentiel d'llligh

- & FEst par les reliefs habités d'Ait Taought et dIrhil ou Derdout

-'éndroit propose un espace d'aménagement d'environ 99 ha.

Ce liey trés particulier est marqué par une suite de reliefs -qui s'éleve au Nord jusqua la
cote 200.

Il est traversé par la présence sur le site de quatre ramifications d'oueds. Une végetation
d arganiers couvre encore ses.pentes dune fagon assez dense.

Situé a proximité du quartier de grandes villas d'llligh, cet endroit est donc predlspose pour
recevoir un habitat mdtwduet de bonne qualité,

Dans ce contexte favorable, le parti d'ameénagement qui a eté adopté est en partie dicté p.ar
les objectifs du programme et par le dessin de la trame viaire du plan d'aménagéifient cyui
suit avec douceur les courbes de niveaux du terrain, orientées vers le sud.

La Société Nationale d'Equipement et de Construction souhaite en effet que soit mis & la
disposition de la clientéle-un habitat individuel diversifié bien intégré au site d'implantation,
Trois secteurs d'aménagement ont donc été déterminés.

lis doivent permettre d'offrir aux futurs habitants

- Des maisons sous forme d'un habitat jumelé ou en bande
- Des villas isolées, de bon standing sur un parcellaire approprié
- Enfin de grandes résidences sur des terrains dont la contenance depassera 2000 m2

A ces trois aspects il convient d'ajouter la possibilité pour un investisseur de réaliser Lin
programme de résidences intégrées sur des terrains situés et adaptés a cet effet.

L'ensemble de ces trois secteurs et des lots qui les composent sont soumis. & des contraintezs
réglementaires. Suivant les modalités d'application, ces contraintes réglementaires peuest

étre comrjunes & |'ensemble des lots, cantrdlgr |2 mise en valeur spécifique de crs lols cou
gérer la bonne réalisafipn des travaux. dinfrastructure et d'eqmpements '

-~
-
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Pour appréhender clairement lensemble de cette réeglementation
successivement et séparément

- La réglementation commune a I'ensembie des lots
- La réglementation applicable a la mise en valeur spécifique des lots

il _sera exposé

- La réglementation applicable a la maitrise des travaux d'infrastructure=

et d'équipement. :

......
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» CHAPITRE | | "
LA REGLEMENTATION COMMUNE A L'ENSEMBLE: DES LOTS -

Il est stipulé que le présent Cahier des Charges définit d'une maniére generaie les droits etf .

obligations du propnetaire du lotissement et des futurs acquereurs de lots..”

- ARTICLE |
TEXTES LEGAUX EN VIGUEUR

. Décret du premier Ministre

n°2-64-445 du 21 Chaabane 1384 (26 Décembre 1964) définissant les znnes d‘habltat
économique et approuvant le régiement de construction applicable a ces zones

. Le Dahir n®1-92-7 du.15'Hija 1412 (17 Juin 1992) portant promuigation de g loin2 '5‘-90
relative aux lotissements, groupe d'habitations et morceliement amsy: :
d‘appl!catlon n°2-82-832, du 27 Rabia Il 1414 (14 Octobre 1993). %«z' v

- ARTICLE Il S T
CONDITIONS DE REALISATION DES ETUDES L RS

. Toute construction doit &tre réalisée avec le concours d'un archltecte pn ’ At
& 'ordre national des architectes, assurant une missiori compléte. S
L'établisserent des plans et 1a direction des travaux doivent faire I'objet d'un contratentre
le propriétaire et I'Architecte.

- ¢ . '

. L'intervention d'un B.E.T agréé est obligatoire pour I'etude de béton arme. -

. L'intervention d'un bureau de contrdle agréé est également obhgato:re pour vérifier les
études et I'exécution des normes antisismiques. .

- ARTICLE 1ii .
ACQUISITION DES LOTS '1

Les lots de terrain sont vendus par e Maitre’ d'ouvrage tels quils fi gurent au plar"s de
lotissement qui est inscrit dans le plan de déveleppement urbain de Hay Mohammadi. Cé

plan d'aménagement général est approuvé par les Autorités compétentes, |l est annixe au’
présent cahier des charges. :

- ARTICLE IV
CONDITIONS DE VENTE

Toute acquisition de lot entraine de plein droit l'adhésion de l'acquéereur aux prescﬁptions'

A arn gy

du présént cahier des charges. Ce dernier ne peut prétendre ignorer ou ne pas accepler les .-

obligations mises & sa charge.

- ARTICLE V ‘-
SERVITUDES :

Les acquéreurs jouiront des servitudes actives et souffriront des senzltudes passrves :
occultés ou apparentes, déclarées ou non, sauf a périls, sans recours contre le Maatire
d'Ouvrage.

- ARTICLE VI o
REGLEMENT DE VOIRIE e
|'acquéreur s'engage & respecter les prescriptions générales du reg!emeht de ane et

d'hygiéne de la Cornmune Urbaine d'Agadir.
Lés prescriptions ci-aprés sont applicables a tous les lots

crit
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- ARTICLE Vil :
REVETEMENT DES TROTTOIRS .

Les propriétaires des lots situés en bordure des voies car §sables dmvent
obligatoirement & la fin de la- valorisation de leurs lots, revétir la pagfie:du trottoir sifuse.
entre les limites de ceux-ci et la bordure de trottoir par un revéteme e, type appropne
homologué par la Commune Urbaine d'Agadir. )

La réalisation de ce revétement conditionnera ia délivrance du perm:s d'hablter ou du
certificat de conformité. ) i

,,;

- ARTICLE Vill - '
COTE DE SEUIL ’,:;'...:'

La cote de seuil qui détermine le niveau- d‘acees a.la parcelle-est dlrecternent lide au proﬁ
de sa voie de desserte ainsi qu'a celui du trotioir qul accompagne.
Sur cette base le,seuil d'accés & la maison ou a la villa dependra, des dtsposmons
réglementaires et de la configuration du terrain.

- ARTICLE IX . < B ;
ASSAINISSEMENT e j) A
Les puits perdus et fosses septiques sont interdits. " -» ﬁ - :

kY
- ARTICLE X

MORCELLEMENT OU SUBDIVISION

Les lots tel quils ressortent ‘du plan de masse, ne peuvent en aucun cas, étre divists. ou ot
morcelés. ' ’
Exception sera faite pour les lots X, Y et Z. - .
Mais il est précisé que seule la SNEC & la possablhte d'engager c:ette actlon de
morcellement. . g

- ARTICLE Xl ' o R
VOIRIE - ' '

Le maitre de l'ouvrage réalisera toutes les voies prévues par le plan de Io’ussement ;
y compris celles figurant sur le plan d'aménagement et situées en dehors' du périmére’ de A f '
ce dernier, en vue d'assurer une circulation continue dans’ I'ensemble de: l'operatlon :

- ARTICLE Xl o - Lot
TYPES D'OCCUPATIONS OU D‘UTIL!SATIONS INTERDITS '

Dans la zone D les types .d'occupation et d'utilisation considérés comme InterditS“'smt {es~
suivants :
- Tous les établissements industriels artisanals et commerciais ainsi que tous
les établissements exploités comme des dépbts
- La réalisation de constructions destinées & I'habitat coflectif ..
- Les constructions & caractére provasmre tel que c:ampmg caravantng efc...
- L'ouverture et l'explaitation de carriére
- Le morcellement du parcellalre ou des lots determlnes pour le plan de lotlssement
Sauf I'exception donnée & la SNEC pour les Jots X, Y et Z,

Au cas ou ce parcellaire et ces lots devaient étre modifiés dans. leur forme .ot leur 7
contenance, seul le-propriétaire du lotissement serait habifité pour enga" cette actio...

La réalisation d'ensemble résidentiel intégré sur de grandes parc lles, 'necessﬂar.:a la
réalisafich d'un réglemenit de copropriété. -En aucun cas
pourront faire I'objet d'un morcellemeént. “
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- ARTICLE XIlI
DEFINITION DES COEFFICIENTS FIXANT LE MODE D'UTlLlSATIQN DU SOL
DES PARCELLES

.Le coefﬂcrent d'occupation du sol (C.0.3) ' :
Le coefficient d'occupation du sol est le rapport expnmant le nombre de’ metre carré hors
osuvre susceptible d'gtre construit par-métre carré de sol. '
Ce coefficient s'applique donc & ia superficie du terrain qui est Jobjet d'une demande
d'autorisation de construire. Il fixe la surface maximum des planchers hors-ceuvre.
autorlsee -

" 0O

[r ‘1:‘

i .Le coeffxcnent d'emprise du sol (C.E.S)
Le coefficient d'empiise au sof détermine la surface construite au sol autorisée.

i

e
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* CHAPITRE H
LA REGLEMENTATION APPLICABLE A LA MISE EN VALEUR
SPECIFIQUE DES LOTS

- ARTICLE |
DEF!NITION DE LA ZONE D'AMENAGEMENT CONCERNEE

La zone D ou zone d'habitat de type villa, est une zone urbaine resndentlelle destlnee &
'habitat individuel sous différentes formes : isalée, jumelée, ol enbande."

En aucun cas la villa ne peit étre subdivisée en plusieurs. logements. L'étage dé la villa et
son seus-sol-deivent-étre- lntegres au-rez-de-chaussée: dan&une«caneept;”<»':c:|tectura[er :
appropriée, l'accés a ces niveaux ne pourra se faire dtrectement de lexts

5,

- ARTICLE Il : S A TSSO ‘7‘
DETERMINATION DES SECTEURS ET DES ILOTS DE MISE| I {ALEUR* 25l
La zone D qui s'inscrit-dans le plan de développement urbain de HA \ OHAMNfP&Qi"'Q e
comportent trois secteurs spécifiques : \%j': a“,;.,f-‘ S

- Le secteur D1 est desting & des villas jumelees ou en bande sur des parcelles dont la
contenance sera approxmmatwement comprise entre 200 et 350m2,
Le secteur D1 est composé des llots H K, L MN

- Le secteur D2 est destiné a des wllas isol&es sur des parcel!es dont ia contenance sera
approximativement- compnse ‘entre 700 et B850mz2.
Le secteur D1 est composé des llots : C, F et J.

- Le secteur D3 est un secteur de grandes villas isolées sur des parcelles dont fa
contenance est au-dela de 2000m?2. .
Le secteur D3 est compose des ilots A et.B.
Dans le cadre de 'aménagement general de ces ilots trois grandes parcelles ont été
déterminées. Elles doivent permettre de traiter des programmes de résidences [ntegrees
qui pourraient &tre gérées dans le cadre d'un systéme de copropriété. '

L'étude et la réalisation de ces projets d'ensemble devant &ire mlses sous la -
responsabmte d'une, seule entité juridique.
- ARTICLE Il | '
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL |

Les dispositions prises pour déterminer les possibilités maximums d'utilisation du sol de
chaque parcelle sont exposees d'une maniérs spemﬂque pour chague secteur.
Car chacun de ceux-ci portent des pamcu!arltes qui obligent des ajustements adaptés.

- DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR D1

L'ensemble de ces dispositions concernent leas. villas en bande et les villas'jumelées- .

- Dispositions générales
Ces dispositions sont applicables pour des parcelles dont la surface est mfeneure a
300-m2.

Dans ce contexie les possibilités d'utilisation maximum du sol sont donnees par e

coefﬁc:ent d'emprlse au sol (C.E.S) et parle coefficient d'occupation du, sol (C.0.5)
.C.E.S . 45% de la surfacede la parcelie i
.C.0S . 1,36 . IR
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Le (C.E.S) et le {C.0.8) ont été déterminés en fonction des options suwantes

. Dans le secteur D1 les surfaces du scus-sol et de I‘etage ont la pOSSlblllte d'occuper la
totalite de la surface d'emprise ‘ c '
.- Ce sous-sol est consideéré comme un espace. habltable étant donne qu'il aura la
poss:bmte des ecialrer en jour direct et naturel (voir article VI1i)

. .

- Dispositions partlcuheres
Dans le secteur D1, pour les parcelles dont la surface est supérieure a 300 m2 le calcul
de la surface totale des planchers s'obtient de la fagon suivante : S

C.ES. ..iiiviiniene.. 37% de la surface de la parcelle =
Sous §0l ..........e..e......  OCCUpation possible de la surface donnee jarie
Etage ............eceeeune... 80% du C.E.S. =

. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS D2

Les secteurs D2 est un secteur devillas lsolées : % i

Les possibilités maximales d'utilisation du sof de ces parcelles sont étq_ﬁ’){uhees par les
valeurs qui ont été ﬂxees pour le (C 0.8) et pourle C.E.S. , .
C.0.8§ =06 b

C.E.S = 35% de la surface de la parcelie. ¥

] ’
1 '

Dans ce secteur il n'a pas &ié envisagé la poss:blhte de realiser sur de grandes parceiles
des ensembles de résidences mtegrees S .

. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS D3 '

Le secteur D3 est un espace réservé & des villas isolées sur de vastes parcelles

Il est donc prévu la réalisation de grandes résidences.

Mais & ce caractére majeur du secteur D3 vient s ajouter la possul:nhté de réaliser des-
ensembles de résidences mtegres sur trois sites distincts qui ont été définis & cet efiet.

Smeare gy

- Pour les villas isolées les valeurs qui ont té attribuées au C.0.S. et au C.E.S. sont -
_les suivantes : -
C.08=105
CES =30%

- Pour les sites réservés a des opérations de resmences lntégrees
La densité de ces espaces résidentiels ne doit pas dépasser une- res:dence pour 700m2
de terrain.

Mais ces ensembles feront 'objet, pour chague projet spécifique de la redactlon dun
programme detaillé et de la présentation d'un dossier d'avant projet "Ges documents
seronl soumis & ['approbation du propriétaire du lotissement. Suite & cette approbation lls
seront soumis'a 'agcord de la Commune et de 'Agence Urbaine d' Agédu‘ .

-1l est précisé que le programme ol la note de-présentation du projet exposera le node
de gestion et d'exploitation de ces ensembles résidentiels. '

e

- ARTICLE IV

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

. Dans le secteur D1, D2 et D3

Toutes les constrizctions doivent observer un recul égal & 5m par rapport & lalignement sur
voie de la parcelle.
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- ARTICLE V

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES . -

Dans le secteur D1 ' . ™

KR

- P@ur les villas jumelées les constructlons doivent observer un recui de 4m minimum
par rapport aux murs de fond de parcelle et aux murs mitoyens lateraux.

- Pour les villas. en bande les constructions doivent observer un recul de 4m mmlmum
par rapport au mur de fond de parcelle - Lo

Dans les secteurs D2:et.D3 ' - : Vo - :
Les constructions doivent observer un recul de 4m mlmmums par rapport au mur de fond )
de parcelle et au murs latéraux. :

Mais dans le secteur D3 les trois grandes parcelles qui recev
résidences intégrées devront obéir & des regles d‘tmpl%

spéecifiques. ﬁ" ’ :
Deux résidences pourront avoir en commun. un mur mitoyen k& £e GOR S
jumelées. %,

Mais par rapport a la présence de r931dence sztuée a prox:mn 41 har RIS

prospect {H= L) sera appliquée c'est & dire qu' én cas de vues direSres=iardistance entre
deux résidences sera celle du batiment le plus haut. v

Dans le cas d'un seul vis & vis en vue directe ia distance entre les deux résndences peut. . :
étre réduite a 4m. Si les deux vis & vis sont aveugles .cette distance- peut étre redu1te -

jusqu'a la mitoyennets,

Suivant les -cas, l'ensemble de ces ragles peuvent gtre apphquées d'une maruére

spécifique el successive en fonction de 1a forme des vis a vis qui seront é tralter

- ARTICLE VI

COTE DE SEUIL ‘ .

La cote de seuil pour-chaque parcelie doit atre reperee par rapport au proﬁl de l'axe de Ia _
voie qui dessert chaque parcelie.

Sur cet axe il sera choisi un point de référence qui sera situé sur la médlatrlce dela llmlte
du parcellaire concerné.”

Au niveau de ce pomt il sera ajouté environ 15 cm pour obtenir |2 cote de seuil dertrée
sur la parcelle. : -
A partir de cette cote de seui, le niveau d'accés a la villa pourra varier en fonction du lefrain
et des dispositions qui seront.prises pour implanter le niveau du sous-sol. (cf. article VIPi)
Cependant dans le cas partigulier des villas en bande et jumelées les cotes de seut! sur
une méme voie seront impérativement fixées par la réglementation et le profil de la vae.

- ARTICLE VH ' .

HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs D1, D2 et*ii)s l'ensemble des villas seront constrmtes en RDC +1.

Dans ce contexte la hautelir maximum des constructions est fixee, acrotere camprz se a
850m. , ) “ar '

1
Kl

Dans le cas de terrains présentant des dénivelés importants les constrfucttons dawront
suivre et s'intégrer &a ligne de pente moyenre: du tergain.

Alintérieur des limites fixées par les prospects et par |a ligne de pente moyenne du terram
la hauteur des constructlons ne dépassera‘pas les 8,50 m autorises. |

———
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Cependant entre.le point haut et le point bas du terrain, l% hauteur d8s. donstructions-au
point haut correspondra & la différence des cofes entre Ie jpoint haut et e point bas du

terrain augmerité des 8,50 m autorisés.

i Aucas ou la valeur de ce denivele de terrain dépassait 8,50 m le dumul .des c;_o_’t_as des
; batiments bas et haut pourrait atteindre 17m. " o R

Pour les équipements prévus sur le site la hauteur des batiments ne pourra dépasser

RDC + 1 soit 8,50 m seul les équipements scolaires auront l'aut lg_ne pas -’
respecter cette régle. : 2

- ARTICLE VIll | , 3)
S0US-SOL : Fo 5
;.; S
Dans les trois secteurs D1, D2 et D3 qui composent la zone D la reah_,:;‘ {io) ,j'sf:sol est
autorisée. La superficie couverte de ces sous-sols rie doit pas dépasseremprss construite

au sol de la villa et ne doit en aucun cas empiéter sur les Zones de-prospégts. A ,
Tous les éléements de sous-sol qui seront éclairés et ventilés naturellement rentreront pour
le projet concerné dans le calcul du C.Q.S. S L
Limplantation dans ces sous-sols de pidces humides nécessitant I'évacuetion d'saux usées
et d'eaux vannes fera 'objet de précautions particulidres. Au cas ol le niveau du réssau

dassainissement ne permettait pas une évacuation gravitaire, des fosses de relevage . -.

equipées de pompes appropriées devront &tre mises en ceuwvre par des specialistes.

Dans le secteur D1 la réalisation obligatoire d'un soubassement de 80 cm de hauf devra
permettre |'éclairage et la ventilation naturelle du local sous-sol.

- ARTICLE X |
STATIONNEMENT GARAGE CONSTRUCTIONS ANNEXES

Pour |es trois secteurs de la zone D le stationnement des voitures et l'espace du garage
couvert sont prevus a l'intérieur des limites du parcellaire. : :

Dans le secteur D1 le garage est intégré au volume constriit de .la maison, Son -
implantation devra donc respecter le prospect de 5m par rapport & l'emprise de la wie de
desserte de la parcelie. : . c
Par ailleurs il est précisé que dans le cas de la réalisation d'une rampe d'acces au garage,
la pente de cette rampe ne pourra excéder 15%, fo

1 ' .
Dans les secteurs D2 et D3 il est autorisé d'implanter une aire de stationnement et de -
construire ['espace d'un garage en limite mitoyenne. N o
Ce garage pourra éventuellement étre complété par une chambre de sefvide &quipéed'une
toilette, - ’ o '
Limplantation du garage devra respecter un recul minimum de 5m imposé par le prospact
sur la limite d'emprise de la voie de desserte de la parcelle. '

-ARTICLE X y
MURS DE CLOTURE ET GUERITE D'ENTREE

Dans le cadre de I'aménagement des-trois secteurs D1, D2 et D3, |a réalisation desmurs

de cl&ture oblige & distinguer le traitement des mur mitoyens de ia mise en teuvre desmurs
de cldture en fagade surrue. K ‘



Pour le cas genera! d'une parcelle située entre tro:s autres parcellas les murs mitoyens
sont composés des murs Jatéraux et des murs dits defond de parcelle. t

Ces murs qui engagent des responsabilités partagées entre vdisins doivent répondre aux
conditions suivantes :

- Les.murs mitoyens seront implantés dans 'axe des limites du- parcellalre ,
- La mise en ceuvre des murs mitoyens devra étre conforme aux regles de l‘art Elle fera
l'objet de I'attestation d'un bureau de controle agreé
- Ces murs seront realrses en agglomeres de 20° endu;ts et peint sur leur deux faces
1 a hauteur de ces murs est-fixée-4:2m maximum S i My
i - Pour fes parcelles situges sur-des-terrains-accidentés:les murs,dé’ gt '

i Yo

pentes du terrain en évitant systemathuement le principe deKﬂeprgphem

{ ‘ . Réalisation et traitement des murs de. cléture mitoyens ’" - co

~ B I
—ﬁ..-..... .(Ir—-_._-.., LI

o s %‘-"ﬁi-};
I . Mlse en ceuvre des murs de cléture en fagade sur rue

Face a la trés grande diversite du-langage: architectural
s'exprimer dans cette zone résidentielle. 7
Il est demandé de respecter, dans la réalisation-des murs de cldture en fat;ade SUr rue une
certaine normalisation. :

—— r—

} l Cette option & pour objectif d'apporter & i'ensemble du paysage construu un dénominateur-

commun et donc une certaine units. s '
. ~  Afin d'aller dans le sens de cette démarche il est donc demandé que les murs de fac;ade
[ l_ sur rue soient réalisés en pierre de taille appareiliée. ,

d i Cette pierre qui sera extraite sur des carriéres- proche du site saura exploxter d'une
I f maniére subtile et diversifiée les couleurs des camaieux de blancs, de belges et de fauves
propre et specifique aux minéraux de la réglun

1 .
¢ 3

[ Dans e cadre d'ung hauteurs de 2m max1mum ces murs exprimeront une modenature'
' diversifiée qui pourra :ntegrer des couronnements de cloture ajourés en métal et en bo:s

a O meaa,

———

Dans les secteurs D2 et D3 réservés aux vilias isolées les murs de cloture en fagade sur

rue auront la possibilité d'mtegrera feur real:sahon des porches d'entree ot des guérites de
‘gardien. :

La surface de cetie guérite nexcedera pas 6m2 et 'encombrement du porche d‘entree
- sera reqwt a la mise en cauvre éventuelle d'un simple portigue.

- ARTICLE XI
- SAILLIE DES CONSTRUCTIONS

{ Les balcons et saillies supérieures & 40 cm sont-formellement interdits, sur les espaces
= déterminés par les prospects.

- ARTICLE Xl b
. TERRASSE !

L'accés et I'exploitation de la terrasse haute qui couvre le premier étage sont interdity |
‘ . Lt 1

—
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(. CHAPITRE Il
f REGLEMENTATION APPLICABLE :
A LA MAITRISE DES TRAVAUX D' INFRASTRUCTURE D'EQUIPEMENT

[ -ART_ICLE ]

VIABILISATION s '
Les travaux de viabilisation et d‘amenagement sont a la charge -du lotisseur, ils
comprennent les travaux sufvants : b

- . Voirie
L . Aménagement et réalisation des chemins piétons
: . Réseau d'adduction d'eau potable
- [ . Réseau diélectricité ef éclairage public
. Réseau téiéphonique
.-Plantation et espace verts
. Bornage des lots
[ . Assainissement

- - ARTICLE I
INSTALLATION D'ADDUCTION ET DISTRIBUTION D'EAU

. Ces installations devront satisfaire aux prescriptions du Cahier des Charges de la
s U distribution publique d'eau de la, Régie Autonome de distribution d'eau et du devis general

' réglant les conditions d'exécution des travaux de fourniture et de pose des conduites d'eau. -
Les branchements parficuliers des immeubles seront exécutés obllgafowement par Ia
gérance de la distribution publique.

- ARTICLE 1l

L INSTALLATION D'ALIMENTATION ET DE DISTRIBUTION D'ENERGIE
( ELECTRIQUE : K

Les installations devront satisfaire aux prescriptions suivantes : SRR

@ -Cahier-des Charges de la distribution publique de l'office’ national d'électricite.

- Arrété interministériel du 30 Avril 1951 déterminant les conditions techniques
auxquelles doivent satisfaire les distributions d'énergie lectrique.

- f - Geérance de la distribution publique pour les branchements particuliers des villas,

, - ARTICLE IV
1 RESEAU D'EGOUT

R

Le réseau d‘egout sera executé conformément aux plans d'exécution du lotissement.
Les branchements particuliers donnant.sur les chaussées carrossables. sgront entrepis par |
le lotisseur avant le revétément de la chaussée pour &viter les degradations u]teneures de’

s la chaussee.
L Les branchements particuliers ‘seront raccordés sur les regards de branchement. .

s Les regards de visite seront prévus tous les 30 métres environ dans I'allgnement droi, Ces
L regards seront construits conformément au devis général des travaux d'aésalnlssernerrt Ils ’
¥ seront obstrués par destampons en fonte.

4 b
€L ] .
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( -“ Des bouches d'égouts seront prévues tous les 30 metres environ de part et d'autre de Ia' )
chaussée sous trottoirs. Elles seront obstruées par des tampons:enfi fente type léger.

l _ARTICLE V | ! '
RESEAU TELEPHONE , )
J ' Ces installations devront satisfaire aux prescriptions du Cahier des ',Charges de la

« distribution publique du téléphone de la Direction Régionale des télécommunications et du

1 ; - devis géneral réglant les condltlons d’executxon des travaux de fournlture .et de pose des
ul cables. . , . . !
Lés branchements particuliers des 1mmeubles seront e hgatmrement par la
) { gerance de la disfribution publique. e e
: [:f\"a‘i“\‘t‘i\:. \ ",_;‘\ '
[[ -ARTICLE VI | \-,w.j\*;qﬁ *}
| VOIRIE N L
a"*“-‘:mv _. f" 'ﬂf/
[ Les voies du lotissement a la charge des lotisseurs, tel que&\p@ﬁéé;ax ) rf cle 18 du Dahir du
17 Juin 1992 relatif aux lotissements et morcellements “S&r

exécutés selon les
I prescriptions techniques suivantes : : :

Le corps de chaussée sera constitué ; .

- D'une couche de fondation type G.N.F. sur une épaisseur de.0,20 metres apres

‘ compactage

~ - D'une couche de base type G.N.B. sur une épaisseur de 0,15 métres apres compactage
- D'un revétement goudronné ou enrobé. & chaud sur une épaisseur de 5cm. -

Kl
'1

Les bordures de trottoirs seront de type CC2
Les chemins piétons seront exécutés de ia maniére suivante par les attnbutalres
- unecouche de tout venant o g

- une couche de bétoriléger

, - carreaux a réaliser par les attributaires

[ ‘ - une pente de 2% est a prévoir en direction de ['axe de |a rue piétonne . e
L - chaque bénéficiaire prendra en charge l'exécution de ce revétement tout au long deses
: facades donnant sur la rue piefonne et jusqu'a 'axe de cette derniére.
l Dans le cas coniraire une clause du contrat de vente doit ie stipuler.
“{. -ARTICLE VI | -
L' BORNAGE DES LOTS '

l Les lots seront bornés par le lotisseur conformément au plan "NE VARIATEUR" dress€ par -
! le Maitre de I'ceuvre, Toute modification de limite devra faire l'objet d'un.accord enfre les

! tiers intéressés et d'une auterisation de Ia mumclpahte et de tous les sennces compétents
o de la Commune Urbaine.




[, -ARTICLE vil - - |
! REGEPTION DES TRAVAUX .

I - e
- Aprés achévement de lensemble des travaux le lotisseur pourra demandel leur -
| recollement et il sera dressé procés verbal constatant que les fravaux ont éte executsés

conformément aux régles de l'art.

- ARTICLE [X
OBLIGATION DE LOTISSEUR

Le lotisseur s'engage. a respecter le présent Cahier des Charges et se conformer aux
prescriptions du Dahir du 17 Juin 1992 relatif aux lotissements et morcellements.

w
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< GHAPITRE IV

NOMENCLATURE DES ELEMENTS DE LA ZONE D

Les éléments qui composent la zone D sont repérés par des tableaux de nomenclatures qui

permettent de leur donner une premiére identification et de mentionner ['état de’ leur -
realisation. o

-
1

Ces éléments concemnent -
. L'ensemble du parcellaire o
. Les voiries, les parkings et les chemins piétons
. Les espaces verts

. Le's équipements publiques et privés

e ST
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ENSEMBLE DU PARCELLAIRE~

NUMEROTATION ET CONTENANCE
: SECTEUR D1, ILOT H, K, L, M, N
o SECTEUR D2 ILOTC, F,J

: SECTEUR D3 ILOT A, B
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elles voies projelées du plan delotissement o e o
- VOIRIES PREVUES AU PLAN L D'AMENAGEMENT
INDICE EMPRISE ETAT
| Pl 15 | i 15 || acréer |
L pPris | | 15 ] - |
L Prat | | 15 | L " |
| pi43 | | 15 | | “ ]
| plad | | 15 | | " |
R I I I " ]
A T - N
- VOIRIES PROJETEES AU PLAN DE LOTISSEMENT .
INDICE EMPRISE ETAT ‘
. L__tot | 12 | | acréer | )
L S R B I ]
l..Ltos | | 12 | |
[ L 06 | I 12 | | " |
- L toer ] | 12 || " |
[ Lo ] [ 12 ol " |
[ tos ] | 15 | " |
S I - S [ B
S ! 12 I | :
oL t12 ] 12 || " | "
S N - T A § I
S ST I s ]
I L15 ] 12 | i i " \ e
LS v V- R O S —
SO v 2 [ s -t B § | S
S o - O R B
I N —
5 L Lt20" ] [ 12 P i ]
[ tor ) 77 ] [ ]
L L22 | 12 ] 1 |
L (Tt a2 ]
P DT S 12 ] " |
oo t2s ] [z ] ] " |
N T T i ¥ 2 ]
é L L27 1} | 12 || " | B
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. LES PARKINGS

- LES PARKINGS PREVUS AU PLAN D‘AMENAQEMENT

INDICE NOMBRE SURFACE | ETAT
DE PLACES :
- psio | | 17 | | 520 m2|
[ Psi11 = | 42 | | 1200 m2 |
[ Ps2i | | 0z ] | 5055 m2 |
[ ps22 ] | 72 | i 1519 m2|
[ ps23 | | 36 || 1000 m2|
I pPse3s ] | 40 BN 1126 m2|
. LES CHEMINS PIETONS
INDICE EMPRISE _ETAT
I cPot | | 10 | [ acréer . |
[ cro2 | | 12 o " |
[ cpoz | [ 12 | | ]
| cPpo4a ] | 12 | | " |
| cPos | | 12 10 ]
[ cros | | 12 | " ]
| cpor | | 12 1 . ]
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LES ESPACES VERTS
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On distinguera les. espaces verts qui ot elé prévus au plan d'aménagement, des espaces verts qui ont
eté projetés au cours de I'élaboration du plan de lotissement. '

~LES ESPACES VERTS PREVUS AU PLAN D'AMENAGEMENT

Dans le cadre des espaces verls prévus au plan d'aménagement fa spécificité de ceux qui traitent de
aménagement des oueds fera I'objet d'une présentation particuliére.

L'aménagement des Queds en espace vert

INDICE SUPERFICIE ETAT -
| vos~ § [ _a4095mz] [ ] ;

V06 B.735m2 espace vert oued .

a creer :

vor | [ 16.098m2| | g | N

vos | T 987im2] [ " ] L

vos ] [ 4770mz | - ] »

Vio | [ Baaema [ ] '

vit ] [T 1a3sem2] [ " i ; -

via ] ] 3.2475 mél 'f_ i ]

vis ] [ 25384m2] [ " ]

Via | [ 8714mz] | g [

vis ] 7.917m2] [ " ]

V 16 | [ 18262m2] [ " |

viz ] [ 11838 m2] | 3 |

vor | [ 30%3mg [ g ]

vsz ] [ 274m2] [ " |

vss | [ a3388m2] [ "]

vss | [ Teamz] [ ]

Les espaces verts du plan d'aménagement ,

INDICE SUPERFICIE ETAT

L_Vor ] [ =omme) [ aeder ] SR

R e [ 11%d4mz] | " |

»

- LES ESPACES VERTS PROJETES AU PLAN DE LOTISSEMENT

l INDICE SUPERFICIE ETAT

[ VN7 ] L 808 m2| [ Acréer | K
L_Vimz | [ &30m2 [ z |
[ VU3 ] | arsmz] [ |
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LES EQUIPEMENTS PUBLIQUES ET PRIVES
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- LES EQUIPEMENTS PREVUS AU PLAN D'AMENAGEMENT

INDICE AFFECTATION | |SUPERFIGIE ETAT |
Mo ] [ mosquee | [__i414mz [ acser |
[ E21 | [ écoleprimaire | [ 6739m2| | "
T E22 | [ coletge | [ 14026 m2} | "
[ E23 | [ ecoleprimaire | [ 5142m2] [ ___ " |
[ E24 | [ écoleprimaire | [ 5500m2] [  ° | K
[ E26 | | iycee | [ 1486m2] [ " | ;iw E\
|"""sP5 | [ éaquip.sportit | | 4386m2] [ " | .g s } ::E‘

s ng

| p17 |} | Pt ] [ 2185m2 | ] i;.,‘?
"G 8 | [ _marche | [ 3325m2| [ " I T
G619 | [ centrecom. | [__ 3.270m2| | " |

DISPOSITION REGLEMENTAIRES SUR LES PARCELLES G18 ET G19

Les parcelles G18 et G19 qui sont destinées & la mise en ceuvre d'un MARCHE et c'un
CENTRE COMMERCIAL font 'objet d'une réglementation spécifique.

Ces dispositions réglementaires doivent permetire la mise en ceuvre d'une voluméirie varice et
donc d'une silhouette marquante et publicitaire dans le site.

Des possibilités de grandes hauteurs sous plafond ont été donnée pour susciter a llinterieur
comime a l'extérieur le jeu, l'imbrication d'une voluméirie diversifiée.

Dans le cadre de ces intentions il est cependant précisé que ces libertés de volumes sont &
exploiter & lntérieur d'une surface totale de planchers limitée.

Les termes de cette réglementation se présente comme suit

. Alignement sur voies de desserte
Le bati respectera sur I'alignement des voies de desserte un recul de 4m minimum par rapport

aux limites du parcellaire.

Ce recul sera utilisé pour augmenter la surface du trottoir et procéder a des plantations. Mais it
est aussi autorisé de le considérer comme le support d'un portique couvert ouvert, sur
I'exiérieur.

Cette circulation couverte distribuera fout au long des espaces commerciaux. Sur le

développement de ce portique des zones d'entrée seront réservées pour permettre des acces
a l'intérieur du MARCHE et du CENTRE COMMERCIAL.

. Traitement en limite de parcelles

Le méme recul est a respecter en fimite de parcelles mais des passages couverts pourroni
assurer Ia liaison entre le MARCHE et le CENTRE COMMERCIAL.
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. Hauteurs des béatiments "

Les batiments qui abriteront le MARCHE et le CENTRE COMMERCIAL pourront &tre réalisés
en R + 1 partiel. La surface de I'étage ne pourra excéder circulations comprises 55% de la
surface totale de l'emprise au sal. i

La hauteur des batiments est limitée & 8,5m acrotére comprise.

Dans le cas de l'exploitation d'un jeu de toitures la hauteur maximum du falt en toiture est
dimitee a 12m.

¢

it .

. Surface des planchers coefficient d'emprise au sol C.E.S.

- Le coefiicient d'emprise au sol est limité par le recul de 4m sur les limites de parcelles.
- La surface des planchers y compris les circulations est donnée par la surface de I'empriss au
sol augmentée a Petage de 55% de sa propre surface soit :

e (et

Surface totale des planchers = surface de I'emprise au sol + 55% de la surface d'emprise.

- LES EQUIPEMENTS PROJETES PAR LE PLAN DE LOTISSEMENT

INDICE AFFECTATION SUPERFICIE ETAT

créche | 500 m2] | a créer ]

srchitoetfd /Mol
Bac Chelki
Exrensing

‘ Tél 345683 - Fax: 5438 21
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