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1 - IDENTIFICATION DU PROGRAMME

I.1- Dénomination du Programme : MASKANI 1ERE TRANCHE

1.2- Type de programme :

Logements sociaux

Propre : Q

En partenariat : O H.A.O
[.3- Localisation :
Région économique : SOUSS MASSA DRAA
Préfecture ou province : INZEGANE AIT MELLOUL
Commune : DCHEIRA
Wil » AGADIR
1.4- Dates d’exécution du programme :
Tranche | Tranche 2 Tranche 3 Tranche 4
31/10/2014

Date de lancement des travaux :

Date d’achévement des travaux :

Date de mise en commercialisation :

Date de livraison :

Date de remise de contrats :

31/12/2017

27/04/2015

21/06/2018

31/12/2018

MASKANI 1ERE TRANCHE
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2 - IDENTIFICATION DU PROGRAMME

Nombre d appart F3 logement social 280
Nombre d appart 2 3
Nombre de commerces 5
Nombre de locaux syndics 5
2.1- Type de produits et d’unités :
- Catégorie Mode de vente Prix de vente La cible 1
5 a
Lot social |
S S (S S
Dépot de demande du '
11/08 au 10/09/2014
. ) Voir registre | Jamais bénéficié |
Logement social appartements | vente libre d ¢ d’un produit
conditionnée PV de e ventes d’habitat
la commission du
15/10/2014 ‘
|
| : . e e s
| Lot économique 1
] - N - |
Logéco et FVIT | |
| | |
\r — Y . w._ — e -1
Lot promotionnel | \'
‘; . . -~ |
Log promotionnel | i
I - E— . :
| Villas économique | i
| Lots d"activité com 1 o ‘
Fif&mm._ | Offre de prix sinon | Voir registre |
Locaux comm Commerces | P . . Grand public |
vente libre de ventes i
Lots industriels ) a \
1
 Lots act a{EfiEEn—a"l'Z:'_'l+ - - -
. - A - ] ) I
. Lots équip SA | J‘
l R

MASKANI 1ERE TRANCHE
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3 - OBJECTIFS DU PROGRAMME :

3.1- Les objectifs sociaux :

Améliorer I"habitat de la classe moyenne
8 Lutter contre I"habitat insalubre
B Réduire le déficit en logements

= Satisfaire les besoins de la classe moyenne

3.2- Les objectifs commerciaux :

B Réaliser un projet permettant de dégager un bénéfice prévisionnel de 20.6 MDH
B Objectifs sur vente d appartements : 70.75 MDH

Objectifs sur vente de commerces : 5.26 MDH

4 - LES CONDITIONS PREALABLES A LA COMMERCIALISATION

4.1 - Etude de faisabilité : Oui
4.2 - Etude de marché : Oui

4.3 - Situation du terrain :

OUI NON
Propriété de 'OPH : O D
Libre de toute occupation : D O

4.4 - Les autorisations administratives : oul
4.5- Le plan ne varietur: oul
4.6- Le montage financier : oul
4.7- Le catalogue des prix : oul
4.8- Le plan d’action marketing opérationnel :
Interne : D
Par un cabinet externe : O
4.9 - Lanote d’appréciation Oui
4.10 - Le manuel de commercialisation du programme : Oui
4.11 - L’approbation du programme par le directoire : Oui
- on S

3
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4.12 - La publicité obligatoire :
4.12.1 - La presse :

 Arabe | Akhbar Al Yaoum .
Francais | Lopimion 02/092014
‘Arabe | Rissalat AlOumma __'_'M*’* = —

4.12.2 - Lieux d'affichage : SIEGE AL OMRANE

£ Siege de la société Al Omrane Agadir

2 Commune Urbaine Dcheira Al Jihadia

L Inspection Régionale de 1’'Habitat et la
Politique de la ville

& Agence centre

2 Agence Agadir Piémonts

2 Agence Inzegane Chtouka Ait Baha

4.12.3 - Mailing : OUI NON

O D

Date :

Information sur le site web : Non
Date de saisie de "'information ; -------

Date d actualisation de I'information :-----

MASKANI 1ERE TRANCHE
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Réserves et/ou Observations des responsables et managers commerciaux :

Le Directeur Général :

Le directeur d’agence :

Les managers commerciaux :

La désignation Le nombre La durée La date d'insertion
d'insertion d'insertion
Quotidien 4 insertions en 2014 1 mois 20/08/2014

27/08/2014

02/09/2014

08/09/2014

Hebdomadaire
Mensuel ;

Autres ‘

Le plan d’action marketing : Qui
L’étude de marche : Qui

La politique de prix : 5

290000.00 DH TTC

MASKANI 1ERE TRANCHE
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La politique de recouvrement (motivations)

Respect de I’échéancier de paiement

Les points de vente et I’équipe chargée de la commercialisation :

[ Nom et prénom

Jamila AOURIK

'EL MEHDI EL AIMANI

[ Fonction

Point de vente l

gence Inzegane Ait Melloul |

|
|}
Responsable commercial ’
Dc]cauee Commerciale ‘

ence lnzeﬂane Ait Melloul

Le plan de communication

La presse :
Arabe | Akhbar Al Yaoum 27/08/2014
imf ran;u T MiiﬂﬁiLi'(r)pi inion o 02/09/2014 i
Arabe | Rissalat Al Oumma 08/09/2014 "_m____*i
Arabe [ AlBayane 20/08/2014 y
- o ]

L affichage :

Type d'affichage

Le lieu d'affichage

La période d'affichage

A4 et A3

@ Commune Urbaine Dcheira El Jihadia

Inspection Régionale de I'Habitat et la
Politique de la ville

4 Agence centre

Agence Agadir Piémonts

B

Agence Inzegane Chtouka Ait Baha

15/08/2014 au 10/09/2014

La radio :

Non

MASKANI 1ERE TRANCHE
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Les noms des chaines radio choisies:

La durée du spot Le nombre de diffusion

La période de diffusion

La télévision : Non

Le nom de la chaine TV choisie:

Laduréeduspot | Lenombre de passage

La durée de passage

Flyers | e e

Brochures | commmmmmmm e e

Déplianls = || sesssrsiomisunin | oo e e

Plaquette @ = | —ssemeemmmmemmemcmeee | e e e

Banderoles — | s | e

Définition des caractéristiques des produits

Types d'unités Catégories Superficie du Superficie Nombre de Destination
d'unité terrain construite niveaux des lots
Lot social Unité
_ d’habitat ) . )
Logement social social (UHS) 10634,00 m2 14242,00 m R+4 Habitat social
Lot économique Unité
d’habitat
Logement économique
économique (FV) (UHE)
Lot promotionnel Unité
d’habitat
Lots promotionnel
promotionnels

MASKANI 1ERE TRANCHE
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(ilots ou lots (UHP)
groupés)
Logement
promotionnels
Villas
économiques
Lot lots Unité
d'activités commercial
commerciales ou
industrielle
Locaux (ucn 10634,00 m2 657 m?
commerciaux

Lots industriels

Lots d'activités
artisanales
Lots Unité
d'équipement d’équipement
socio socio
administratifs administratifs

(UES)

Les conditions de commercialisation:

Commerces

Avoir une attestation de non imposition

Les conditions d'¢ligibilité:

B Fourchette des revenus mensuels:

Ou
@ N'avoir jamais beneficié d’une unite sociale, économique. é
de standing moyen ou promotionnelle du méme type réalisée
par AL OMRANE :

8

Non

MASKANI 1ERE TRANCHE
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@ Ne pas étre propri¢taire d'un logement ou lot de terrain @ O
Destiné a la construction d'un logement

Autres conditions :

Ordre d’importance des conditions d’éligibilité

1. Navoir jamais béneficié d’une unite sociale. économique. de standing moyen ou
promotionnelle du méme type. réalisée par AL OMRANE :

2. Ne pas étre proprictaire d un logement ou lot de terrain Destiné a la construction d’un
logement.

Les modalités d'attribution :
Oui Non
B La commission interne: Q O

Les conditions de valorisation :

Délai de valorisation

Pénalités prévues

Les conditions d'aliénation:

Délai de non aliénation 4 ANS

Indemnité pour lever la condition
d'aliénation

LLes conditions de désistement:

@ e montant de l'indemnité: 2500 DH T T.C
Ou

@ Taux appliqué au prix de vente: -

MASKANITERE TRANCE
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B Modalités de remboursement

e Remboursement immeédiat
e Remboursement anrés commercialisation %

Les conditions de déchéance:

Le montant de l'indemnité: | NON | o

Pénalité de retard a appliquer en cas de non réglement d'une échéance

Les mesures de dérogation:

Oui
O

Taux appliqué au prix de vente:

Non

2

La décision de dérogation

Le niveau hiérarchique de prise de nom

et prénom du décideur dérogation

Directoire ou conseil d’administration

Le directeur général

La directrice adjointe

La directrice chargée du département
réseau commercial et MOS

Le manager commercial

10
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Le mode de recouvrement:

Types d'unités ~ Catégor | 1¢re tranche 2¢me tranche 3éme 4eme |
ies tranche | tranche
d'unité
' Taux Date Taux  Date | Taux | Date | Taux | Date
Lot social UHS |
Logement social F3 Avance:60 000 DH | 27/04/2015
' l
Le reliquatala ‘
| livraison du produit |
et éclatement des |
titres fonciers ‘
Lot économique UHE '
Logement économique
(FV)
Lot promotionnel
Lots promotionnels | UHP ? |
(ilots ou lots groupés) | |
Logement - | I
promotionnels | |
Villas économiques ‘ |
Lot lots d'activités !
commerciales ? !
| |
Locaux commerciaux | UCI 50% du prix de i | |
vente en cas | |
d’'offre de prix
i 30% du prix en cas
de vente libre
Lots industriels |
| |
Lots d'activités ‘
artisanales i ,
i |
Lots d'équipement UES | :
| |

socio administratifs

11
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Le planning de commercialisation :

Tranche 1 Date de lancement de PUB obligatoire

20/08/2014

Date de lancement de la commercialisation

27/04/2015

Numéros et type d'unités a commercialiser

Logements sociaux
(voir registre de

vente)
Tranche 2 Date de lancement de PUB obligatoire
Date de lancement de la commercialisation
Numéros et type d’unités a commercialiser
Tranche 3 Date de lancement de PUB obligatoire
Date de lancement de la commercialisation
Numéros et type d unités a commercialiser
Tranche 4 Date de lancement de PUB obligatoire
Date de lancement de la commercialisation
Numéros et type d'unités a commercialiser
Le coiit du programme:
Colitdu (m?) Colt total La date
Colit initial
Voir montage financier
Premiére
actualisation
Seconde actualisation

Calcul de la marge (DH):

R li
ecette clients 91 040 541,00

prévisionnelles
Colt prévisionnel 70 450 568,80
Solde prévisionnel 20589972,20

Taux de marge

29.229
prévisionnel %

&«
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Le chiffre d'affaire:

Types d'unités | Catégories d'unité 1ére 2eme 3éme 4eme Total
tranche | tranche | tranche | tranche
Lot social Unité d’habitat
social (UHS)
Logement | 7| eeeeeeeees voir montage | financier | -------------
social
Lot Unité d’habitat
économique économique (UHE)
Logement
économique a
faible VIT
Lots Unité d’habitat
promotionnels | promotionnel (UHP)
Logement
promotionnels
Villas
économiques
Lot lots Unité commerciale
d'activités ou industrielle (UCI)
commerciales
Locaux | =000 | seesmemeeess voir montage | financier | -------------
commerciaux
Lots

industriels

Lots
d'activités
artisanales

Lots
d'équipement
SA

Unité d’équipement
socio administratifs
(UES)

Total

13
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Le budget de la communication et de promotion:

Le budget de la communication:

Support ou action

Budget

Observations

* Dépliants

* Flyers

s Brochures

* Plaquettes

= Banderoles

* Revues et journaux

= Radio

= Telévision

* Frais d’'études et
conception

= Autres ........

Total 1

le budget de la promotion:

rubrique

Budget

Observations

Total 2

Total général= 1+2

TRANCHE

MASKANI 1ERE
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Les objectifs des managers commerciaux:

Les ventes:
Nom et Type de Nombre CAa Recettes a La période
prénom du produits d'unité a réaliser réaliser .
manager vendre De ... a...
AOURIK Logements 280 70.75 MD 70.75 MD 11 Mai 2015 a
JAMILA sociaux F3 fin Mai 2017
. = &
Appartements 3 5.26 MD 5.26 MD Aofit 2015 a fin ;
F2 décembre 2016
Commerces 25
Les livraisons et contrats:
Nom et prénom Nature des Nombre d'unité Nombre de La période
du manager produits a livrer contrat 2
it De i &ins ‘
établir i
BOUTBIB Loge.men'ts 283 283 . rFm 2')0172:1"8 |
Abdellah sociaux écembre |
Commerce 25 25 Fin 2017 a i
Décembre 2018

MASKANI 1ERE TRANCHE
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Le catalogue des prix de vente :

Les_logements

Type de Logement immeuble | Etage | Superficie | Dépendance | Prixde | Clefde Prix de vente | Prix

logement | N° vente pondération | pondération | de
moyen du m? vente
du m? total

Voir registre de ventes

MASKANI 1ERE TRANCHE
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Les lots:

Type | Lot | emplacement | N°de Superficie | Prix Clefde Prix de Prix |

de N° facades de pondératio | vente de

lot vente |n pondératio | vente
moyen ndum? total
du m?

MASKANI 1ERE TRANCHE
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FICHE MISE EN CHANTIER DE PROJETS

Code: FRO5/PS-IDP *

Version : A
Date : 08/03/2013

Agadir Dénomination du projet : MASKANI 1 &re Tranche :
- Page 1/3 |
Fiche d’Approbation de lancement du projet : L
. Code Projet « SAO » : 60841-2 /Type du projet: Programme Logements Soclaux B
.Code GAG/N®........................ /PIDS [ Année (2014)*
I-identification '
§  Localité : Région Souss Massa Draa Préfecture /Province :  INZEGANE AIT MELLOUI
§  Ville ou Commune : DCHEIRA
§  Maitre d’Ouvrage : AL OMRANE AGADIR I
§  Superficie du terrain: 10634 m?
ll-Type du projet: _
———Aménagement Forder e AR Mise & Niveay Urbaine
T 7{
1.1  |Lotissement Habitat 2.1 [ Logements X 31 ::Mﬂﬁon[ﬂk !
i : N
1.2 |Lotissement Activité 2.2 : Commerces X 3.2 Menagant ruine ‘t
|Restauntion, i
13 ZAP 23 Equipemants 33 a il i
1.4  |ZUN -Ville Nouvelle 2.4 Autres 34 Renouvellement ‘
15 o 35 Autres 7 l’
ill- Structure fonciére du projet: i
— Al Omrane oon_m#_*ﬁ AT Lot | prvé Autres Total 1
Réf ; Fonciéres (TF, Recq ,NI) E |
n i - Al
Superficie Totale (m?) 10634 by ;
Acquise (m?) 10634 B
En cours (m?) ' ¥ =
Prix expertisé ou estimé (dhs /m?) 190 ' ‘
llmpenses ou autres (dhs) ! \L
- :
* Le prix du m? dans le secteur ( dhs/m?} - Terain equipé . Terrain Brut PUETBS o ciaanmmimivassion et iiatasios
IV-Consistance Technigue et Commerciale du Projet: _
‘Type d*Unité Nombre Superficie ﬁgﬁwnneju Superfice :.Dtlle Prix de cession moyen. Dh/m? Frixde MDHH Sotelan
Logements sociaux 278 l'ri': 55,00 15 290,00 5272,73 80,67
|
Commerces 34 A 30,65 1042,05 10 000,00 104z &
Local de Syndic 2 | ;i'\ 34,00 68,00 ‘
' I ¥ T
i 1
; ! T - — i 15
Total 314 die= — 1 ' weamgos | T 91,06 !
ot | 3
. il ‘W #
V-Montage Technico -Financier Sommaire: ﬂ L i D
Coiit Global du projet Total {en Mdhs) Iy Nature des Recettas Montant (en Mdhs)
P ;
fFoncier 20 Cllents 91,04
L 1 =y
Etudes 3ss| Contribution Etat (FSH -BGE)
Ll i :
Travaux hors site | ; DGCL
A L =
Travaux in site 50,46 o _ I Commune
Frais Annexes 10,12 ' ' I Empl!unts
1 " S
Frais Financiers 3,61 ‘ i ' Autres
Autres (Participation 3 Téquilibre de o i -
'Opération AL AFAQ) oy 7
Total 70,45 Total | j 91,04
Solde prévisignnel du projet 20,59
£

et
oy
'



Vil-Etude de Faisabilité Technigue:

§ A- ville :

Centre | X

Distance par rapport a la zone d’équipement : 0 km

] Autres

Pente moyenne

Forte pente

Auires

Baraques ou
similaires

Autre édifice en

dur

Bolsé
(plantation)

Autres

Si le terrain est occupé, quel est le statut de I'occupation...............iecvisunns
La surface occupée : ................... e nombre de constructions :.........cccocvnve

§ D-Servitudes du Terrain :

e nombre de ménages :....... ...

Lignes de HT ONE Conduite ONEP

Oued, Chadba,....

Autres

§ E-P il i dement du site a ux urbains:

Raccordements Routes Eau Potable

Electricité

Transport Public

Note (*) 1 1

Distance (Km)

Coit (Mdhs)

Commentaire

(*) : 1-Trés bonne /2-Bonne / 3-Médiocre par rapport au co(t de raccordement du pfoth

§ F-Dispositions Urbanistiques

o Le projet est 3 l'intérieur du Périmétre Urbain : Oui
o Couverture par un document d'Urbanisme : le PA
o

Zoning :IMM COs: Ccus: Hauteur: R+4 par Dérogation

§ G-Co n de I'Etude:

Etude technigue Trés favorable

Défavorable

Commaentaire

|Etablie en interne

Etablie en externe

lEtude d’impact sur I'environnement

Prise en considération des personnes a
mobilité réduite

V-Etude de Faisabilité Commerciale:

§ A-V n %):
Industrielle 1 |Commerciale

|Lols|r

Itertiaire

1 %

NAutres "

§ B-Besoin T e uit (en %):
m Social

Economique

Movyen standing

Autres

Ilot

Hloumem Individuel

Il.oument Collectif 100%




§ C-Prix moyen Eagué gm la ﬂhn !Dh‘m‘!: :

Jis

Social Economique Moyen Autres
Lot
Logement Individuel ' ‘
Logement Collectif 5300 ‘
§ G-Conclusion de I'E du Marché:
Etude du Marché Trés favorable Favorable Défavorable Commentaire .
Etablie en interne X
Etablie en externe
Autres
Vi-Faisabilité Financiére du projet (Cash Flow):
o Date début des travaux : 30/06/2014 Date fin des travaux : 31/12/2017
(En MDHS) Total A fin 2012 2013 2014 2015 2016 2016 et plus
Dépenses 70,45 6,92 15,85 15,85 31,82
Recettes clients 91,04 3,00 5,00 5,00 78,04
Autres ressources (FSH-BGE) g
Solde 20,59 - [ 3,92- 1085 |- 10,85 46,2
Solde Cumulé - -l - 3,92|- 14,77 |- 25,62 20,59
Cash Flow - ' - - 3,92|- 14,77 |- 25,62 20,55
Vi- Conclusion Générale du comité local: le projet est techniguement et commercialement faisable
Vérifiée par le :
/Vblrecteur de la Programmation et Développement
= = te TR 4.
“ Avisdu: i
Directeur Commercial - B
; Ca e BideAA ) e Gl 3.
AN
AN
Di e(
by e
é. LAy k)
T, | " . P
I s \efoliulgly
[TH ' ’ -
#Tous les projets doivent dtre validés dans le cadre d'un comité local désigné par le DG.
“Les projets de loti dant :-la rficie est Supérieure ou égale 4 50 Ha - de construction supériepr ou égale 3 500 | ats et ou Finvesti
est Supérieur 3 250 Mdhs né I'app! du comité des grands projets du GAD avant leurs présentation au comité technique du CA de la Société

“En cas de réalisation du projet en plusieurs tranches, chaque tranche dait faire l'objet d’une fiche 4 annexer 4 la fiche globale de 'ensemble du projet

“leN de I'approb de |

't du projet est attribué par le PIDS et ce dans un délai de 24H pour les prajets validés par le comité local de la SAQ.



w OMiwie

Agadir

 (60841-3)

'DCHIRA EL JIHADIA

Province/Préfcture

INEZGANE - AIT HILLDUL

Pégion

SOUBB MASSA- DA!AA

aitre d'ouvrage

PL OMRANE

pérateur territorial

L ovmawe mnm, s

SRR

Anlnng.n.nt ?oncier

ﬁonat:uction

Mise A& Niveau Urhgina

Lotissement Habitat

otissement Activité
ZAP
UN - Ville nouvelle

utre

v ILoqements
FOM&ICEB

eutruturatian QHNR

stauration

nouvel lement

raitement menacant ruine

Fr;granmez

Fquinements

Conventionné

avec MHU i

Pir d'intervention (en ha):

[#] En cours

acquis

[ ] Acquis |

[ ] partiellement

ﬁnétctoi P:iiilionnnllel

stntut/lquilitio Domaine Etat Terrain collectif Terrain privé Autres
Acquis .00 .00 .00 00 ool
En Cours .00 .00 .00 .00 00|
Total .00 .00 .00 00
Autori-ntian lotir/con-truira Mise en chantier Achlvnmnnt d.s travaux
Prévisionnelle 30/04/2014 30/06/2014 31/12/2017
Fftectiva ‘
< s ‘
Date de Visa \
Montant Subvention Ponds Saoudiens USAID Autre
Fﬁtrcu Subvention | I
Superficie Burf noyon Prix m2
CONSTRUCTIONS USAGE COMMERCIAL 34 10 42.0§ 10 420 541.00 30.65 10,000.04
LOGEMENTS SOCIAUX 278 '1 52 90.00 80 620 000.00] 55.00f 5,272.73
'EQUIPEMENTS CONSTRUITS 3 - 6s.000 | 34.00 0.00
31&[ "1 64 oo.oﬁ 91 040 541.00%

Cout ét!viaiannal ‘ uontnnt Montant
Foncier 2 704 460.00 lRecettes de vente 91 040 541.00
[Ftudes 3 552 284.00 |[Sybventions
Travaux 50 459 974.80 dont FSH ou BGE
IFrais Annexes 10 121 990.04 dont Fds Hassan II
\Frais Financiers 3 611 860.00 |Autres

TOTAL 70 450 568.80 TOTAL i 81 040 541.00

Réglements

Recettes

Raubouf;.‘éiiﬁut

Suhvnntions

Autres

Prévisionnel

20 589 972.20

livraisons

Contrats

Titres fonciers

Unités non vendues

Réel

[} 0

0

0




o

Montage ‘Fm"sup.. a
2016
Foncier 2 704 464 A e BRI T FRPr:
[Etudes 3 552 284 N 1 420 00d 640 00d 640 00d 852 284
Travaux 50 459 975 Tl s oe0 ood 13 630 0od 13 630 0od 18 199 975
Frais Annexes 10 121 990 ’ " koo ood T "sd0 ood 500 00d 8 621 950
Frais Financiers 3 611 860 T T " iosoood 1080 0od 1 451 860
TOTAL 70 450 569 - "6 920 00 15 850 00d 15 850 00q 31 830 569
Ressources Montage REAL A fin | PREV.2013 @‘M'ﬁn}ﬁﬂQﬁqWﬂlu PREV Sup. a|
2012 2016
Recettes de vent 91 040 541 3 ono o009 5 000 00 j 5 000 004 78 040 00
Su.bventians T (R T T
dont FSH BGE 7 R
dont FdsH II T B i
Autres —— T
TOTAL 91 040 541 "3 000 000 5 000 000 5 000 ood 78 040 004
CASH FLOW ANNUEL -3 920 009 - 10 850 00 - 10 850 00d 45 209 431
H FLOW CUMULE . - 3920 ooul - 14 770 onq - 26 620 000 20 589 431

TR BB YA S
SAetat Lans @

[ttributions 9 ‘ G
Livraison a ¢
TF Créés a 3
Eecetl‘.on 0.00 0.00

“Prev. 2013

Réal, 2013 %
Foncier 2 704 460 "
Etudes 3 552 284 -
Travaux 50 459 979 EL
Frais Annexes 10 121 990 -9
Frais Financiers 3 611 860 B
TOTAL 70 450 569 #

Montage Real. 3 fin 2012 % Frev. 2013 Réal, 3013 %
Recettes de vente 91 040 541 <29 i
\Subventions
dont FSH BGE
dont FdsH IT '
Autres
TOTAL 91 040 541 A0
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FICHE DE PROJET ACTUALISEE




al omrane

Y

Agadir

FICHE PROJET

I-TDENTIFICATION

Nom du projet

SKANI 1ERE TRANCHE

(60841-2)

Commune

CHIRA EL JIHADIA

Province/Préfcture

INEZGANE

- AIT MELLOUL

Région

SOUSS MASSA-DARAA

Maitre d'ouvrage

AL OMRANE

Opérateur territorial

AL OMRANE AGADIR, SA

IT-NATURE PROJET

Aménagement Foncier Construction Mise & Niveau Urbaine
Lotissement Habitat v estruturation QHNR
Logements
Lotissement Activité raitement menagant ruine
ZAP estauration
Fommerces
ZUN - Ville nouvelle enouvellement
Autre Fquipements

[

Frogramme: FRG LOGEMENTS SOCIAUX

III-CATPGOFI

E PROGRAMME
Lancé par Sa Majesté

’ ‘ Fonvantionné avec MHU

Pir d'intervention (en ha):

1.0634

En cours

[:] Partiellement acquis

[i] Acquis

IV-NATURE JI

'ACOUISITION

statut/aquisition Domaine Etat Terrain collectif Terrain privé Habous Autres
Acquis .00 .00 .00 .00 .00
En Cours .00 .00 .00 .00 .00
Total .00 .00 .00 .00 .00
[ V-CALENDRIER D'EXECUTION
Autorisation lotir/construire Mise en chantier Achévement des travaux
Prévisionnelle 30/04/2014 30/06/2014 31/12/2017
Effective 31/10/2014
| VI-CONV FINAN & REAL AVEC MHU | VII-EMPRUNT |
Date de Visa AFD 1° ou 2° ligne FADES BET [
Montant Subvention Fonds Saoudiens USAID Autre
Putras Subvention _1
VII-CONSISTANCE DU PROJET
Type unité Nombre Superficie Prix Surf moyen Prix m2
CONSTRUCTIONS USAGE COMMERCIAL 25 6 57.00 7 884 000.00 26.28 12,000.00
LOGEMENTS MOYEN/HAUT STANDING 3 1 07.00 695 500.00 35.67 6,500.00
[LOGEMENTS SOCIAUX 280 1 40 70.00 81 200 000.00 50.25 5,771.14
FQUIPEMENTS CONSTRUITS 2 65,00 32.50 0.00
310 1 48 99.00| 89 779 500.00
[ IX-MONTAGE TECHNICO-FINANCIER
Cout Prévisionnel Montant Recettes Prévisionnelles Montant
\[Foncier 2 704 460.00 |Recettes de vente 89 779 500.00
IEtudes 3 552 284.00 |[Subventions
Travaux 50 459 974.80 dont FSH ou BGE
Frais Annexes 10 121 990.00 dont Fds Hassan II
Frais Financiers 3 611 860.00 Autres
TOTAL 70 450 568.80 TOTAL [ 89 779 500.00
X-SITUATION AU 20/04/1 XI-SOLDE
Réglements Recettes Rembours. client Subventions Autres Prévisionnel
20 841.00 19 328 931.20
livraisons Contrats Titres fonciers Unités non vendues Réel
0 0 0 0 = 20 841.00




XI-Plan de Fj i 1
Cout Montage REAL.A fin PREV 2015 PREV 2016 ePR.:EV 2017 PREV 2018 |PREV Sup. a
2014 2018
Foncier 2 704 460 I I R R SR TR i I TR R R Y
Etudes 3 552 284 R I e R T T T
Travaux 50 459 975 FA KK AR F A FF A k| F A A AT A A F T TN A F AT ITTTIANTE KT AT R T A IR NS FARE AR AR T AR
Frais Annexes 10 121 990 FA R R IR FE T AT AL FRA TN ERE T A H T H A A F kT h T XA A F T AT AT AR F TR T TR FX X T AT FH TN A
IFrais Financiers 3 611 864 R I B B B B e e
TOTAL 70 450 569 I I b B e B S R L L L
Ressources Montage REAL A fin PREV.2015 PREV 2016 PREV 2017 PREV 2018 |PREV Sup. a
2014 2018
Recettes de vente 89 779 500 R I S I B R
isubventions HHEK KKK KA XA N k| Ak kA hFh ok k ok k| FHhkhk kTR AT, T A AR TRXTAFTE AT TN A AT TR K
dont FSH BGE L I A R
dont FdsH II FEREFFF R TG AN AT A A FF kN Ak Ak A I AN A F Ak k k| kA A I Ak A I Tk H kR b F Ak w ok H A H L
Autres R I T
TOTAL 89 7789 500 AR F A AR AR A bR b A kA F kA kR w Nk ok k Ak kR Rk v k| AR E A E R E AR RN AR KA EF A A AR AR E AR
CASH FLOW ANNUEL
CASH FLOW CUMULE

[

XITI-Situation Commerciale Détaillé au 2

/04/2015

Total Dont Résorption
Attributions 0 o
Livraison o 0
rr:-' Créés 0 0
Faecattes 0.00 0.00
XIII-Situatio étaillée au 22/04/2015
Cumul Fin 2014 2015
Montage Réal. & fin 2014 % Prev. 2015 Réal., 2015 %

Foncier 2 704 460 <09
Etudes 3 552 284 -0
Travaux 50 459 975 - 09
Frais Annexes 10 121 990 -1 20 841
Frais Financiers 3 611 860 -09

TOTAL 70 450 569 “0a 20 841
L IV- i étaillé

Cumul Fin 2014 2015
Montage Réal. & fin 2014 % Prev. 2015 Réal. 2015 %
Recettes de vente 89 779 500 -04
Subventions
dont FSH BGE
dont FdsH II

\Autres

TOTAL 89 779 500 - 00




ETUDE DE MARCHE




-PROJET

ETUDE RELATIVE AUX PERSPECTIVES DU SECTEUR DE L'IMMOBILIER RESIDENTIEL

MASKANI 1ERE TRANCHE
-LOCALISATION DCHEIRA, PREFECTURE INZEGANE AIT MELLOUL

A L'HORIZON 2020

Evolution de la population urbaine par province/préfecture

2004 2010 2015 2020
Agadir 346 106 418 025 489 250 572 609
Dcheira El Jihadia 89 367 99 299 108 413 118 364
Ait Melloul 130 370 168 569 208 823 258 689
Inezgane 112 753 124 103 134 429 145614
Lgliaa 38 220 67 631 108 816 175 081
Aourir 21810 29 890 38 866 50 539
Temsia 14 894 19 491 24 389 30518
Drargua 17 071 24 679 33 553 45617
Grand Agadir 770 591 951 687 1146 539 1397 031
Evolution du nombre de ménage par provincelpréfecture
2004 2010 2015 2020
Agadir 77 485 98 379 120 034 146 457
Dcheira El Jihadia 19 621 23 262 26 B08 30 893
Ait Melloul 27 502 36 851 47 028 60 016
Inezgane 23459 26 892 30 133 33765
Lglida 7970 14 266 23174 37 644
Aourir 4 368 6 404 8 809 12 117
Temsia 2 961 4058 5276 6 861
Drargua 3 306 4851 6 677 9191
Grand Agadir 166 672 214 963 267 939 336 944
Etat de mouvement des ménages dans la région
2010 2015 2020
Agadir 20 894 21 655 26 423
Dcheira El Jihadia 3 641 3 546 4 085
Ait Melloul 9349 10177 12 988
Inezgane 3433 3241 3632
Lgliaa 6 296 8908 14 470
Aourir 2 036 2 405 3308
Temsia 1087 1218 1 585
Drargua 1545 1826 2514
Grand Agadir 48 291 52 976 69 005
Besoins cumulés en logements par province/Préfecture
2010 2015 2020 rMoyenne annuell
Agadir 9 641 36 586 63 240 5473
Dcheira El Jihadia 1356 5082 9 288 786
Ait Melloul 3750 14 738 27 833 2316
Inezgane 1504 5513 9 289 815
Lglida 2786 12 367 26 860 2101
Aourir 1173 4 595 7912 684
Temsia 543 2108 3713 318
Drargua 779 3098 5622 475
Grand Agadir 21532 84 087 153 757 12 969

En I'occurrence, les besoins en logement sont évalués a prés de 154 000 unités
a I'horizon de 2020, soit d'une moyenne de prés de 12 970 unités par an.

TYPE DE PRODUITS

CONSISTANCE PRIX DH CLIENTS CIBLES
Ayant une
Eoaements 280 290 000 attustation
de non imposition |
Appartements F2 3 200 000 Grand public
Commerces 25 8000 (Mise a prix) Grand public

PRIX PRATIQUES SUR LE MARCHE :

LOGEMENTSI

APPARTEMENTS |LOTS TERRAINS COMMERCES

QUARTIER NDIVL?:;:‘LSD DH/m? DH/m? DHIm?
TILILA 10 200.00 9 900,00 6 000,00 11.000.00
AL HOUDA 11 000.00 8 900,00 8 000,00 12 000,00
HAY MOHAMMADI 9 800,00 8 500,00 7 500,00 8 000,00
DCHEIRA 8 500,00 7 500,00 5 000,00 8 000,00
DONNEES RECAPITULATIVES :
Déficit en logements oul
Existence demande potentielle oul
Prix du marché oul

n

Mars 2011
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DES 21 FEVRIER ET 16 MARS 2006

VENTE IMMOBILIERE DE DROITS INDIVIS
PAR MONSIEUR JACQUES EL MALEH
AU PROFIT DE L'ERAC/ SUD

EXPEDITION

PARDEVANT Maitre Mustapha AMGHAR, Notaire a Agadir, soussigné,

ONT COMPARU

Monsieur JACQUES EL MALEH, Directeur de société, demeurant a CASABLANCA,
42, Avenue des F.AR.

- de Nationalité Marocaine,

- Né le 14 Aot 1920,

- Titulaire de la Carte d'ldentité Nationale
n°®J 800 054 du 10 JUIN 1999.

Représente a l'effet des présentes par Monsieur Guy Messaod
MARRACHE , demeurant a Agadir Impasse Khartoum , titulaire de la
carte d’ldentité Nationale N° J 60.104.

En vertu d'une procuration Authentique en date du 3 Mars 2004,
enregistré a Agadir le 19 Mars 2004, sous les références OR 4.402,
Re 4416, Qce E17B/3199.

ES-QUALITE D'UNE PART

L'ETABLISSEMENT REGIONAL D'AMENAGEMENT ET CONSTRUCTION DU SUD
(ERAC/ SUD),

Etablissement Public créé par le Dahir portant Loi n® 1.72.498 du 28 Rabia Il 1394
(21 Mai 1974) dont le siége social est établi 8 AGADIR, Angle Avenues 29 Février et Cheikh
Saadi, Nouveau Talborit, et placé sous la Tutelle du Ministére de I'Habitat.

A ce représenté par son Directeur Monsieur Merahi BENALI , agissant en vertu des
pouvoirs qu'il détient a cet effet,.

D'AUTRE PART

Lesquels ont, es-qualité, requis, par les présentes, le Notaire soussigné de constajer
par acte authentique, les conventions suivantes arrétées entre eux, sans le concours ni la

participation dudit Notaire. gp SEtma
B‘rgmger:Role_ -




VENTE IMMOBILIERE TOTALE

’ Monsieur Guy Messaod MARRACHE, éomparant d'une part , vend par les
preseqtes en s'obligeant et en obligeant son mandant , a toutes les garanties ordinaires et
de droit les plus étendues en pareille matiére a :

L'ETABLISSEMENT REGIONAL D'AMENAGEMENT ET CONSTRUCTION DU SUD
(ERAC/ SUD), diment représenté par son Directeur Monsieur Merahi BENALI comparant
es-qualité d'autre part, acquéreur, ici présent et qui accepte les biens immobiliers dont ie;
désignation suit :

DESIGNATION

ARTICLE PREMIER

LA TOTALITE DES DROITS INDIVIS, soit les 4.584/5.760 émes, appartenant audit
vendeur, dans LA PROPRIETE dite "LAISSAOUI " située a a commune de Dcheira El
Jihadia, Province d'INEZGANE -AIT MELLOUL - WILAYA d'’AGADIR), consistant en un
terrain nu, d'une superficie totale de UN HECTARE TRENTE QUATRE ARES QUATRE
VINGT DIX CENTIARES (.01HA 34 A 90CA), faisant I'objet du Titre foncier n° 3.595/60.

Etant fait observer que les droits immobiliers indivis présentement vendus
correspondent a une superficie de 10.735,79 m2.

ARTICLE DEUXIEME

LA TOTALITE DES DROITS INDIVIS, soit les 4.584/5.760.émes, appartenant audit
vendeur, dans LA PROPRIETE dite "LAISSAOUI 3 " située & a commune de Dcheira E!
Jihadia, Province d'INEZGANE -AlIT MELLOUL - WILAYA d'AGADIR), consistant en un
terrain nu, d'une superficie totale de UN HECTARE SEPT ARES QUATRE VINGT DIX

CENTIARES (.01HA 07 A 90CA), faisant I'objet du Titre foncier n° 97.052/09.

Etant fait observer que les droits immobiliers indivis présentement vendus
correspondent a une superficie de 8.587,04 m?.

ARTICLE TROISIEME

LA TOTALITE DES DROITS INDIVIS, soit les 4.584/5.760 émes, appartenant audit
vendeur, dans LA PROPRIETE dite "LAISSAOUI 2 "“située a a commune de Dcheira El
Jihadia, Province d'INEZGANE -AIT MELLOUL - WILAYA d'AGADIR), consistant en un
terrain nu, d'une superficie totale de DEUX HECTARES SOIXANTE SIX ARES QUATRE

VINGT SIX CENTIARES (.02HA 66 A 86CA), faisant I'objet du Titre foncier n® 42.461/09.
“"’J

Etant fait observer que les droits immobiliers indivis présentement vendus
correspondent a une superficie de 21.237,60 m*.



par les
aires et

U Subp
parant,
dont Ia

audit
ira El
!N un
\TRE

ndus

udit
1 El

un
NX

lus

Jit
El
in

Tels au surplus que lesdits droits indivis existent avec toutes leurs appartenances et
dépendances sans qu'il soit besoin d'en faire plus ample désignation.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les parties aux présent_es et plus spécialement l'acquéreur és-qualité dispensent
expressément le Notaire soussigné, d'établir l'origine de propriété des biens présentement
vendus, déclarant vouloir se référer aux énonciations portées au dossier du Titre Foncier

precité.

Il 'est précise, toutefois a I'intention des Services de I'Enregistrement seulement, que
la propriété sus-désignée appartenait au vendeur sus-nomme . Suivant savoir :

- Acte de vente sous seings privés en date du 27 Septembre 1951, enregistré le 16 Octobre
1951, Folio 88 Case 721.
- Acte de vente sous seings privés en date du 27 Septembre 1951, enregistré le 16 Octobre
1951, Folio 88 Case 722.
-Acte de vente sous seings privés en date des 4 et 7 Juin 2002, OR9781.RE57/1 0220,

E17B/2591.
-Acte de vente sous seings privés en date des 4 et 7 Juin 2002, OR 9782 ; RE57/10.215,

E17B/2591.
-Acte de vente sous seings privés en date des 4 et 7 Juin 2002.0R9800, RE 57/10.218,

E17B/2591
-Acte de vente sous seings privés en date des 4 et 7 Juin 2002.0R9801, RE 57/10.217,

E17B/2591
-Acte de vente sous seings privés en date des 4 et 7 Juin 2002.0R9802, RE 57/10.219,

E17B/2591
-Acte de vente sous seings privés en date des 4 et 7 Juin 2002.0R9803, RE 57/10.218,

E17B/2591
PROPRIETE ET JOUISSANCE

L'acquéreur és-qualité sera propriétaire des biens présentement vendus & compter
de l'inscription des présentes sur les livres fonciers, conformément aux articles 66 et 67 du
Dahir du 12 AoGt 1913 sur I'immatriculation .

Il en aura la jouissance a compter de ce jour par la prise de possession réelle & son
profit. Les droits indivis sus-designés étant vendus libres de toute location ou occupation

quelconque.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente a lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit et
notamment sous celles suivantes, que l'acquéreur, es-qualité, s'oblige a_ exécuter et
accomplir, savoir : PN :




- l?e pren_dre les droits indivis vendus dans leur état actuel, sans pouvoir élever
aucune réclamation, ni demander aucune diminution du prix ci-aprés fixé pour quelque
cause gue ce soit .

- - De sou_ffrir les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues et mitoyennetés, dont les droits indivis vendus peuvent étre grevés, sauf a s'en
défendre et a profiter de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls.

Le vendeur és-qualité déclare qu'a sa connaissance il n'existe pas de
servitudes, ni de mitoyennetés grevant lesdits droits , autres que celles
pouvant figurer au dossier d'immatriculation desdits droits , que
l'acquéreur, es-qualité, déclare bien connaitre déja pris connaissance.

- D'acquitter les impdts, contributions ainsi que les charges annuelles, généralement
quelconques grevant lesdits droits indivis , @ compter du jour de 'entrée en jouissance ci-
dessus fixée, de maniére que le vendeur és-qualité , ne soit jamais inquiété, ni rechercheé a
ce sujet.

ETANT TOUTEFOIS BIEN ENTENDU, que pour les périodes antérieures a la
date d'entrée en jouissance de |'acquéreur és-qualité , tous impdts, taxes
ou contributions quelconques émis ou restant & émettre et non encore réglés
a ce jour, resteront entiérement a la charge du vendeur és-qualité , qui s'y
oblige expressément .

- Enfin de payer tous les frais, droits, taxes des présentes et de leurs suites.
PRI X

En outre, la présente vente est respectivement consentie et acceptée, moyennant le
prix principal de SEPT MILLIONS SEPT CENT SIX MILLE QUATRE CENT QUATRE
VINGT UN DIRHAMS SOIXANTE DIX CENTIMES (7.706.481,70 DHS), & raison de CENT
QUATRE VINGT DIX DIRHAMS (190,00 DHS), le métre carré, que l'acquéreur es-qualité
s'engage a payer au vendeur és-qualité qui accepte , en DEUX (02) versements de la
maniére suivante:

e Le premier, de la somme de TROIS MILLIONS HUIT CENT CINQUANTE TROIS
MILLE DEUX CENT QUARANTE DIRHAMS QUATRE VINGT CINQ CENTIMES
( 3.853.240,85) a |a signature des présentes .

e Le Second , de la somme de TROIS MILLIONS HUIT CENT CINQUANTE TROIS
MILLE DEUX CENT QUARANTE DIRHAMS QUATRE VINGT CINQ CENTIMES
(3.853.240,85) a échéance du 30 Avril 2006.



-~

CLAUSE RESOLUTOIRE /./

En conséquence du paiement differe du solde du prix de vente sus-fixé le vendeur
és-qualité déclare se réserver le droit d'user du privilége de 'ACTION RESOLUTOIRE, pour
non paiement entre ses mains dudit reliquat du prix de vente dans les délais ci-dessus fixé
ce qui est accepté par l'acquereur és-qualité .

L'effet de la présente clause né cessera qu'apres reglement intégral du solde du prix
de vente et réquisition de sa radiation sera faite 8 Monsieur le Conservateur de la Propriété

Fonciére et des Hypotheques d'Inezgane par le vendeur és-qualité, le Notaire soussigné ou
toute personne mandatée par ledit vendeur és-qualité .

Les parties aux présentes requierent Monsieur le Conservateur de la Propriéte
Fonciére et des Hypotheques d'Inezgane de bien vouloir inscrire la présente clause de
l'action résolutoire sur les titres Foncier N°3.595/60, 97.052/09 et 42.461/S précités.

La radiation de la clause résolutoire sus-énoncee vaudra quittance entiére et
définitive du paiement intégral du reliquat du prix de vente sus-fixé.

CLAUSE PARTICULIERE

L‘acquéreur és-qualité déclare avoir été informé par le notaire soussigné de la
réglementation urbanistique applicable au secteur dans lequel se situent les droits indivis
sus désignés , ainsi qu'il résulte d'une note de renseignements délivrée le 14 Juin 2005 par
I'Agence Urbaine d’Agadir et qui demeurera annexée aux présentes aprés mention .

DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT

L'acquéreur, es-qualité, déclare que les biens présentement acquis sont destinés a ia
réalisation d'un Lotissement et requiert en conséguence, |'application aux présentes du Tarif
Réduit prévu par la Loi en vigueur.

A cet effet, il déclare en outre

* qu'il est lotisseur ainsi que sa qualité ressort du Dahir portant Loi n° 1-72-498 du 28
Rabia |l 1394, relatif a la création d'Etablissements Publics dénommeés Etablissements
Régionaux d'Aménagement et de Construction.

* || s'engage notamment 3 réaliser lesdites opérations de Lotiss,eme_npaq plus tard
sept (7)ans a compter de la date des présentes. SRS s e
/ ‘I‘:erisiémg Role -



AFFECTATION HYPOTHECAIRE

. Pour sreté et garantie du paiement du droit simple, et le cas échéant, des pénalités
qui _sc—_aralent exigibles au cas ou le programme de lotissement sus-énoncé ne serait pas
rgallse, l'acquéreur es-qualité, affecte en hypothéque en premier rang au profit de 'Etat les
biens présentement acquis.

FORMALITES - DECLARATIONS

L'acquéreur, es-qualité, déposera aux fins d'inscription, une expédition des présentes
au Bureau de la Conservation de la Propriété Fonciére et des Hypothéques d'INEZGANE .

Le vendeur déclare formellement que les biens présentement vendus, sont libres de
toutes dettes, charges et qu'ils ne font l'objet d'aucune inscription hypothécaire, saisie,
séquestre, prénotation ou empéchement quelconque.

Si contrairement a ses déclarations, et si lors de linscription des présentes, lesdits
biens étaient grevés d'une ou plusieurs inscriptions, saisie du chef du vendeur és-qualité ,
ou des précédents propriétaires autres que celles mentionnées ci-dessus, le vendeur és-
qualité s'oblige a rapporter a ses frais, la justification de leur radiation dans le mois de la
dénonciation amiable qui leur en sera faite au domicile ci-aprés €lu.

REQUISITION

Pour faire remplir toutes les formalités, faire toutes déclarations, inscriptions
complémentaires, rectificatives ou modificatives s'il y a lieu, et retirer tous les titres et pieces
du Bureau de la Conservation de la Propriété Fonciére et des Hypothéques d'INEZGANE ,
tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une expédition des présentes.

Et dés a présent, les parties requiérent Monsieur le Conservateur de la Propriété
Fonciere et des Hypotheques d'INEZGANE, de bien vouloir inscrire les présentes aux
dossiers des Titres Foncier N°3.595/60, 97.052/09 et 42.461/09 précités .

ETAT -CIVIL

Le vendeur déclare que son état civil est tel qu'il est indigué sans changement aux
dossiers des Titres Foncier N°3.595/60, 97.052/09 et 42.461/S précités.

Il est déclaré que I'état civil actuel de l'acquereur, es-qualité, est tel qu'il figure dans
son dossier juridique ouvert 4 la conservation Fonciére d'INEZGANE .
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DOMICILE

Pour I'exécution aes présentes et de leur suite, les parties font élection de domicile
en ce qui concerne l'acquéreur és-qualité en son siege social et en ce qui concerne le
vendeur és-qualité en sa demeure sus-indiquée.

LECTURE DES LOIS FISCALES

Avant de clore et conformément a la loi, le Notaire soussignee a donné lecture aux
parties qui le reconnaissent des articles 15,21(1l) et 25 du code de I'Enregistrement et du
Timbre , concernant les pénalités encourues en cas de dissimulation de prix et charges,
elles ont affirmé sous les peines édictées par ces textes que les présentes expriment
l'intégralité du prix convenu.

Le vendeur és-qualité reconnait avoir été informé par le Notaire soussigne, de
I'obligation de souscrire dans un délai de SOIXANTE JOURS la déclaration relative a ''GR
Sur Les Revenus et Profits Fonciers .

DONT ACTE

FAIT ET PASSE A AGADIR

EN L'ETUDE DU NOTAIRE SOUSSIGNE,

L'AN DEUX MILLE SIX, i

LES VINGT UNMFEY it €7 SELLE MBS

Et lecture faite, les comparants, es-qualité, ont signé avec Maitre AMGHAR, Notaire, apres
qu'il aient dispensé expressément ce dernier, de se faire assister d'un interpréte traducteur
assermenté déclarant avoir parfaitement compris, tous les termes du présent acte sur les

explications et traductions a eux, faites par ledit notaire.

SUIVENT LES SIGNATURES ET LA MENTION

ENREGISTRE A AGADIR

LEAAAVRIL 2006

O.R. n° &4 12006 -R.E€04(/2008

DV: <253 “E17B/ SAELT

DROITS PERCUS :DEUX CENT TRENTE UN MILLE CENT
QUATRE VINGT QUATORZE DIRHAMS QUARANTE CINQ

CENTIMES.
LE RECEVEUR ORDONNATEUR SIGNE : AZIZ RHADDAOUL.

L POUR EXPEDITION Ck_CfNFORME \
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FICHE MONTAGE

Edité le

04 Septembre 2014

Réf. 2

Date Application

Operation 60841-2-MASKANI 1ERE TRANCHE
Montage n° 1 Date 03/10/13 Aire Intervention 10.634,00
Superficie utilisé 16.400,05 Superficie acquise 0 0
C.U.8 154,22 Cout moyen 4,295,775
Montage Global
Type Composante Montant Engagements Emission Regl.
1 [FONCIER 2.704.460,00| 0,00 0,00
3 [ETUDES 2.945.210,00 0,00 0,00
4 SUIVI ET PILOTAGE 607.074, 00| 0,00 0,00
6 TRAVAUX IN SITE 5.576.561,40 0,00 0,00
7 TRAVAUX DE CONSTRUCTION 44.883.413,40 0,00 0,00
8 FRAIS ANNEXES 712.887,00 0,00 0,00
9 FIA HORS TAXES 3.704.512,00 0,00 0,00
11 CHARGES FINANCIERES 3.611.860,00 0,00 0,00
15 FRAIS DES IMPOTS ET TAXES 2.652.518,00 0,00 0,00
80 IMPREVUS 3.052.073,00 0, 00 0, 00
Montage Détaillé
Composante Montant Engagements Emission Regl.
1 1 [PRIX D'ACQUISITION (A) 2.704.460,00 0,00 0,00
3 14 [ETUDES DE VOIRIE & D'ASSAINISS 69.726,00 0,00 0, 00
3 12 ETUDES DE STRUCTURE (M.O) 673.251, 00 0,00 0,00
3 10 |[ETUDES D'ARCHITECTURE (M.O) 2.019.754,00 0,00 0,00
3 5 ETUDES TOPOGRAPHIQUES 106.340,00 0,00 0,00
3 18 [ETUDES GEOTECHNIQUES 53.170,00 0,00 0,00
3 & ETUDES D'URBANISME 22.969,00 0,00 0,00
4 12 |CONTROLE TECHNIQUE 192.256, 00 0, 00 0,00
4 13 |CONTROLE LABORAOIRE 414.818,00 0,00 0,00
6 8 BORNAGE ET DOSSIERS T.CADASTRA 282.600,00 0,00 0,00
6 7 AMENAGEMENT DES ABORDS 805.350,00 0,00 0,00
6 6 TRAVAUX DE RESEAUX TELEPHONIQU 279.142,50 0,00 0,00
6 5 ELECTRIFICATION ET ECLAIRAGE P 1.116.570,00 0,00 0,00
6 4 IPEINES ET SOINS ELECTRICITE 156.319, 80 « 0,00 0,00
3 3 ADDUCTION EAU POTABLE 558.285,00 0,00 0,00
6 2 PEINES ET SOINS AEP 55.828, 50 0,00 0,00
3 11 [PEINES & SOINS ASSAINISSEMENT 200.982, 60 0,00 0,00
6 13 ASSAINISSEMENT 1.004.913,00 0,00 0,00
6 12  VOIRIE 1.116.570,00 0,00 0,00
7 9 FOURNIUTRES ET POSE ASCENCEUR 3.465.000,00 0,00 0,00
U 11 |AMENAGEMENTS EXTERIEURS 2.967.300,00 0,00 0,00
7 99 [TRAVAUX DE CONSTRUCTION 38.451.113,40 0,00 0,00
8 4 PUBLICITE & MARKETING 250.887,00 0,00 0,00
8 5 GARDIENAGE ET SERVICE A. VENTE 462.000, 00 0,00 0,00
9 3 FRAIS D'INTERVENTION 3.704.512,00 0,00 0,00
11 1 FRAIS FINANCIERS (INT.& EMPR.) 3.611.860,00 0,00 0,00
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Edité le
A a| 04 Septembre 2014
4% °mf°“e FICHE MONTAGE Rer. 2
S Date Application

Operation 60841-2-MASKANI 1ERE TRANCHE

Montage n° 1 Date 03/10/13 Aire Intervention 10.634,00

Superficie utilisé 16.400,05 Superficie acguise 0 0

C.U.8 154,22 Cout moyen 4.295,7%

Composante Montant Engagements Emission Regl.

15 1 AXE D'AUTORISATION DE LOTIR 116.974,00 0,00 0,00
15 2 TAXE D'AUTORISATION DE CONSTR. 20.841, 00 0,00 0,00
15 5 TAXE DE 1ER ETABLISSEMENT (ASS) 427.486,80 0,00 0,00
15 12 TVA RESIDUELLE 1.514.826, 00 0,00 0,00
15 13 |[TAXE 1ER ETABLISSEMENT AEP 210.553,20 0,00 0,00
15 16 |[REMUNERATION SAPEURS POMPIERS 64.085,00 0,00 0,00
15 14 |TAXE 1ER ETABLISSEMENRT ELECT 297.752,00 0,00 0,00
80 99 IMPREVUS 3.052.073,00 0,00 0,00
[ TOTAL OPERATION 70.450.568, 80 0,00 0,00
Recettes Clients previsionnelles 91.040.541, 00
Subventions previsionnelles 0, 00|
Autres recettes ‘ 0,00
Total recettes 91.040.541, 00
Solde previsionnel 20.589.972, 20
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APPROBATION DU
PROGRAMME PAR LE CA
DE LA SOCIETE
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PUBLICITE
OBLIGATOIRE




pur : Ali Yata | Directeur-de la publication : Mahtat Rakasv

ot

|| AVIS DEDEPOT DE DEMANDES

laire durnent remph et Sig
Cople.de la.C :

Date du retrait de
] 1/08/201

10/09/201
Lieu de retrait
Société AL

SOCIELE AI Omrane Agadir
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Directeur : Jamal HAJJAM
Rédacteur en chef : Ali BENADADA ro: 17439 Prix: 3,00_VD_7h‘:',
. 2 " H 5 .

Mardi 2 Septembre 2014 / 6 Dou Alkiida 1435 » Numé

Sdutd SELLE 4

AVIS DE DEPOT DE DEMANDES

La Société Al Omrane Agadir
porte & la connaissance du
~public que la date de depot " lesdosslers d'atiribution doivent éfre constitués des

des demandes d'atribufion Plff:?s suivanie; : 1 |
1ac lanamente soci : : « Le formulaire doment rempli et signé ;
g des jogemenis soCiaux AU (.« Copie de la CIN du candidat et de son ccnjoint -
. programme MASKANI 1 TR . pour les mariés ' )t
situé & DCHEIRA AL JIHADIA . "+ Attestation de non imposition et de non,
: TR ¥ i propriété délivrés par les services des impots

INEZGANE débutera le 11 AoUt
2014 et expirera le 10

septembre 2014. ; oy, <k o
Date du retrait des dossiers de candidgture

11/08/2014 au 10/09/2014
Demier délai de dépdt des denandes -
10/09/2011 & 16h00 ¥
Lieu de refrait des demandes d'atiribu
Société AL OMRANE AGADIR Agenc
Inezgane IMM AL AMANE[N®132
Bd “HASSAN Il DCHEIRA AL JIHADIA




ORDEREAU D’ENVOI
POUR AFFICHAGE




é al omrane

Agadir

Royaume du Maroc

2014,

AUl

BORDEREAU D’ENVOI

A Monsieur le Président de la Commune Urbaine Dcheira Al Jihadia

Désignation Nombre Observation
- Avis de dépét de demandes J'ai I'honneur de vous faire
d'attribution des logements sociaux parvenir les avis désignés ci-contre en
au programme : vous demandant de bien vouloir
+ rASKANI 1ére TR a DCHEIRA! 2 |donner vos instructions pour leur

AL JIHADIA.

www.alomrane.ma -

affichage aux tableaux exposés au

public au sein de votre Administration.

Veuillez agréer, Monsieur le
Président, I|'expression de mes
salutations distinguées._,

f—“_\\
\-\ \//
% D\R“SA “+
Fi
\e
D“ez(e‘i\‘-\to u\«a N\
\nezg@™8 T -

SOCIETE AL OMRANE AGADIR, SA
AU CAPITAL DE 373.266.300,00 DHS
REGISTRE DE COMMERCE N°: 14049 AGADIR

\c._-,O 9097

CE:BTlFi'EE
PATENTE N°: 48350245 - ID FISCALE N°: 06904187 1-&5;_:(@

afag

ANGLE RUE DU 29 FEVRIER ET BD. CHEIKH SAADI
TALBORJT - B.P. 321 - 80 001 AGADIR
TEL.: (212) 0528 84 12 10 - FAX : (212) 0528 8234 %




A al omrane

Agadir

Royaume du Maroc

BORDEREAU D’ENVOI

A Monsieur le Gouverneur de la Préfecture d’inezgane Ait Melloul.

Désignation Nbre Qbservation
- Avis de dépdét de demandes J'ai I'nonneur de vous faire parvenir
d'attribution des logements sociaux les avis désignés ci-contre en vous priant
au programme : de bien vouloir donner vos instructions
* MASKANI 1ére TR a DCHEIRA| 2 |Pour leur affichage aux tableaux exposés

AL JIHADIA.

11 AT 20%

www.alomrane.ma

au public au siége de votre province.

Veuillez  agréer, Monsieur le
Gouverneur, I'expression de ma haute

considérationy.

SOCIETE AL OMRANE AGADIR, SA -
PITAL DE 37 <
e D O 0N JSIF=]®]  ANGLERUEDU 29 FEVRIER ET BD. CHEIKH SAAD!
G < DE ERCE N°: 14049 AGADIR CERTIFIEE TALBORJT - B.P. 321 - 80 001 AGADIR
PATENTE N°: 48350245 - 1D FISCALE N°: 06904187  \‘aaatiies e TEL: (212) 0528 84 12 10 - FAX : (212) 05 28 82 34 99



A al omrane

Agadir

Royaume du Maroc

BORDERAU D’ENVOI

A Madame la Directrice de I’Habitat et de la Politique de la Ville - Agadir

Désignation Nombre Observation
Avis:de depdt de demandes J'ai I'nonneur de vous faire parvenir les
d’attribution des programmes T TR, ‘
avis désignés ci-contre en vous demandant
suivants : . . . .
de bien vouloir donner vos instructions pour |
é 1 |
« MASKANI1™TRa 2 leur affichage aux tableaux exposés au
Deneira Al Jinadia public au sein de votre Administration
« TITRIT & Khmiss Ait Amira. 2

www.alomrane.ma

SOCIETE AL OMRANE AGADIR, SA
AU CAPITAL DE 373.266.300,00 DHS
REGISTRE DE COMMERCE N°: 14049 AGADIR

PATENTE N°: 48350245 - ID FISCALE N°: 06904187

Veuillez agréer, Madame, ['expression

de mes salutations distinguées.5p,

=0 9057
.

R o
CERTIFLEE

S

afag

ANGLE RUE DU 29 FEVRIER ET BD. CHEIKH SAADI
TALBORJT - BP. 321 - 80 001 AGADIR
TEL.: (212) 05 28 84 12 10 - FAX : (212) 05 28 8254 99




EQI’MJL-&I'
A dl omrane
’A Agadir

Royaume du Maroc

BORDEREAU D’ENVOI

A Monsieur le Directeur de ’Agence Piémont

rl

Désignation Nbre pbsewation
- Avis de dépét de demandes J'ai 'nonneur de vous faire parvenir
d’attribution aux programmes les avis désignés ci-contre en vous:
suivants : demandant de bien vouloir procéder a
- WASKANI 1ére TR a Dcheira o |leur affichage aux tableaux exposés au
Al JIHADIA sein de votre agence
* TITRIT a Khmiss Ait Amira. 2

Avec I'expression de mes salutations

les meilleurs..s,;,r

>

 AGADIR "SA"

\

T hmgn e

www.alomrane.ma

SOCIETE AL OMRANE AGADIR, SA e

AU CAPITAL DE 373.266.300,00 DHS Z X afa Q ANGLE RUE DU 29 FEVRIER ET BD. CHEIKH SAADI

REGISTRE DE COMMERCE N°: 14049 AGADIR CERTIFIEE TALBORJT - B.P. 321 - 80 001 AGADIR
o, o 0 9001 ;

PATENTE N°; 48350245 - ID FISCALE N°: 06904187 S S e TEL.: (212) 05 28 84 12 10 - FAX : (212) 05 28 82 34 99




Royaume du Maroc

A al omrane

Agadlr

BORDEREAU D’ENVOI

A Monsieur le Directeur de 'Agence Centre

—— —

|

Désignation I‘ Nbre |- Observation
- Avis de dépét de demandes J'ai 'honneur de vous faire parvenir
d'attribution ~ aux  programmes les avis désignés ci-contre en vous
suivants : | demandant de bien vouloir procéder a
* MASKANI 1ére TR a Dcheira o |leur affichage aux tableaux exposés au
Al JIHADIA sein de votre agence
* HITHIT & Rhimiss. Al Amica, 2 Avec I'expression de mes salutations
les meilleurs,.)g,

SR it A

www.alomrane.ma

SOCIETE AL OMRANE AGADIR, SA XY,

7
AU CAPITAL DE 373.266.300,00 DHS Z N\ afa Q ANGLE RUE DU 29 FEVRIER ET BD. CHEIKH SAADI
REGISTRE DE COMMERCE N°: 14049 AGADIR CERTIFIEE 1SO 9001 TALBORJT - BP.321 - 80 001 AGADIR
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DECISION DE L’'INDEMINITE DE
DESISTEMENT POUR
LES LOGEMENTS SOCIAUX
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DECISION

Le Directeur Geénéral de la societée Al Omrane Agadir SA ;

- Vu la Cinguiéme décision du Conseil d’Administration du 24 Mai 2012,
portant nomination de Mr Younes SEFIANI en qualité de Directeur Géneral de la

sociétée Al Omrane Agadir ;"
- Vu la circulaire n° 970 du 23 Juillet 2014 relative aux frais de désistement

sur les logements a faible valeur immobiliére et & 250 000.00 DHS

DECIDE

ARTICLE 1 : Les logements a faible valeur immobiliere sont exonérer des frais

de désisiement

ARTICLE II : D’arréter I'indemnité de désistement pour les logements sociaux
(250,000 DHS) a 2500,00 DHS.

ARTICLE Ill - La présente décision est appliquée & partir du 23/07/2014
ARTICLE IV : Les directions concernées sont chargées de l'application de la

Présente décision g é

www.slomrane.ma

SOCIETE. AL OMRANE AGADIR,S5A

AU CAPITAL DE 373.266 300,06 DHS

REGISTHE DE COMMERCE N°: 14045 AGADIR
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PV DE LA COMMISSION
D’ATTRIBUTION DU
15/10/2014




PROCES VERBAL DE LA COMMISSION D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS A
250 000,00 DHS AU PROGRAMME MASKANI
LOCALITE : COMMUNE DCHEIRA AL JIHADIA

[ ¢ Mercredi 15 octobre 2014 s’est réunie au siége de la société AL OMRANE AGADIR SA, la
commission d’attribution du  PROGRAMME MASKANI A DCHEIRA AL JIHADIA sous la
présidence de Madame BENLAMLIH Lamiae, Directrice Générale Adjointe de la soci€té
Al. OMRANE AGADIR SA.

[.a commission est composée de

-Maitre Brahim BOUJRADA : Notaire a Agadir

- Monsicur Lahcen AMHAOUCH : Directeur — Central Réalisation

“Madame Soundous LEMGADAR : Directrice chargée du Département Réseau Commercial
_Monsicur Mohamed AMCASSOU : Directeur de I’Agence INEZGANE

-Monsieur EL AIMANI El Mahdi : Responsable commerciale de I’Agence INEZGANE.

- Madame Jamila AOURIK : Déléguée commerciale Agence Inezgane

- Madame Najat ZIOUAL : Division Marketing.

Au début de la séance la présidente Madame BENLAMLIH Lamiae a présenté le programme
MASKANI aux membres de la commission en rappelant ’objet de la réunion qui consiste
4 l'affectation des logements dudit projet. Ensuite la présidente a donné la parole a Monsieur
1 Lahcen AMHAOUCH Directeur Central Réalisation qui :

EXPOSE

[- Que dans le cadre de la charte commerciale et des circulaires N°1967 du 9 juillet 2008
paragraphe 2 et N°1369 du 18 Juin 2010, émanant du HOLDING D’AMENAGEMENT
AL OMRANE, il est stipulé que la commercialisation des opérations réalisées par la SAO AGADIR
sera faites, conformément a la charte commerciale en la présence d’un notaire qui se chargera a la
fin de la séance de 1’établissement du PV de la réunion et de sa transmission au HAO.

II- Que dans le cadre de la circulaire N°1333 du 25/05/2011, émanant de la société HOLDING
D’AMENAGEMENT AL OMRANE relative & la procédure de commercialisation des logements
sociaux a 250 000,00 dhs.

[1I- Que les avis de commercialisation des appartements mis en vente ont été affichés au tableau
exposé au public au sein du siege de :

* La société AL OMRANE Agadir

* 1’Inspection Régionale de I"Habitat |’Urbanisme et la Politique de la Ville
* La Commune Dcheira Al jihadia

* La Préfecture d’Inezgane Ait Melloul

* 1.’ Agence de la société Al Omranelnezgane

* L’ Agence de la société Al Omrane Centre

*

I’ Agence de la société Al QmranePiemont




Quc les avis de la publication obligatoire ont ét¢ insérées dans les journaux suivants :

* AKIIBAR ALYAOUM du 27/08/2014

* AL BAYANI: du 22/08/2014

* RISSALAT AL OUMMA du 08/09/2014
* L’OPINION du 02/09/2014

[V. Que les criteres retenus pour la sélection des dossiers sont les suivants :
-Etre de nationalité marocaine,

- Agé de 18 ans révolus.
-N’avoir jamais bénéficié d’un produit d’habitat.

V- Le nombre de demandes déposées pour I’acquisition d’un logement au programme MASKANI
s’éléve a 10 demandes.

- Les demandes regues ont été traitées au niveau de I’Agence INEZGANE

- Résultat du traitement :

- Dossiers éligibles : 9

- Dossiers retenu sous réserve qu’il soit complété par I’attestation de non imposition : 1

- La consistance du programme MASKANI s’éléve a 283 logements.

- Le nombre de logements mis en vente est supérieur au nombre de demandes déposées.

Une fois I’exposé de la présidente de la séance terminé, il a été décidé de convoquer I’ensemble des
prospects €éligibles ; pour s’acquitter du premier versement et accomplir les formalités d’acquisition.
Les unités disponibles seront mises en vente libre conditionnée aprés I’expiration du délai qui sera

accordé¢ aux éligibles.

Ia séance est levée a 18 Heures

-Madame Lamiae BENLAMLIH

Sté, AL OMRANE AGADIR "S.A"

-Madame Soundous LEMGADAR - Monsieur Lahsen AMHA ffi"
-Madame Najat ZIOUAL - Monsieur Mo ed AMQKSSOU )
’ 9 L OM‘L_‘AN& =
.
Mohamé@l_-& ”.? 'giﬁuu
Diti oo MCAgse
[ A550
i
' f e
-Monsieur EI M tEkrﬁ NI - Madame Jamila AOURIi(“
Mr. EL Mahdl
Responsabte Com C 7

Agerice Inezgane Chtouka Ait Bah

st



COMMISSION DU 15/10/12014

OPERATION : MASKANI
LISTE DES ELIGIBLES
NOM
HASNAI MOULAY EL HASSAN(1) u100218
IGHIOUS ABDERRAHIM J63709
GANGANI MUSTAPHA J279805
ARGANE KARIM JB329018
OUSALAH ABDELAZIZ JB366696
HOUDRA ABDELMOULA JB6029
BEN MIMOUNE MUSTAPHA PA42647
BEN MIMOUNE HASSAN PA16223
OUMAS LAHCEN JB330842
HOUGAALI ZAHRA PA72147

NB: (1) dossier retenu sous rés;me.gu'il soit complété par I'attestation
de non imposition #




REGISTRE DE VENTE
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