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esentation

PRESENTATION DU PROJET

DENOMINATION DU PROJET Lotissement Al Firdaws(152454.01)
TYPE DE PROJET Lotissement

Enpartenariat Non:

Localisation

Région économique Fés-Meknés

Préfecture ou province Boulemane

Commune Missour

Ville Missour

Consistance 149

Nombre de
benéficiaires

Nombre d'Unite

Superficie Cout Moyen en
Moyen en m? [ Dirhams par logt

Lot social 0 0 01 0 0 0 0
Logement social 0 0 0 0 0 0 0
Lotéconomique 0 0 0 0 0 0 0 0
Logement économiqueet FVIT 0 0 0 0 0 0 0 0
Lot promotionnel 146 0 146 0 104 0 1270 0
Logement promotionnel 0 0 0 0 0 0 0 0
Logement de Ia classe moyenne 0 0 0 0 0 0 0 0
Villa 0 0 0 0 0 0 0 0
Lot d'activité commerciale I 0 1 0 318 0 1270 0
Local commercial 0 0 0 0 0 0 0 0
Lot industriel 0 0 0 0 0 0 0 0
Lot d'activité artisanale 0 0 0 0 0 0 0 0

2 0 0 0 166 0 1270 0

Lot d'équipement socio- administratif
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DATES PREVISIONNELLES D'EXECUTION DU PROJET

Date de lancement des travaux 28 Déc.2022 X X X
Date d'achévement des travaux 31/03/2025 X X "
Date de mise en commercialisation Juillet 2023 X X X
Date de livraison 30/04/2025 X X %

31/12/2025 X X X

Date de remise des contrats

OBJECTIFS DU PROJET

OBJECTIFS SOCIAUX

OBJECTIFS COMMERCIAUX

CcoUT DU PROJET
Colt du m? Coat

en Dirhams total en MDH Date
Codt initial 1270 20 .02 07/01/2020
0 0 0

Colt actualisé s'il y a lieu
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CARACTERISTIQUES DES PRODUITS

Types d'unité Superficie du terrain construite Superficie Niveaux
Destination
De A De A De A
Lot social 0 0 0 0 0 0 X
Logement social 0 0 0 0 0 0 X
Lotéconomique 0 0 0 0 0 0 X
Logement économique 0 0 0 0 0 0 X
et FVIT
Lot promotionnel 80 153 0 0 R+2 0 X
Logement promotionnel 0 0 0 0 0 0 X
Logement de la classe 0 0 0 0 0 0 X
moyenne
Villa 0 0 0 0 0 0 X
Lot d’activité 318 0 0 0 0 0 Four et Hammam
commerciale
Local commercial 0 0 0 0 0 0 X
Lot industriel 0 0 0 0 0 0 X
Lot d'activité artisanale 0 0 0 0 0 0 X
Lot d’équipement socio- 124 208 0 0 0 0 Mosquée, Poste de
administratif police et
transformateur _
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ETUDE DE FAISABILITE

ETUDE DE MARCHE

SITUATION DU TERRAIN

PROPRIETE DE LA SOCIETE

LIBRE TOUTE OCCUPATION

AUTORISATIONS ADMINISTRATIVES

MONTAGE FINANCIER

CATALOGUE DES PRIX

PLAN D’ACTION MARKETING OPERATIONNEL

Interne

Par un cabinet externe

APPROBATION DU PROJET PAR LE CONSEIL D’ADMINISTRATION OU LE DIRECTOIRE

MEDIATISATION

PUBLICITE OBLIGATOIRE

Autres actions de communication et de promotionnelles que prévue au niveau du plan de

communication

NON




Volet I\/Iarketlng

PLAN D’ACTIONMARKETING

ETUDE DE MARCHE X
CONCLUSIONS DE L'ETUDE DE MARCHE g
FAVORABLE
X
POLITIQUE DES PRIX (MOTIVATION)
X
(MOTIVATION) POLITIQUE DE RECOUVREMENT
POINTS D'ACCUEUIL-DE VENTE ET LES MANAGERS
Nom et prénom du Chef de Groupe
Managers commerciaux
: ) ; Nomsetprénomsdesmanagers :
Points d'accueil de vente  Missions (accueil et/ou vente) Eopiherolaine Produits a vendre
Siége Agence Séfrou &Bureau Accueil et vente Alae MIKOU& Samir FILLALI Lots R+2 et Four et Hammam
de vente Missour
X X
X X X X
X X X X
X X X X
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Publicitéobligatoire
LA PRESSE X

DESIGNATION NOMBRE NOMBRE DATES
DEPARUTIONS

Quotidiens 3 3 Juillet 2023

Hebdomadaires | 0 0 0

Mensuels 0 0 0

PRESSE ELECTRONIQUE 0 0 0

Presse écrite, Smsing, Web GAO, flyers, Affichage Urbain,

Affichage administrative, panneaux publicitaires, événement
JPO
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let Marketing,
Inicatione

BUDGET DE COMMUNICATION ET DE PROMOTION

BUDGET DE COMMUNICATION
Supports ou actions Budget en Dirhams : Observations
Dépliants . X
000
Flyers M0 :
Affiches $ .
40 000 X
Panneaux (pose & visuel)
0
Plaquettes .
0
Banderoles *
3 ) 30 000 X
Presse écrite et eléctronique
0 X
Radio
0
Télévision *
; . 0 X
Frais d’étude et conception
80 000 X
Evénements et autres
160 000 X

Total
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VoletCommercialisatic
Recouvrement

CONDITIONS DE COMMERCIALISATION

=our et Hammam: Vente conformément au cahier de

>harge: Comme stipulé par la Charte commerciale du
1AO page 47.

onditions de valorisation

Délai de valorisation

Pénalités prévues

onditions d'aliénation

Délai de non aliénation ® Aucune
Indemnité pour lever la condition M
d'aliénation A
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.:IetCommercua

Montant de I'indemnité

® 5% du prix de cession

Taux appliqué par rapport au prix de vente * 5% du prix de cession
Pour le Four et Haommam en cas de vente sur

offre de prix, I'indemnité de désistement est
celle stipulé par le cahier de charge.

Oui Non
Remboursement Immédiatement x

commercialisation Remboursement aprés Aprés commercialisation
a condition de ne pas
dépassé 06 mois de la
date du dép6t de la

demande de désistement
Conditions de transfert

lindemnité de Transfert ® Conformément & la décision du DG
autorisant le Transfert..

Ou

Taux appliqué par rapport au prix de vente
Condition de déchéance

lindemnité de déchéance
Ou
Taux appliqué par rapport au prix de vente 10%

PénaIitésdéretardéappiiquerencasdenonrégIementd'uneéchéance

Mesures dérogatoires

Niveau de hiérarchisation de prise de décision de dérogation

Nom et prénom du décideur 3

Manager Commercial X Alae Mikou
Directeur Commercial X Said MESSAOUDI %
DirecteurGénéral X Khalid HAMANI :

iﬁ
Directoire ou Conseil d’Administration % E
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;, Type d'unité

Lot social

Logement social

Lot économique

Logement économique et fiable VIT

Lot promotionnel

Logement de classe moyenne
Logements promotionnels
Villas

Lots d’activités commerciales

Lots commerciaux
Lots industriels

Lots d’activités artisanales

avance 1

Taux Date
X X
X X
X X
X X
30% A
I'attributi
on
X X
X X
X X
100 A
I'attributi
on
X X
X X
X X

avance 2
Taux Date
X X
X X
X X
X X
30% Apré§ 03

mois
x X
X X
X X
5,4 X
X %
X X
X X
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avance #m3
Taux Date
X X
X X
X X
X X
30% Apré§ 06
mois
p.d X
% X
X X
X X
X b,
X X
% X

avance "4
Taux Date
X X
X X
X X
X X
10% Ala

livraison
X X
X X
X X
X X
X X
X x
X X



PLANNING DE COMMERCIALISATION

Date de lancement de Ia publicité obligatoire
1Tranche

Date de lancement de la commercialisation

Numéros et types d'unités commercialiser

Date de lancement de Ia publicité obligatoire
2Tranche

Date de lancement de Ia commercialisation

Numéros et types d'unités a commercialiser

Date de lancement de la publicite obligatoire
3Tranche

Date de lancement de la commercialisation

Numéros et types d'unités a commercialiser

Date de lancement de la publicité obligatoire
4Tranche

Date de lancement de |a commercialisation

Numéros et types d'unités 3 commercialiser
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LIVRAISONS ET CONTRATS

mzsa"g;;t gg;:'%;u Nature des produits  Nombre d'unité & livrer Nomb rz?:bﬁfntrats 4 Période
DE A
146 146 01/01/2024 31/12/2025
Lots promotionnels
Alae Mikou &Samir | 1 01/01/2024 31/12/2025
FILLALI Four et Hammam

X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X b i X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X % x X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X %
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
X X X X X X
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Typed'unités
Lot social
Logement social

Lot économique

Logement économique et faible VIT
Lot promotionnel

Logements promotionnels

moyenne Logements de classe
Villas économiques

Lots d'activités commerciales
Locaux commerciaux

Lots industriels

Lots d'activités artisanales

Lot d'équipement socio- administratif

Total

CHIFFRE D'AFFAIRES PREVISIONNEL (EN DIRHAMS)

0

0

36,08

Tranche1

Tranche2

0

0
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Tranche3

0

0

Tranche4

0

0

TOTAL
0

0




oletCommerci
ouvrem |

OBJECTIFS COMMERCIAUX DES MANAGERS

LES VENTES
Nom et prénom « Nombre d'unit¢ &  Chiffre d'affaires Recettes 3 ;
du manager Types de produit Vendre a réaliser (en réaliser(en B
commercial Dirhams) Dirhams)

DE A

; Lots R+2 146 35799 805,00 35799 805,00 20/07/23 31/12/25
Alae Mikou
SR BIELALY e ! 286 200,00 286200,00  01/01/2431/12/25
EQUIPEMENTS 2 1 1

01/01/2431/12/25
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¢ Annexe1:

Eventuellesréserveset/ouobservations

emisesparlesdifférentsintervenants.

Annexe3:Plan autorisé

Annexe 4: Montage Financier.

Annexe 5: Cahier De Charges

Annexe6: Autorisation de de lotir.

Annexe 2:Catalogue des prix de vente.
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Annexe 1 : Eventuelles réserves et/ ou observations émises par les différents intervenants

Qualité des intervenants ou observations /Réserves et

X X
X Aucune réserve
X
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LOTISSEMENT AL FIRDAWS A MISSOUR
REGISTRE DE VENTE DU 11/07/2023

R+2 cOmM
TYPE N° d'ordre | N° lot Sup prix m? Prix de cession
R+2 COMMERCIAL 1 1 125 2 317,00 414 625,00
R+2 COMMERCIAL 2 2 107 3 045,00 325 815,00
R+2 COMMERCIAL 3 3 112 3 045,00 341 040,00
R+2 COMMERCIAL 4 4 110 3 045,00 334 950,00
R+2 COMMERCIAL 5 5 115 3 045,00 350 175,00
R+2 COMMERCIAL 6 6 105 3 045,00 319 725,00
R+2 COMMERCIAL 7 7 119 2 520,00 299 880,00
R+2 COMMERCIAL 8 8 94 2 398,00 225 412,00
R+2 COMMERCIAL 9 9 94 2 398,00 225 412,00
R+2 COMMERCIAL 10 10 94 2 398,00 225 412,00
R+2 COMMERCIAL 11 11 94 2 398,00 225 412,00
R+2 COMMERCIAL 12 12 94 2 398,00 225 412,00
R+2 COMMERCIAL 13 i3 94 2 398,00 225 412,00
R+2 COMMERCIAL 14 14 102 2 695,00 274 890,00
R+2 COMMERCIAL 15 23 a7 2 652,00 257 244,00
R+2 COMMERCIAL 16 24 [0 2 354,00 211 860,00
R+2 COMMERCIAL 17 25 S0 2 354,00 211 860,00
R+2 COMMERCIAL 18 26 2o 2 354,00 211 860,00
R+2 COMMERCIAL 19 27 103 2 354,00 242 462,00
R+2 COMMERCIAL 20 28 99 2 354,00 233 046,00
R+2 COMMERCIAL 21 29 98 2 345,00 229 810,00
R+2 COMMERCIAL 22 30 98 2 345,00 229 810,00
R+2 COMMERCIAL 23 31 91 2 345,00 213 395,00
R+2 COMMERCIAL 24 32 86 2 345,00 201 670,00
R+2 COMMERCIAL 25 33 86 2 345,00 201 670,00
R+2 COMMERCIAL 26 34 86 2 345,00 201 670,00
R+2 COMMERCIAL 27 35 86 2 643,00 227 298,00
R+2 COMMERCIAL 28 36 92 2 678,00 246 376,00
R+2 COMMERCIAL 29 37 95 2 345,00 222 775,00
R+2 COMMERCIAL 30 38 a5 2 345,00 222 775,00
R+2 COMMERCIAL 31 39 EL 2 345,00 222 775,00
R+2 COMMERCIAL 32 40 94 2 643,00 248 442,00
R+2 COMMERCIAL 33 41 95 2 695,00 256 025,00
R+2 COMMERCIAL 34 42 95 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 35 43 95 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 36 44 95 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 37 45 a5 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 38 46 95 2 398,00 227 810,00 . .,
R+2 COMMERCIAL 39 47 95 2 398,00 227 810,00 ~ | .
R+2 COMMERCIAL 40 48 95 2 398,00 227 810,00 =¥
R+2 COMMERCIAL 41 49 95 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 42 50 a5 2 398,00 227 810,00 /
R+2 COMMERCIAL a3 51 95 2 398,00 227 810,00 ']
R+2 COMMERCIAL 44 52 95 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 45 53 95 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 46 54 95 2 748,00 261 060,00
R+2 COMMERCIAL a7 55 99 2 695,00 266 805,00
R+2 COMMERCIAL 48 56 99 2 398,00 237 402,00
R+2 COMMERCIAL 49 57 99 2 398,00 237 402,00
R+2 COMMERCIAL 50 58 99 2 398,00 237 402,00
Pege-i—
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LOTISSEMENT AL FIRDAWS A MISSOUR
REGISTRE DE VENTE DU 11/07/2023

Page 2
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R+2 COMMERCIAL 51 59 95 2 695,00 256 025,00
R+2 COMMERCIAL 52 78 85 2 643,00 224 655,00
R+2 COMMERCIAL 53 79 96 2 363,00 226 848,00
R+2 COMMERCIAL 54 80 96 2 363,00 226 848,00
R+2 COMMERCIAL 35 81 96 2 363,00 226 848,00
R+2 COMMERCIAL 56 82 96 2 363,00 226 848,00
R+2 COMMERCIAL 57 83 96 2 363,00 226 848,00
R+2 COMMERCIAL 58 84 96 2 363,00 226 848,00
R+2 COMMERCIAL 59 85 87 2 363,00 205 581,00
R+2 COMMERCIAL 60 86 106 2 678,00 283 868,00
R+2 COMMERCIAL 61 87 95 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 62 28 91 2 048,00 186 368,00
R+2 COMMERCIAL 63 89 91 2 048,00 186 368,00
R+2 COMMERCIAL 64 90 91 2 048,00 186 368,00
R+2 COMMERCIAL 65 91 91 2 048,00 186 368,00
R+2 COMMERCIAL 66 92 96 2345,00 225120,00
R+2 COMMERCIAL 67 93 96 2 345,00 225 120,00
R+2 COMMERCIAL 68 94 91 2 048,00 186 368,00
R+2 COMMERCIAL 69 95 91 2 048,00 186 368,00
R+2 COMMERCIAL 70 96 91 2 048,00 186 368,00
R+2 COMMERCIAL 71 97 91 2 048,00 186 368,00
R+2 COMMERCIAL 72 98 95 2 398,00 227 810,00
R+2 COMMERCIAL 73 99 Q4 2 345,00 220 430,00
R+2 COMMERCIAL 74 100 89 2 048,00 182 272,00
R+2 COMMERCIAL 75 101 81 2 048,00 165 888,00
R+2 COMMERCIAL 76 102 83 2 345,00 194 635,00
R+2 COMMERCIAL 77 106 132 2 660,00 351 120,00
R+2 COMMERCIAL 78 107 129 2 363,00 304 827,00
R+2 COMMERCIAL 79 108 129 2 363,00 304 827,00
R+2 COMMERCIAL 80 109 129 2 363,00 304 827,00
R+2 COMMERCIAL 81 110 129 2 363,00 304 827,00
R+2 COMMERCIAL 82 111 129 2 363,00 304 827,00
R+2 COMMERCIAL 83 112 129 2 363,00 304 827,00
R+2 COMMERCIAL 84 113 129 2 363,00 304 827,00
R+2 COMMERCIAL 85 114 130 2 363,00 307 190,00
R+2 COMMERCIAL 86 115 115 2 660,00 305 900,00 )
R+2 COMMERCIAL 87 134 131 3 325,00 435 575,00 o KNE B8 CRNES
R+2 COMMERCIAL 88 135 126 3 010,00 379 260,00 AL PMBAN 7 General
R+2 COMMERCIAL 89 136 | 126 3 010,00 379 260,00 L PirSET ay AN
R+2 COMMERCIAL 9 | 137 | 125 3 010,00 376 250,00 Zd HANAN
R+2 COMMERCIAL 91 138 121 3 308,00 400 268,00
R+2 COMMERCIAL 92 139 120 3 308,00 396 960,00
R+2 COMMERCIAL 93 140 120 3 010,00 361 200,00
R+2 COMMERCIAL 94 141 120 3 010,00 361 200,00
R+2 COMMERCIAL 95 142 122 3 010,00 367 220,00 7_ﬁ
R+2 COMMERCIAL 96 143 120 3010,00 361 200,00
R+2 COMMERCIAL 97 144 120 3 010,00 361 200,00
R+2 COMMERCIAL 98 145 120 3317,00 398 040,00
R+2 COMMERCIAL 99 146 148 2 652,00 392 496,00
R+2 COMMERCIAL 100 | 147 118 2 354,00 277 772,00
R+2 COMMERCIAL 101 148 118 2 354,00 277 772,00 4/(/
R+2 COMMERCIAL 102 | 149 140 2 704,00 378 560,00
Total R+2 COMMERCIAL 102 | 10537 26 773 664,00 ()




LOTISSEMENT AL FIRDAWS A MISSOUR
REGISTRE DE VENTE DU 11/07/2023

§+g HAB
TYPE N*d'ordre | N° |ot Sup prix m? Prix de cession
R+2 HABITAT 15 95 2127,00 202 065,00
R+2 HABITAT 2 16 100 1857,00 185 700,00
R+2 HABITAT 3 17 100 1857,00 185 700,00
R+2 HABITAT 4 18 86 2127,00 182 922,00
R+2 HABITAT 5 19 86 2127,00 182 922,00
R+2 HABITAT 6 20 29 1857,00 183 843,00
R+2 HABITAT F 21 100 1857,00 185 700,00
R+2 HABITAT 8 22 84 2127,00 178 668,00
R+2 HABITAT 9 60 80 2 095,00 167 600,00
R+2 HABITAT 10 61 84 1857,00 155 988,00
R+2 HABITAT 41 62 83 1 857,00 154 131,00
R+2 HABITAT 12 63 83 1857,00 154 131,00
R+2 HABITAT 13 64 82 1857,00 152 274,00
R+2 HABITAT 14 65 82 1857,00 152 274,00
R+2 HABITAT 15 66 81 1857,00 150 417,00
R+2 HABITAT i6 67 81 1857,00 150 417,00
R+2 HABITAT 17 68 93 2127,00 197 811,00
R+2 HABITAT 18 69 94 2127,00 199 938,00
R+2 HABITAT 19 70 82 1873,00 153 586,00
R+2 HABITAT 20 71 82 1 873,00 153 586,00
R+2 HABITAT 21 12 81 1873,00 151 713,00
R+2 HABITAT 22 73 81 1 873,00 151 713,00
R+2 HABITAT 23 74 81 1873,00 151 713,00
R+2 HABITAT 24 75 80 1873,00 149 840,00
R+2 HABITAT 25 76 80 1873,00 149 840,00
R+2 HABITAT 26 77 87 2127,00 185 045,00
R+2 HABITAT 27 116 123 2127,00 261 621,00
R+2 HABITAT 28 117 126 1857,00 233 982,00
R+2 HABITAT 29 118 127 1 857,00 235 839,00
R+2 HABITAT 30 119 127 1857,00 235 839,00
R+2 HABITAT 31 120 128 1 857,00 237 696,00
R+2 HABITAT 32 121 144 2142,00 308 448,00
R+2 HABITAT 33 122 153 2 142,00 327 726,00
R+2 HABITAT 34 123 125 1857,00 232 125,00
R+2 HABITAT 35 124 125 1 857,00 232 125,00
R+2 HABITAT 36 125 126 1857,00 233 982,00
R+2 HABITAT 37 126 139 2127,00 295 653,00
R+2 HABITAT 38 127 126 2127,00 268 002,00
R+2 HABITAT 39 128 120 1857,00 222 840,00
R+2 HABITAT 40 129 120 1857,00 222 840,00
R+2 HABITAT 41 130 150 2 412,00 361 800,00
R+2 HABITAT 42 131 128 2127,00 272 256,00
R+2 HABITAT 43 132 120 1857,00 222 840,00
R+2 HABITAT 44 133 118 2127,00 250 986,00
Total R+2 COMMERCIAL 44 | 4572 9026 141,00
Page 3
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Lot pour Activité Commerciale

LOTISSEMENT AL FIRDAWS A MISSOUR
REGISTRE DE VENTE DU 11/07/2023

Respopsablgde 1a

ef
Al OHRANE

de 1, ge 4

nuel de Commercialisation de I'opération Lotissement Al Firdaws en date du 22/06/2023.

le Vente

TYPE N d'ordre | N° Jot Sup prix m? Prix de cession
Four, Hammam 1] 103| 318 900,00 286 200,00
Total Lot Activité g | 318 286 200,00
Lots pour Eguipements
TYPE N°d'ordre | N° lot Sup prix m? Prix de cession
Mosquée de quartier 1| 104] 208 1,00 1,00
li P
Poste de police et Poste de 5 105 124 ~ 0,00
transformateur
Total Lots Equipements 2 332 1,00
Recap
e Nbre  Sup/m? i prix m? Prix de cession/dh
E — ~ i - - x
ots | mMin | Max Total | Min Max Min Max Total
R+ 2 COMMERCIAL 102 81 148 10537| 2048 3325 165 888 435575 |26 773 664,00
R+ 2 HABITAT 44 80 153 4572 1857 2412 149 840 361 800 9026 141,00
Activité Commerciale : 318 318 900 286 200 286 200,00
EQUIPEMENTS 2 124 208 332 - 1 - 1 1,00
Total 149 15 759 36 086 006
z A Braes RATYE (3l
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Annexe J : PLAN AUTORISE

WILAYA D LAREGION FES MEXNES
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ANNexe 4 : MONTAGE FINANCIER

e I
FICHE MONTAG INITIAL Code 1 FRAOUPS.DEV

i ’ 9 FaIsABILITE APS E ’V-f-- s02 1
SAO : AL OMRANE TiS MERNES _aep_ Date ;07012020 |
Agenca/ Sefrou-Boulmane |
Frojet : AL FIRBAWS code 132434.01 Superficie terrain : 15 821,00 ‘
Pro + Lotk 5 comsistance 102 loes R+2 1C2 +

Equip 'rhl-u';‘—-‘“ Lm“ TMHCA) . superficie cousible : 15 783 ;!

1 Frals de du pe
Ll.l.h-hltm
12 Frals de publici
SN, Frals des levendes or .49

&2 Vaves foncidres
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mh‘ﬁ-nm-u*-‘
€3 Charges &' avervention

[7- cuances minanciznes t—
|

™ mhﬁmum";

7.3, Gersaties Gasacitres
TLL Prais
T3k Frats  tvudey da dosster

723 hﬂﬁhmm
T3 Assurance conelrustivn

ll « CHARGES FISCALES
[, T.VA sar ehitive €'allalres
LI T.V.A Séductible

e 83, Sokde fecad { TVA réskinaiie ]
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ANNexe 5 : CAHIER DE CF
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COMMUNE DE MISSOUR
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Architecte-

108, Avenue MOHAMED V

v+ FES, V.N.
Fél: 08, 35. 62. 67, 02
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CAHIER DE CHARGES
DU LOTISSEMENT « AL FIRDAWS),

CHAPITRE | : PRESENTATION DU LOTISSEMENT
ARTICLE | : DEFINITION DU LOTISSEMENT

Le lotussement objet du Présent Cahier des Charges st situc a MISSOUR., Le terrain fait

objet d'une réquisition numeéro R12322/74. 11 est d unc superlicie otale 35 821 m?

De coordonnées X - 620,400 6©30).700)
Y =273.400- 273700

ARTICLE 2 : REGLEMENT EN VIGUELR

Le présent lotissement est situe d apres les prévisions du projet du plan d’aménagement de
la commune de MISSOUR. en Zone HC2 ¢t HCA2.

Le lotissement est soumis aux dispositions de :

* Laréglementaton urbanistique applicable au secteur susmentionne,

® Dahir du 7 Kaada 1371 (30 Juillet 1959) relatif a I'urbanisme tel qu’il a ¢ét¢ modifi¢ par le projet
du loi n"12/90 ¢t applicable suite au Dahir n®192.31 a partir du 17 Juillet 1992,

® Dahir du 30 Septembre 1953 relatif_aux lotissements ef morcellements tel qu'il 4 été

modifi¢ par le projet de loi n°25/90 et applicable suite au Dahir n°1.92.7 du 17 Juillet 1992
notamment Marticle 11,

ARTICLE 3 : PROGRAMME DU LOTISSEMENT

Le présent lotissement est constitue de 149 lots
L.¢ présent lotissement compte 172 places de stationnements,
= Lasurface de chaque lot est indiquée dans le 1ableau des contenances qui suit :

Tableau des contenances $

[

Hauteur
du bti

Tranche

Zoning Nature RDC Superficie (m?)

HC 2

T JHONYYL




RDC Habitation

RDC Habitation

| 17 | RDC Habitation
18 | | RDC Habitation
| 19 ~___RDC Habitation N
’ 20 RDC Habitation
[ 21 RDC Habitation
22 RDC Habitation
23 Fagade Commerciale |
24 | Facade Commerciale |
25 Fagade Commerciale |

T IHONVHL
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RDC Habitation

___RDC Habitation

RDC Habitation
RDC Habitation

__RDC Habitation

HC 2

RDC Habitation

RDC Habitation

__BE_Habitation
RDC Habitation

RDC Habitation

____RDC Habitation
RDC Habitation

RDC Habitation

RDC Habitation

RDC Habitation

RDC Habitation

RDC Habitation

RDC Habitation

ine A3 2 da[

“Fagade Commerciale

_Facade Commerciale

Fagade Commerciale

Facade Commerciale

Facade Commerciale

Fagade Commerciale

Fagade Commerciale

Fagcade Commerciale

Facade Commerciale

Facade Commerciale

Fagade Commerciale

Facade Commerciale

Fagade Commerciale |

Fagade Commerciale

4
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101 Facade Commerciale 81 m?
102 _____Facade Commerciale 8 m’

é‘ 103 Mosquée de quartier [ 208 m’

z 104 Four, Hammam 11m I 318 m?

ES 105 | FQuipements Poste de police et Poste de (R+2) 1 124 m?

[ transformateur |
106 Facade Commerciale [ 132 m?
107 Fagade Commerciale r 129 m?
108 Facade Commerciale 10 129 m?
109 Fagcade Commerciale [ 129 m?
110 Facade Commerciale | 129 m?
111 Fagade Commerciale £ 129 m’
112 Fagade Commerciale | 129 m?
113 Facade Commerciale i 129 m?
114 Fagade Commerciale E 130 m?
115 Fagade Commerciale E ks 115 m?
116 RDC Habitation 123 m?
117 RDC Habitation 126 m?

118 ____RDC Habitation 127

119 RDC Habitation 127 m?

- | 120 . RDC Habitation 128 m?

> 121 RDC Habitation 144 m’

Z 122 | HcA2 RDC Habitation ;i ;; 153 m?

E 123 B RDC Habitation ( 125 m?
124 RDC Habitation 125 m?
125 | RDC Habitation - 126 m*
126 | RDC Habitation 139 m?
127 B RDC Habitation 126 m-
128 | RDC Habitation 120 m?
129 RDC Habitation 120 m?
130 RDC Habitation 150 m’
131 ___ RDCHabitation 128 m?
132 RDC Habitation 120 m* |
133 | RDC Habitation

3

3

&

(2]




La vone d"habitat continu en R + 2. est une zone urbaine dans laquelle la construction est
permise sur ensemble des limites parcelluires de fagon & créer un i pe d habitat s ouvrant sur une
cour intericure ou patio situé a l'angle de la parcelle. Les constructions sont destinées a INusage
d"habitation mono familial ou colleetit ?

Le RDC des constructions donnant sur des voies carrossables. d'une CIMPLISe supéneure ou

cgale & 12 m, peut étre réserve en partie ou en totalité a des garages et peut recevoir des commerces,

IYPES D'OCCUPATION OL D'UTILISATION INTERDITS E

#  Les ctablissements industriels de lére, 2¢me et 3eme catégorie et des dépots de produits

inflammables et autres menagant la séeunté des habitants l
~ Llouverture et Mexploitation de carriéres |
~ Les constructions i caractére provisoire

POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL. |

Dans cente zone, il n'est fixé ni C.O S.niCES.
Pour ¢ire constructibles, les parcelles privatives de terrains devront avoir une superticie
minimale et une largeur minimale de 80 m? ¢t 8 mde large.

HAUTELUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions ne pourront dépasser la hauteur et le nombre de niveaux survants . |
FEm (RO 2 Celages). ‘

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasse dont I'élévation maximum cst |
| de 1,20 m, les cages d'escalicrs of les machineries d'ascenscur toutes deux d'une hautcur maxmimum
de 2,50 m,

VOIES DE LOTISSEMENT

Pour les nouveaux lotissements, groupements d’habitation, les secteurs en mutation ainsi que
ceux nouvellement urbanisables, Pimplantation des constructions doit permettre élargissement et

la création des voies de 12 m demprise. '

IMPLANTATION DES CONSTRUC TIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIOUES

Sauf disposition graphique contraire, ou pour ne pas rompre l'ordonnancement des voies
engagées toute construction a édifier en bordure de voie doit étre implantée 4 Falignement sur voie,
sur au moins 50 % de L largeur de la parcelle,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUXN LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES

#~  Les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives

nuel de Commercialisation de I'opération Lotissement Al Fi rdaws en date du 22/06,/2023.




lLes lots d angles peuvent ¢tre dispenses de cour a condition yue Iensemble des picees
habitables ¢t cuisine soient eclaires directement sur Ia fagade.

I "emplacement des cours doit tenir compte de I'état des licus des constructions existantes ¢f
Yenir pour permettre intégration de la CONSIruction A un tissu existant par rapport aux parcelles
mitoyennes. le maitre d' ceuvre doit présenter un plan d’assemblage de cour de 1a parcelle concernde
¢t des cours mitoyennes justifiant cette intégration quand il est possible de le faire.

Les cours centrales ou latérales sont définies comme suit :

= 16.m* avec une largeur minimale de 4 m pour les lots ayant une superficie supérieure a 100 m* ;
- 12 m"avee une largeur mimimale de 3 m pour les lots avant une superticie mfeneure a 100 m-.
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant les facades en 1s-a-vis des constructions édifices sur la meme propriété
ne peut etre inféricure a 8 m

DISPOSITIONS DIVERSES

-~ L’accés aux terrasses est admis, En plus de la cage d’escaliers. une buanderice attenante a
cette derniére et de la méme hauteur. est admise sans que sa superficie ne dcpasse 6 m? :

~ Les encorbellements et balcons doivent débuter & 1,00 m de toute limite mitoyenne et 4
une hauteur minimale égale a 3,00 m. mesurée a partir du niveau du trottoir. Leur
portee maximale sera de 1,00 m :

~ Les balcons et les encorbellements sont interdits sur les voies inférieures a 10 m
d’emprises. toutefois, des saillies ne dépassant pas 0.30 m de protondeur sont permises |

~ La surface maximale des encorbellements ne doit pas dépasser le 1/3 de la surface totale
de la facade.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules sera assuré sur la parcelle privative, en sous-sol ou dans les
cours, dans les conditions suivantes:

e Lne place de stationnement pour 300 m? de surface hors —weuvre de logement,
* Une place pour 100m? de surface hors auvre d'activités commerciale ou artisanale
N.B. : Dimensions minimales des places de stationnement :

¢ I'n surface : 2,30 m x 5.00 m
¢ En sous-sol ou en élévation : 2.50 m x 5,00 m.
Aucune affectation. autre que le parking. ne sera admisc au sous-sol

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS PRIVATIVES

Les espaces affectés au stationnement des véhicules devront étre plantés i raison d'au moins
un arbre de haute tige pour 100 m?.En dehors des surfaces réservées au stationnement. tous les
espaces non construits devront étre traités en jardin., plantes et entretenus
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CHAPITRE 3 DISPOSITION APPLICABLES
A LA ZONE D’HABITAT CONTINU AMELIORE (EN R+2) - HCA2-

DEFINITION DE LA ZONE

La zone d"habitat continu amclioré ¢n R+2. - HCA2 - est une 7one urbaine dans laquelle une
zone de retrait d une profondeur de trois meétres est a observer en fagade. 1. ‘espace ainsi dégagé est
a traiter en jardinet

La construction est permise sur le reste de la parcelle de fagon a créer un type dhabitar

S’OuvRant sur une cour intéricure Ou patio situé a I'angle de la parcelle. Les constructions sont
destinées a I'usage dhabitation mono tamihal ou collectif’

TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

Lol

Les établissements industricls de et 3 catégorie et des dépors de produits
inflammables et autres menagant la séeurité des habitants -

- Les commerees et toute activité de production ou de service. sauf spécification contraire de
ce reglement. Des zones commerciales peuvent étre autorisées dans le cadre d un projet de
lotissement ou de groupe d habitation :

- Louverture et I'exploitation de carmeres.,

POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL.

¢ peme

- Le Coefficient d Cecupation du Sol (COS), ne doir pas diépasser 1,3

Les lots doivent avoir une superficie minimale de 120,00 m® ot une largeur minimale de 10,00
m sur la facade :

- La surface minimale de la cour est de 16 m? avee une largeur minimale de 4 m,

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

= La hauteur des constructions, loute superstructure comprise. ne peut dépasser || m ;

- La hauteur de tout point d'une construction. sans dépasser les limites de hauteurs maximales
¢t le nombre de niveaux fixés, doit toujours étre égale a la distance comptée horizontalement
qui la sépare du point le plus proche de I"alignement opposé : H=L ;

- Lemiveau du seuil doit étre de 0,10 m a 0.15 m par rapport au niveau + 0.00 m du trottoir.

VOIES DE LOTISSEMENT

Pour les nouveaux lotissements. groupements d habitation, les secteurs en mutation ainsi que
ceux nouvellement urbanisables, Fimplantation des constructions doit permettre I"¢largissement et
lacréation des voies de 12 m d’emprise.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIOUES

Le mur de ¢loture de toute construction nouvelle doit s‘implanter a alignement des voies -
La hauteur de tow point d*une construction doit toujours &étre égale ou inféricur 4 la distance
comptée horizontalement du point le plus proche de I"alignement opposé ;

9
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En fuce d'un débouche de voie, la hauteur est calculée en considérant I'axe de Falignement
fictif. joignant les deux angles de cette voie,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES

Les cours ou patios peuvent étre situds contre la limite separative a condition d*ére limites par
un mur d'une hauteur ¢gale a 2,50 m.

La superficic des cours et des patios est déterminde de ly fagon suivantc

- La surface minimale de 1a cour, lorsquelle éclaire des piéces habitables, est de 16,00 m* :

- La surface minimale de 1a cour sur la quelle donne 1a cuisine et la salle de bain est de
6.0 m- :

- Les lots dangles peuvent étre dispensés de cour a condition que I'ensemble des pilcces
habitables ¢t cuisine soient €clairés directement sur la fagade.

L emplacement des cours doit tenir compte de I'état des lieux des constructions existantes et
VeNir pour permetire Fintégration de la construction a un tissu existant par rapport aux parcelles
mitoyennes, le maitre ¢ ceuvre doit présenter un plan dassemblage de cour de la parcelle concernée

¢t des cours nuloyennes justifiant cette intégration quand il est possible de le faire.,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant les facades en vis-a-vis des constructions edifices sur la méme propriété
ne peut &tre inféricure 3 8 m.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Seul un garage de 15,00 m? est autoris¢ pour chaque lot d*habitation donnant sur une voic
carrossable d'une emprise supcrieure ou égale & 12 m.

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des habitants ¢t des
usagers des équipements et des installations doit etre assuré en dehors des chaussées réservées i lu
circulation par la réservation daires de stationnement selon les NOMMes ci-apres.

Pour les construetions 3 usage d’habitation : une place de stationnement pour deux Jots -

- Pour les constructions a usage commercial ou service : une place de stationnement par
80m? de plancher hors auvre

- La superficie nécessaire a une place de stationnement est déterminée a raison de 15 m®
utiles. couverts ou non, par place de voiture, Cette superficie devra effectivement étre
utilisuble pour le stationnement des voitures.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS PRIVATIVES

Les espaces alleetés au stationnement des vehicules devront ére plantés 4 raison Jd au moins
un arbre de haute tige pour 100 m*.En dchors des surfaces réservées au stationnement. tous les
espaces non construits devront éire traités en jardin, plantés et entretenus.

10

nuel de Commercialisation de l'opération Lotissement Al Firdaws en date du 22/06/2023.




CHAPITRE 4 .

TRAVALX D'EQUIPEMENT

Les rtravaux déquipement du lotissement seront exéeutés i |y charge du lotsseur

contormément aux dossiers wchniqucx et réglements en 1gucur des services concernes,

ARTICLE 1: MISE EN VIABILITE DES RUES ET CHAUSSEES GOUDRONNEES i

Les voics carrossables a I'intérieur du lotissement feront partic du domajne public. la :
chuussée sera réalisée a la charge du lotisseur suivant les éudes techniques du BET et laboratoire. |
le revétement sera en enrobé,

ARTICLE 2 : CONSTRUCTION DU RESEALU D'EGOUT DU LOTISSEMENT |

ET SON RACCORDEMENT AU RESFAU EXISTANT !
Le réseau d’¢gout du lotissement sera exeeuté a la charge du lotisseur conformeément Aaux

plans de détails et profils. dressés parun BET spécialisé et acceptée par les services compétents, i

ARTICLE 3 : ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Tous les équipements seront exéeutés a la charge du lotisseur conformément au dossie

technique établi a cet effet et 4 la charge du lotisseur.

Les études du réseau d'eau potable seront établies par I"opérateur réseau concerné. les !
fravaux seront exécutés aux frais du lotisseur.

Les branchements particuliers des CONStruclions seront exéeutés par I"opérateur réseau
concemé et sont a la charge des demandeurs.

ARTICLE 4 : EQUIPEMENT ELECTRIOUE ET ECLAIRAGE DES VOIES

ET PLACES A L'INTERIEUR DU LOTISSEMENT |

L'installation des lignes d'éclairages des rucs du lotissement pour I'¢clairage public ¢t les
besoins des particuliers sera étudiée. soit par I'ONEE au frais du lotisseur. soit par I'entreprise
adjudicataire. Il sera prévy pour I'éclairage public des fovers agrees type Commune de MISSOUR i

ARTICLE 5: EQUIPEMENT TELEPHONIQUE ‘
Chaque lot sera desservi en ligne téléphonique i partir du réseau general  des i
télecommunications de la commune conformément au dossier technique, [
Les travaux de Génie Civil ainsi que les ciblages sont i la charge du lotisseur. |

ARTICLE 6 : EQUIPEMENT EN MOYENS DE LUTTE CONTRE INCENDIE

Le lotissement sera doté de trois poteaux d'incendie armé comme est indiqué sur le plan de
I"architecte & la charge du lotisseur.

Les voies du lotissement doivent répondre aux normes voies engin. la largeur libre est de 4m
minimum, la pente doit étre inférieure a 15% et une surcharge de 130 KN. Le rayon du virage doit
ctre supérieur & 1 1m. L

ARTICLE 7

Les terrains doivent étre tenus en état de propreté, en particulier les espaces libres.

11
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I'ensemble des raccordements citcs ci-dessus est réalisé sous la responsabilité et le controle
des services compétents conformément i lu loi en vigueur,

ARTICLE X : ESPACES VERTS ET PLACES Pl BLIOQUES
Les arbres ¢t les espaces verts seront plantés & la charge du lotisseur. |

ARTICLE 9 : PARKINGS

Les parkings scront réalisés conformément & l'article 1 ci-dessus.

ARTICLE 10 : AMENAGEMENT DES TROTTOIRS
Les trottoirs seront construits 2 la charge du lotisseur selon le détail qui sera foumni par le

BET apres valonsation du lotissement. e dallage en béton des trottoirs recevra des joints de |

dilatation réalisés soit a la planche soit au moyen de baguettes en bois noyées dans le béton

ARTICLE 11 :

La réalisation des voies du présent lotissement est a la charge du lotisseur. Les voies du !
present lotissement seront cédées des la réception définitive a la commune de MISSOUR et ‘
deviendront un domaine public.

ARTICLE 12 : RECEPTION DES TRAVAUX 'EQUIPEMENT

Les réceptions des travaux de viabilisation sc¢ feront par les services compétents de !
Madministration.

Un an aprés 1a date de 1'établissement du procés-verbal de réception provisoire des travaux., ;
il sera procédé 4 la réception définitive des tray aux d équipement. |

Dés Ja réception définitive. la Sociéte Al Omrane Fés Meknés cédera a la commung \
gratuitement, la voirie, les Cspaces verts.,

CHAPITRE §
OBLIGATION DU LOTISSEUR |

ARTICLE |

Il ne sera proedde a aucune vente des lots sous peine de poursuites judiciaires, avant que les

travaux de V.R.D. indigués au programme du lotissement présenté par le ou les propric¢taires n’aient

¢le exécutds entiérement a leurs frais et réceptionnés par les services compétents

ARTICLE 2

Conformement a la réglementation en vigueur, il sera formellement interdit de commencer
toute construction avant I"établissement du plan de bornage ¢t d'en obienir Iautorisation des
services compétents

12
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Annexe6 : Autorisation de de lotir
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Emargements des Responsables J

Le Directeur General

Le Directeur General Adjoint

S —

Le Directeur Commercial et Marketing

Département Marketing et
Communication

Département Animation Réseau

Directeur de L’Agence

Les Délégues Commerciaux et Chef
de la F2v
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