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EREAMBULE :

Le présent cahier des charges o pour objet de définir Mensemble des duspositions. réglementaires et
prescrptions qui permetinont de géver dans be cadre d"ene Sude urbanistique globale afin d°assurer,
d'une pan, une meilleurs intégration du Jotissement aux lissus urbains existants, ¢f d'auire part,

d'assurer un cadre de vie par la divemsité des activieds ef onimations développds au sein du
lalissemenl

PROJET :

Le projer <AL WAHA= (Modification} 1™ tronche. se situe i 1o Commune Urbaine de TATA,
Prowince de TATA. Région de Guelmim ES=SMARA sur une superficie globale du temain de 1dha
52a 27en, la superficie globale de la lére wanche O8ha 93a 05ca cf portant sur une consistance
globale de 236 bots.

NATURE JURIDIQUE DU FONCIER :

L assiette fioo; Jne support du projet reléve an Domaine Prive de UEat,
CONSISTANCE :

Le projel consiste en la réalisation &' uee opémtion de Iotissement comgennm |

- 79 lois d'habitl économigue en B42 (HE2) - 5 @ 1(Hm?

- B8 lots d’habicat 3 RDC commercinl en B42 (HC2) - 5 0 T0bm?
- 82 lobsde villo dconomigue

-7 Mot destings aux équipements publics de proximités
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CHAPITRE 1

LEMENT IVAMENAGEM. GENERAL
ULOTISSEMENT

\rticle I:  Viabilisati

Les travaax de viabalisation sont o o charge du botisseur. lls comprennent les travaux de

-

b % G U i g

Vaine

A nEnssenie

Résean dsdduction o Eau potable

Bésenn délecinicitd of éclairage public

Réseau wléphomigue

Aménagement des places publigues, chemins piéton et espoces verss
Bormage des lots ef dossiers codasirams,

Le raccordemcmt particulier de chaque construction & 1'égoul, 4 "alimentation en eau patable au
réseals Electrique cf ou résenn des lécommunications, sent i lo charge exclusive de 1 acquéreur. [l
serd directement seul responsable de lous impdes et redevances, frais ot taxes que |'sdministration
sl susceplible die lui réclanter pour 1ous ErEsaie o p<HIr Bole aulie cause.

Article 2:

Le plan de lotissement accompagnant be peceent calier des charpes consigne toutes les vojes, places
de stahionmement, places publiques, chemins piftons et espaces verts du lotissement qui ferom partie
it domaine publec,

1
Diésigmation Emprise on m

T2 g1
TS 11 2
TS % a1
T84 N}
R 3 [[1]
Rise & 12
Rise 5 2
Hise & i5
R T 15
Rz # 2
Risz 9 12
Hus 1) 15
W 12 12

2]

Fom ou feront partie du domaine public bes psces de sissnnen
énumenées avec nombee de place o tablean ci-apris -

Dhisigmatian Nhre de places
Psl 2B
Ph2 12




ésignaiion Mbire ale places Etat

P53 12 A crber
P54 12 A crber
k] 12 A crier
FS-E!_ 2 A erber
P&T 12 A crier
PRE % A crier

3) Places Publiques

Font ou feront partie du domaine public les places figurdes sur le plan et énumértes avec
o di place au tablea ci-apeds

Dislgnation Buperficle im?} Chservations
il 476,00 A créer
M.2 it ) A crder
Swrface Foale des ploces I E LA

4) Chemins Pistonniers
Font ou feront partie du domaine public bes cheming pidtonniers figunés sur le plan ct énuménés
nve birgeur d'emprise au tabbeau ci-ppris ;

| Diésignation Emprise en m? Observalions

| CP1 B A créer
[F 8 : A véer
cr3 i A crler
[ L i A erder
CPri B A erber

I CPh 15 A erer

5) Espaces Verlg

Font ou feront partie du domaine public les espaces verts plamés  figurés sw e plan el
énuménds avec surfnce oo abicon ci-apres

Dhisignation Superficle (mf)
EV. 1 91,151
EV. 3 75,00
EYW, 3 IHY .0
EV.4 08, (K
EV.5 4 173,00
H EV. & 4 37
Surfece Tonrle cepace verd LT

Article 3:  Equipements Publics

Sont riservés i des Equipements Publics les parcelles désignées danx be tubleau ci-apris :



Disignation Mombre de niveaux | Surface du lol en m?

Mo e N EILERL K]
Maison de jeunes M.J Rl i R+2 23700
| Foyer Féminin FM R+ i R+2 222,00
Foar F RDC 160,040
Hammam H ROC 416,14
Crkche © R4l 418,00
Centre commercial C.C Re2 412,00
Burface intale des fguipements

2 260, i)




CHAPITRE 2

REGLEMENT D’AMENAGEMENT RELATIF
"HABITAT

Les logensents qui seront construits aw lotissement A WANA (Modification) I™ trauche, 3 n ville
de Tita, devrom se conformer au Déeret N 264445 du 21 Chadbane (36 Décembee  1964)
relatil & FHabitsl Sconomigque et approavant le iglement générl de consiniction applicable &
ces rones ainsi que le Dabir N 1-92-7 du 15 Hija 1402 (17 juin 1992} ponant promalpstien de
la lob WN° 25-90 relutive sux lotissemcns, proupes dhabitasons e moecllements.

Toute construction doit ére néaliste avec lg concours dun archilecle assuraml ume  mission
complsle

L émablissement des pluns et In divection des trivaun doavent faire Fobjet dun conlmt enine |2
propriétaine, ou le Malire d’ouveage et 1 Architecre,

Article 3:  Acquisition des lots

Les los de perrum seroml cédés par le Maitre douvrage, tels qu'ils fgurent au plan modifié du
lotissement « Al Waha = (Modificaion) 1" tranche, duns la ville d¢ Tato approové par bes
Autorités Compélentes annexd sy présent cahicr des charges.

Toute soquisition de ot entraine, de plein droit, Uadhésion de 'ncquéneur aas prescriptions du
prisent cahier des charges. Il serm remis b locguéreur. sur sa demande, on exemplaive du dit
cuher des charges sams quh défaut de cene formalné,  'Acguérear puisse prétendre e pas
avoir acceplé bes obligations mises i sa charge.

Article 5;  Servitudes

Les béndficipines poairont des servitudes octives ol soulfricont des servitndes passives, coculies
o apparentes,  déclarées ou mon. saul i périls. sans recours contre le Maine 'ouvrage,

Article 6:  Réglement de voirie
L oequeneus s'enguge & respecter les prescriplions génémbes du réghement de voirie ol dhygiine de
Commune Urbaine de Taln.

Les consiruclions seronl couveres en Beiture horizontale, swcon plan ig
Les coupales eermnl nEanmusEns sitnrisdes,

Les propriciaines des lois situés en bordure des. woies camossables doivent

de la walonsation de lewrs lots, revélir lo pamie de tmgioir siode enine [y Y

ef la bordure de wrottoir, par un camelage de type approprié, homologed
Tala.




La réalisstion de ce revéement conditionners la déliviance du Permis & Habiter ou du Certificat de
Conformiee.

Lace de seoil es 50,05 m munimum au-dessus de b cote de La bordure du troteoie de 1o veririz,

sauf indication contrmre imposée par la configuration de cetle voirie.
Ces cntes devrom @tre valibées par les services technigues municipaux et le Maitre d'muvre.

Léwacuation des epux pluviales et ménagéres dial seffecioer par des conalisations. relides qu nésen
d'assaimssement. Les gueulards déversan les caux pluviales sur le domame public sont imerdils.

B/ PRESCRIPTIONS COMMUNES A L'ENSEMBLE DES LOTS
Article I:  [Nspoyitions internes des constructions :

a- Hautewr sons- plafond :

La houtewr des piéces o habitation entre le plancher et le plafond s fixde & 300 m.

b- Dimensiouns dex péces d'habitation :

La pitce principale dun logement awur une  superficie minimam de 12 m®, les sutees pibces
d'habitation aurodd une superficie minimum de 9 . Pour [ ‘évalustion de o surface de chagque
peece, bes parties formant un dégagement ou cul-de-sac dune largeur inféricure & 200 m pe seront
pas prises en comple dans le caleul de cette surfoce.

- Pependances
-1/ La superficie de la cuisine doit &re = 6m? (3x2) au minimumm et peut ére prolongée d'une loggin.

-2 La salle d"ean sura une superfiche minimism de [, 50 m? e la superficie des WC ne devra pas
fire infércure 4 1 n¥.

e-¥ La buanderie en termmsse sern accolée & la cage d'escalier. Elle ne poura en sucun cas. éire
implantée sur la fagade prncipale, L superficie de buandenie ne dépasse pas dm?,

4 Les pitoes B usaye de débarras ne pourront avoir une lergeur supénicare & 1,75 m, e doivent
cre dotées dane venlilmion convenalle,

o5 Les halls et les dégagements dont Lo superficie esi égale ou supéricure b 6 m2 devroat ére
deladres e nénbs en premmier jour,
d- Largeur des escaliers ef dégagement :
La largeur dés escaliers sam de
® LN i pour desservir un ou 2 legements par flape.
e~ Erlairgment @
Ne pourma fére considénde comme fenétre, ane baie dont une dimemsion serait inféricure & 0,35
m. Les dimepsions d"une fendine seront caleulées enine magonnerics,

Chagque pidoe dhabitation oo cuisine sera &clainte par une ou plusicors fendéres donl Pensemble
deven présenier une surface au moins égale au 1110 de lo superficic de

inférieure & | m2,  Toutbe pitoe éclainde en second jour sem miganares i
superficie dépasse 6 m2.

I+ Ventilution des W,C. et slles d'eit :
Ceite ventilation pourra tre néalisde @




-

feniétres.,
a1 Par une trémic honzontabe individuclle situde dans Lo panse hause de o pidce et dont In
section aura une superficie minimum  de O, 25 m?,. s longecur ne dépassern pas 2 m
el chague extrémité seri fermde par une grlle
X) Par use gaine vertcale commuene domt la dimensbon mindmuam s de 060 m el sn
section ourn une surface minimum de 050 m?. A lo partie inféricure, une prise doir dune
surface manimum de .25 m? nssurern e comlact avec [air extériewr. Cetle gaine
ouverte em si partic supéricurs sern vistable, recevia Jes dcheloms ef pourma jouer [e mile de
gatne techmgue.
4) Les W.C e pourmonl @tre ouverls direciement sur une pitce habiiable oo sar e culsime,
5 Ventilation de la culsine @ un systbme de conduit de fumée et d'sération sera préva dans
chague cunsine o devea présenié une section minimale de 0230 m?,
Touwstefois, d"autres sysidmes rdamment mccaniues poarrom e envisagis,

B= Mitnde
Aocan conduil de fumée, échappement de vapeur ou e pur. me peut déboucher sur ln voie
pablique ow b quelque nivess que oo soit dans bes cours,

lls devront dépasser d'au maoins de Sm s partie ln plus élevée des constructions sitndes dans un
rayom de B, ol aours.

Pour le caxs of Vévacustion dex fumdes porterit une géoe auy occupants bes immeubles voisins,
un dispositil approprid doit Ene mis en ploce,

Article 2:  Colonnes de chuie

Toutes les cobonnes de chule & Timéricor des batiments sont & poser venticalement il ne powrra
et défrogd b cetie régle que sui auonsation expresse de Mostonitd compdente,

Aux fins odration, les conduits doivem déboucher i Uair libre gu moins 0,40 m o dessus du foie
ef dare munis d'une protection,  Lestrémilé supéricure e ces adratbons ne doil pas déhoucher §
mwns dhe 2 ode dislance dane lecarme,

Cl ZONE DPHARITAT ECONOMIQUE EN R+2 TYPE HE2
Article J:  Défimition

Les lots de types HE2 sont prévees pour |'habiat. Les constructions sont en rez-de-chaussce ¢f 2
fages (R+2).

Toute construction nouvelle dott étre implaniée b Palignement sur voie,
Article 3:  Cours
1 sera adserd une cours de 1 2m2 au mininmem ot les oftes ne poarronl. £ine infériewne & 3,00m.

Lorsque la cours n'éclaire que des cuisines of pitees d'cau (5008, WO, elle pourrs &re mmenée &
dm2,

Lorsqu'un lot et desservi par 2 fagades ou pliss, lo cours nlest pas obligasoire. T-:-uln:hm. % umph.::
habitahle st dclairée par une cowrs inténiesne, elle el sountise i mémes & pa MK
une figade. r
Article 4:  Hauteur des constructions
L hauteur de ka construction non comypris le mar d'acronére i La couverture e
I terrasse, mesunds s milicn de la fagade of par rppont @ o céde do irodboir

Au dessus de cenie hautewr sont autorisés, les buanderics, les cages descaliers \:""
en limite du domaine public dune hautewr maximam de 0,50m,




Les buanderics et les cages descaliers auront une hauteur maximam de 2,20 m sous- plifond.

Une rone d'étendage sera réalisée sur la terrasse, en recul de 2m et délimisée par un mur enbrement
exéeuié en claire voie de hawteur de | .20m.,

Lo bande de lerrasse séparant cette zone des limates da dormose piehlic sera inpccessibbe,
Les encorbellements ne peuvent dépasser | m el sweront autorisSs uniquement st des prospects
diépassant 10 métres et ne pas dépassé le 173 de la surface de L fagade.

Article 3: Sous - sol

L sois-s0l e imterdi.

I!- _,-".|'.| '\'__I' FR _I_.'..'_'Ill 4 T !'.! !'\'.'-'l.rf"'-! | I. Y '..I'- .I. !'.'.'jl _I':I_I -.'

Les bots de aypes HC2 sont prdvees powr ke commerce, habitat, Les constructions sont en rez-
de-chauisée ef I étages (R42) Le ree-de- chaussée et & weage oomamercial.

Toute construction nouvelle doit @re implaniée 4 Falignement sur voie.

Arficle 3: _Commerces

La largeur minimum d un commerce ¢t de dm, o hasteur sous plafond doit éore de 4,00 m.

Chague commerce doit dre doté dun W.C obligaioirement. Toute activitd nuisible oo polluante est
imerdise.

La cowrs n'est obligatoire qu'h partir du | étage. Elle sura une superficie minimale de 9m2 dont bes

cites me pournomt étre mféricares 3 3,00m, Lorsgue Lo cours n'éclaine que des cuisines et pidoes d'ean
(S0, W) elle pourra Mre ramende & 42,

Lossguiun lob est desservi par 2 fagades ou plus, la cours west pas obligaioire. Toutefis, 51 une piéce
habitable est éclainde par une cours intéricure, elle est soumise aux mémes dispositions que les bots &
ane Fagude,

L husteur die ks construction men compnis ke mur Scnotére ¢ La couverture de Vescalier conduisant &
la terrasse, mesurée au milieu de fa fagade et par rapport b In chte du wrotiobr wescédens pas | 1,00m,

A dessus g cette haulcur sont autorisés, bes buandenies, les cages descaliens ot les murs d'acroténes
en limale du domaine poblic dwoe houtenr maximum de 0.50m

Les bunnderics ef les cages descaliens auront une howteur maximam de 2,20m sous- plafond,

Une mone d'élendage sera réalisée sur Ia termsse, en recul de 2m et dilimisée pur un mir entigremeni
exéeuld en cluire voie de howeur de 1.20m.

La bande de lerrasse séparant cette zooc des limites du domaine puhje
Arficle 6; Loy caves

Les cavies i les sos-sols soml inlendis dans cele zone.




| |'.'.,"_..'..I i ||!.|II Vi KPdeal%s Wil '..__"!'.: _',. B YArf N

Les comiitions &' utilisation du sol par mppont & ta surface de la parcelle privative sont définies par be
plan de masse modifid du lotisemen approuvé par les Autonités Compétentes ef annexé au présent
document,

Article I:  Destination '
Cette pone est destinge & 'habitat unifamilial de type Villas conomigques en bandes, oo jumeldes.
Towte activité commerciake ow industricle ow & $Epi v o8 imendine.

= La villa en bande ¢ la construciion sl aulorsde en miloyemmetd sur les deus coldés,
# Lawilla jumelée ¢ | construction ¢t patorisde ¢n mitoyennetd suf win seal cotd,

Article 3:  Destinations minimales des parcelles
Les parcelics individoelies découlant du présent Iotissement est exprimées par le plan de masse ne
perivend en aucun cas fine Uobjet do partage.,

#F Lo villaen bande ¢ mindmam parcelinine de 2060 m
= La villa mmetée : miarvimam parce lnire de MK e
Article 3: i

La huwieur maximale de la comsmection prise oy milieu de la fagade cf par rappon og niveso du
Eredteni exl de B, 50im,

ar  rappord  any  vides  ef

Le plan de masse msdilié du ltissement d&fini le recul minimal et imposable i iome constnichon
dans cetie yone, Elles dofvemt mespecier la réglemeniatbon en vigoeur, Toule construciion dodl
observer ui fecul miniin & 5 m par rapport i alignemend de T voie,

Article 5: h ] 1 { 1 5 X
Faur bes parcelles de villas on basde ef jumelée, |8 construction est palormsé en mitoyennelé of & parti
du recul imposé par Pordonnancement des mes, | plan de masse définit pour chague cas de recul

Emipas,

I.r:::'rﬁlmﬂium doivent shserver un recul de 4 m maimam par rapport G bewr lmite matovenng
Arficle 6:  Stationnement

Ul ploce e sintionmement de voitune peut ére prévoe sur la parcelle.

Aricle 7; Mur de cléture

Sur domatne public : il ne devea pas excéder |2 hauteor de 180 m doat 060 moen clair- vose,
Mur séporatif mitoyen @ I hauteur du mue séparaiil’ sera de 250 m.

Article 8: Matériaux de construction ef dembellicsement de ln facade

Les comtrsctions seromt fuktes de maiériauy appropriés, Les pergolas e pande corps de baleons seront
réalisnds en bais vernis, coubewr naturelle,

Le= jardiniénes peuvent ére irmicées en rellige iraditionnel.

La peinture 2 le traitement des fogades dobvenn se conformes aux prescriptic
it la ville de Taea,

Article 9: 7 i il ilisation
Le tableai ci-dessous Indique poar chaguee type de villa -

= Le cocifichent d oocupation dis s C00%5, maximem pour lo parcel e it
= La surface constructible o sol moximale, par rappon & la superficee de la paseelle




privitive,
»  Les superficic o largeurs mammales des parcelles privagives,

COLS, Maximum C.LUS, Surlace Minimale
Villns o hande | ] b i b a?
Willus jumelics | 0.8 i3 26l m?

F CLUS, : (CocfMickent d utilisation ai sol) © c"est In sorfoce bithe, au sol, par rappon & Ia
surface weale de tn parcelie,

= CAOS ; ¢est e rappon entre b surface todale des planchers hors cewvne ot la surface o o
parcelle.

Anticle 10;  Droit & hitir
La superficie des planchers couverts & "éage ne doit pas dépasser 0% de o superficie du Ber de
chawssée défimie sar le plan de masse,

Article I1: Terrasse

L' aceds & termasse de la iodure et interdis,

Article 12 Sous-sol

Lt sawps-snls somt interdine: =

F/ EQUIPEMENTS

Article 1:

Les équipements de proximitd soml scumis au méme risglement que pour la zone ou ils s¢ situent.
Article 2:  Implantation ef hauteurs

Les dquipements pourront étre implontés sur la totalitd de e sarface de lo parcelle, et sclon les
hawears maximales finées dans leur secteur & implandation,

Toutefois, lorsue des ndoessités fonctionnelles exigent, une sur hauteur peu dire sdmise.




TABLEAUX DE CONTENANCE

1



E

i Trpe proshiis aprfim? Faguile
[ HO2 104 )
] nc: 14 2
3 HE2 ik 1
4 HEZ 2] 2
5 M2 (%] 2
[ H2 i 2
1 HEZ 14 2
& 2 i i
@ HEZ 2] |
1 ne: 14 1
T HED 1 1
12 HLE (7] 1
13 HEZ 14 1
14 H2 ] 3
15 HC2 184 1
[} £ [ ] |
17 HE2 1 )
15 H{2 1] a
1" HE2 1 1
dw H{'2 Hikd 1
i : Hc: M 2
F= HEZ i i
13 HEZX 17} 1
M HEZ 7] 1
1} HEX 1 1
T HEZ T] 1
= HE2 17} |
n HE2 1 1
m HEZX [17] 1
i L] HEZ 1 ]
| ] HEZX [T i
2 HEZ 14 3
13 HEZ2 (1%} i
] HEZ ] 1
5 HEZ 4 3
p k2 {[%] i
3 HED 1 2
S HE2 M 2
X HEZX L2 ] |
Rl HEZ (0] 1
41 HE2 1 i
&l HE2 I
43 HEZ 14
H HEZ i
42 HEZ i




N® Type produit winrfim? Fagade
46 TS} 4 i
) HE2 ] 1
4 e 1 E]
) HLZ L] 1
] [ o] ] ]
1 [T '8 2
£} HC2 [ 2
53 18] [T 1
& H2 [ 2] I
] HC2 Y] 1
56 HE2 1 1
1) | [he] Y] I
L] HE2 ] 1
5 [[T&! 1 i
5 HED fikd I
&l HC2 [Tl 1 ]
(] HE2 ([ 7] 1
] H2 Y] I
& HE2 1 E]
[ H'2 (17 1
[ HE2 Y] ]
a &7 2 184 I
- L] H2 I i
L) H2 [T E]
Ta HE2 I I
i HE2 Y] i
T2 [[1=] ik i
3 HC: 184 ]
T4 HE2 Y] I
75 HCE [T 1
T HEy 14 I
n Hez 1hi i
TN HE} [T 1
™ M2 lod i
1 HE2 Y] I
Hl_ HCE 164 I
82 HC2 (1] F]
HY H{2 [ I
s HC: 164 L
85 Hi:2 L]
L] H{2 1
HT HC2 104
i HC2 14
L] HC2 104 y
i [IT= 104 [




N Type prosdui sarlim® Fugade
] ues 14 I
! 1ED 1 [}
] nez 1 I
Y] HE? i i
5 HL2 K I
] HE2 1 I
i Hi2 [[17] i
bl HE2 1] 3
ke Hi2 1] i
[L1] H 113} i
(L] ] ITE: 1173 1
LH HEL I 2
LX) e (7] 3
1] M2 1 1
[ 1] HE2 ] 3
L] HEE 7] F
157 HL2 (L3 1
10 HFZ 1] i
1o (1% 1 1
lie iE2 1k i
LLL] TR i 1
hn: ] [w [T 1
i I HL™2 i i
14 1% ik 1
E [1 e 1M 1
i H2 i 3
nr 1% i 1
118 1T 14 [
119 HE2 i 3
120 T L 2
21 HCL 184 |
- B2 14 1
1IN [ [ L] 3
L He2 L] 1
125 HEZ 104 1
126 HCE 1ne 1
LC HER L. 1
124 Hi2 104 1
129 2 104 1
15 Hi'2 104 i
(E1N HE2X ] 1
132 | [ 104 1
i} HED 104 -
134 HCE L] 1
138 M2 104 2
13 HET 14

137 HES i

L] Mz WA

kL] HLCZE i)

140 1E2 1

141 HE2 i

142 H{2 in4




i Type produit surffm’ Fagade
143 iz ¥] F]
[T} HC2 i i
145 Hi2 1 [
146 HL2 ¥ [
147 2 [ 1
148 1% (LY [
148 HE2L ¥ 1
10 Hi2 104 1
151 iz [Ty 1
152 W2 1 1
15 1] 104 1
154 HC2 (1] 1
15 B2 14 1
155 [T 14 [
157 HC2 i i
158 T2 [T 2
150 Mz 14 [
il iz 14 1
T iz [T ]
162 [ 14 1
163 L2 T 1
164 2 104 1
%5 2 | 104 [
i66 HiZ | 1 [
167 [+ | 104 ]




Lok W

VEI
VE 2
VE A
YE 4
VES
YE &
YVET
YE &
YE®%
VE 10
VE 11
VE I
VE 13
VE 14
VE 15
VE 16
YEIT
VE 1%
VE 1%
VE B
VE X1
YE 22
¥E k3
VE 24
VE 15
YE 36
YE IT
VE 5
VE B
VES
¥E 81
VE &
VE 33
V&
VE 53
VE %
VE &
VE K&

Surfnce du bot/m? Surfuce hille
1o
(111
11}
i
1o
it
(R
(11
i
(110
i

i A U S

VE &0
VE 41
V. 43
VE &}
VE 54
VE 45
VE 8
VE 47
VE 4
VE &9
¥E S
VE 5i

E{E HEHHBEHEHEE I HEHEBEE BB §1§ SHHHEEE EL! EEEEEEREREE Elﬁ £8




Lot ' Tape Surface du loghy Surface hiitic
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