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- CAHIER DE CHARGES




Reéglement d’aménagement du lotissement

PREAMBULE

Le présent cahier des charges a été établi conformément aux textes de référence
suivants :

Décret n°® 2-13-874 du 20 Hijja 1435 (15 octobre 2014) approuvant le
reglement Général de construction fixant les regles de performance
énergétique des constructions et instituant le comité national de I’efficacité
énergétique dans le Batiment.

Dahir du 10 octobre 1917 relatif & la conservation et a I’exploitation des
foréts.

Dahir n°® 1-80-341 du 17 Safar 1401 ( 25 Décembre 1980) portant
promulgation de la loi n® 22-80 relative a la conservation des monuments
historiques et des sites, des inscriptions, des objets d’art et d’antiquité.

Dabhir portant loi n° 1-84-150 du 6 Moharrem 1405 (2 octobre 1984) relatif
aux édifices affectés au culte musulman.

Dahir 1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992) portant promulgation de la loi
n° 25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellement.
Décret n°® 2-92-833 du 25 Rabia2 1414 (12 Octobre 1993) pris pour
I’application de la loi n° 25-90 relative aux lotissements, groupes
d’habitations et morcellement.

De la circulaire conjointe relative a I’intégration des énergies renouvelables
et des techniques de I’efficacité énergétique dans les projets d’aménagement
et de construction.

ARTICLE 1 : OBJET

Le présent cahier des charges a pour objet de définir le réglement de construction et
les conditions d’aménagement des lots des terrains équipés du lotissement
Ennour Tr B d’une superficie de 58 533 m? initi¢ par Al Omrane Tanger-Tétouan-
Al Hoceima, objet du TF n° 8163/61 Sis a Ain Mechlaoua, Tanger

ARTICLE 2 : DESCRIPTION

Le Lotissement Ennour Tr B composé de deux tranches (B1 et B2 ; voir le plan de
masse du lotissement) a une superficie globale de 58 533 m?, objet du présent
cahier des charges comprend :

v" 234 Lots divisés comme suit :

e 6l Lots en R+1 (Lots sociaux de Prévention)
e 174 Lots en R+2 (Lots de la péréquation)

v 116t pour la promotion immobiliére

v" Equipement 1 : Centre commercial
v" Equipement 2 : Four Hammam
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v" Equipement 3
v Espace verts et places

ARTICLE 3 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX EQUIPEMENTS

v' Les équipements 1 & 2 (Centre commercial & Four Hammam) seront
vendus, ils seront réalisés par les acquéreurs conformément au plan de masse
approuvé et selon la réglementation en vigueur.

v' L’équipement 3 sera vendu au prix de revient a Amendis pour la réalisation
d’un réservoir d’eau potable.

v" Les espaces verts et les voiries seront cédés gratuitement a la Commune
apres la réception définitive.

Tous les équipements doivent étre réalisés selon le plan de Lotissement approuvé et
conformément a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 4 : OBLIGATION DU MAITRE D’OUVRAGE
Sont a la charge de lotisseur la réalisation de :
v" L’accés au Lotissement sera assuré par le Maitre d’ouvrage
v" Chaussées, trottoirs, les chemins piétons conformément au plan de
Lotissement approuvé. Les voies carrossables seront réalisées en enrobé a
chaud. Les trottoirs seront réalisés en Béton.
v Aménagement des jardins, espaces verts, plantation des arbustes et des
arbres d’alignement de tige de 3.5m et de hauteurs de 4m de hauteurs.
v' Les réseaux divers d’Amendis d’assainissement, d’eau et d’électricité y
compris les équipements seront réalisés selon les dossiers techniques validés
a ce sujet.
v' L’éclairage public sera réalisé avec un suivi d’Amendis et d’agents de la
Commune et des services concernés.

Tous les travaux sus mentionnés seront suivi par le bureau d’étude, le bureau de
controle et les agents de ’administration désignés a cet effet.

ARTICLE 5 : OBLIGATION DE I’AQUERREUR DU LOT

a) Le rétablissement des bornes par un géometre agrée dont une copie sera
remise a I’ Architecte auteur du projet.

b) Le respect des plans approuvés et ’acceptation du suivi de chantier par
’architecte, le BET ainsi que I’agent de la Commune de Tanger désigné a
cet effet.

¢) Le respect du domaine public, tout dépot ou mise en ceuvre de matériaux sur
le domaine public doit au préalable étre soumis a une autorisation de la
Commune Urbaine de Tanger.
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ARTICLE 6 : DIMENSIONS
- La plus petite dimension d’une piéce d’habitation ne pourra étre inférieure a
2.90 m (surfaces de 9 m2), la plus petite dimension d’une cuisine ne pourra
étre inférieure a 1.80 m.
- La largeur des escaliers pour tous les lots d’habitation est de 1.2 m minimum
et des paliers de repos est de 1.25 m.

ARTICLE 7 : HAUTEUR SOUS PLAFONDS
- La hauteur sous plafond minimale des pieéces d’habitation sera de 2.85 m.
- Selon le nombre des étages des lots, la hauteur sous plafond des lots est
comme suit :

v Les lots en (R+1)

e La hauteur sous plafond R.D.C est fixée a 3.00m, le garage
personnel sera autorise.

e [a hauteur totale sera portée a 8m.
v’ Les lots en (R+2)

e Ces types de lots pourront recevoir au RDC des locaux
commerciaux. La hauteur sous plafond est fixée a 4,50m et la
hauteur totale sera portée a 12,5m.

ARTICLE 8 : LES COURS
L’ensemble des constructions doivent se conformer au plan de masse
approuvé. Ainsi I’ordonnancement des cours est comme suit :
e (4 m* 3m) pour tous les lots qui sont en R+2,
e (3m*3m) pour les lots qui sont en R+1 ;
e Pour les lots qui ont plus d’une fagade (ils n’ont pas de cours).

ARTICLE 9 : LES SOUS-SOLS

Les sous-sols ne sont pas autorisés.

Article 10 : ENCORBLEMENT ET BALCON.

L’encorbellement pour [’ensemble des lots ne doivent pas dépasser 1.20 m
maximum pour les lots donnant sur les voies de 12 m, 1.40 pour les lots donnant
sur les voies de 16 m et 20 m et 1.60 m pour les lots donnant sur les voies de 30 m
et 50 m.

Article 11 : ESPACE COMMUN.

Les voies et les rues figurées sur le plan de masse avec leur largeur
d’emprise, les chemins piétons et les espaces vertes seront cédées gratuitement a la
commune suite a la réception définitive de lotissement.
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Article 12 : ESPACE VERT, PLANATATION DES AIRES DE JEUX.

- Les jardins et les espaces verts seront aménagés et plantés conformément au
plan de lotissement approuve.

- Les surfaces libres de constructions ou d’aires de stationnement doivent €tre
plantées d’arbustes et d’arbre avec une tige de 3.5 m au minimum et un
espacement de 4 m.

- Les arbres d’alignement, a planter, doivent étre de 3.5 m de tige avec un
espacement de 6 m.

Article 13 : RESEAUX AMENDIS.

. Assainissement :
- Une étude technique sera déposée & AMENDIS par un bureau d’étude
technique pour la validation.
- Tout éventuel redimensionnent ou déplacement doit étre intégrer dans
cette étude, déposée par ce dernier.
- L’A.B.H.L sera une partie prenant dans la validation de I’étude des
eaux pluviales et de I’oued ainsi qu’a son recalibrage.

. Eau potable :
Le prometteur doit s’engager a équiper son lotissement selon les
recommandations d’AMENDIS et cela conformément au contrat gestion
déléguée (conduites, pieces spéciales, ouvrages, stations de pompages,
renforcement de réseau ...)

. Electricité.
L’alimentation en électricité du lotissement nécessite la réalisation de réseau
basse tension souterrain, la réalisation du réseau moyenne tension 20 KV
souterrain, la réalisation de I’éclairage public au niveau de tous les voies de
lotissement et la construction et I’équipement des postes de transformation
MT/BT avec des dimensions et des emplacements conformément au plan
parcellaires approuvé.

ARTICLE 14 : VOIRIES ET RESEAUX DIVERS
Les travaux de voirie carrossables seront réalisés conformément au dossier
technique du BET, la derniére couche sera réalisée en enrobé a chaud.

La réalisation du trottoir se fera en béton armé conformément au dossier
technique et aux normes en vigueur et avec des matériaux appropriés.

Toutes les voiries seront plantées par des arbres d’alignement selon les

prescriptions déja indiquées 4 ce sujet et conformément au plan de masse approuv 3
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Les travaux tous types seront réalisés et suivis au cours de leur réalisation
par un bureau d’étude et un bureau de controéle et les services concernés y compris
la Commune pour assurer leur conformité aux regles de 1’art.

Les travaux des ouvrages d’arts demandés par ’ABHL seront réalisés
conformément au dossier technique validé. Le suivi et la réception sera assuré par
le BET et les agents de I’ABHL désignés a cet effet.

La réalisation des travaux d’Eau Potable, d’Electricité y compris les postes
de transformation et d’ Assainissement et leur suivi seront assurés par le BET et les
agents d’Amendis de Tanger. Une attestation d’achévement des travaux pour
chacun de ces réseaux sera délivrée par Amendis au maitre d’ouvrage qui la
présentera a la Commune.

Les travaux d’éclairage public doivent étre réalisés conformément aux
normes en vigueur approuvés et réceptionnés par la Commune et Amendis.

ARTICLE 15 : RECEPTION DES TRAVAUX
La réception provisoire des travaux d’équipement mentionnés ci-haut, sera
prononcée par la Commune selon la réglementation en vigueur.

La réception définitive sera tacite d’un an, en cas d’absence de remarques
prononcées par la Commune et le maitre d’ouvrage durant cette période.

ARTICLE 16 : BORNAGE ET DOSSIERS CADASTRAUX
Le maitre d’ouvrage chargera un ingénieur topographe agréé pour

I’exécution des travaux de bornage des blocs a construire et 1’établissement des
dossiers techniques cadastraux des lots et accomplira toutes les taches demandées
par les services du cadastre et de la conservation fonciere conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

ARTICLE 17 : SECURITE INCENDIE

L’implantation des poteaux d’incendie nécessaires au lotissement doit étre
prévue et réalisée par le lotisseur sous la responsabilité et le controle des services
de la protection civile et conformément a la réglementation en vigueur.

Voie engins
C’est une voie utilisable par les engins de lutte contre l’incendie, pour

accéder depuis la voie publique aux batiments qu’elle dessert.
Caractéristiques :

o Largeur : 3m minimum (largeur stationnement exclue)

o Hauteur sans obstacle : 3,50m minimum

o Surcharge : 160 KN avec un maximum de 0,90 Kilo newtons par
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essieu ceux-ci étant distants de 3,60m au minimum

o Rayon de braquage est inférieur a 11m

o Si ce rayon de braquage est inférieur a 50 m métres, il doit y ajoutée
une surlargeur « S » S =15/R

ARTICLE 18 : LOCAUX COMMERCIAUX

Les activités commerciales ne sont autorisées que pour les lots de
péréquation. Pour ces activités qui présentent un risque potentiel de nuisance ou
bien un danger éventuel sont prescrit.

ARTICLE 19 : Equipement de lotissement en réseau de télécommunication

Le lotissement Ennour Tr B sera équipé en réseau de télécommunication par
le lotisseur. Les travaux dudit réseau seront réalisés par une entreprise agréée par
I’Agence Nationale de Réglementation des Télécommunication et suivi par les
services concernés y compris la Commune.

La réception provisoire et définitive des travaux d’équipement de
lotissement en réseau de télécommunication mentionnés ci-haut, sera prononcée
par les agents de ’ARNT ou les services concernés y compris la Commune.
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920

TABLEAUX DES CONTENANCES TRANCHE B1
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LOTS N°:%SURFACE: m’ g{:’ﬁﬁ&gg lLOTS N°!SURFACE: m' iﬁﬁ%ﬁg
64 R+2 121 69 R
128 R+2 Y 70 Ri2 |
12 R+2 | 123 71 R+2 |
96 R+2 j 124 70 R
72 R+2 125 73 .
70 R+2 126 70 R
70 CR2Z 70T R+2 j
71 R+2 128 | 67 Rt2
77 R+2 J 129 | 70 R+2 |
70 R+2 130 70 R+2
69 R+2 131 71 Ri+2
70 R+2 132 78 i
7 R? | 13 73 R2
69 R+2 134 85 w2
69 R+2 135 L 103 R+2 }|
69 R+2 136 66 R¥2 |
o 69 T R&2 | 137 68 R+2
69 R+2 138 67 R¥2 |
69 R+2 | 139 68 R+1 |
69 R+2 L 140 68 R+1 j
69 R+2 J
69 R+2 ‘|
69 R+2 i
70 R+2 |
75 R+2 \
65 R+2 }
73 R+2 ’JL
69 R+2 J
76 R+2 1|
7 R+2 |
vy lﬂl
EQ 1 l Centre: R+2  373m2
commercial | |
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LOTS N°:SURFACE: m

141
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144
145
146
147
148
149
150
151
152
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154
153
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160
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68
68
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68
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68
67
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72
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71
71
71
71
85
83
65
79
68
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189
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68
65
62
83
74
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i
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68
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72
68
12
68
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71
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R+1
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R+1
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R+1
R+1
R+1
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TABLEAUX DES CONTENANCES TRANCHE B2
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o T ™ R 220 | 0T . R
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(| 0w [ R | | m | RE
o208 71 R | 233 | 0713 | R2
'{_ 209 ‘| 70 |‘ R+2 _| 235 73 |‘ R+2
210 66 . R#2 236 73 R+2
|
213 | 72 Jr R+2 237 71 R+2
T e I P —— o
| 2_14 _7_'{(_) R+2 | zg | 70 | R+2 |
| __315_ _ _79 ; £+L 239 75 _ R+2
a6 | 84 L B rl"i_ _l‘-S_l R”_j,
o217 73 | R#2 | 243 | 70 R+2 |
Eﬂi B R s | 74 . R+2 |
w0 | 0 [ X s | 0 | R4 |
[ 221 | 113 B R+2 | 247 —LT | | R+2 :\
‘l— 223 | 72 | R+2 | 248 73 3 R+2 ;
24 | 72 . R2 | 250 # 104 | R
226 75 . R¥2
I S |
NIVEAUDU | SURFACE-;
 BATIMENT "
T 1

| EQ2 \Four Hammam Rt2 dm2

| e

| EQ3 - . \ 4660m2
~_ L | | |
. | NIVEAUDU |
|— - } EUR_FACE m } EATIMEI_ |
|
ZONE B 2| 2123 m? ‘ R+5 |
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Société Al Omrane Tanger-TétouanAl Hoceima

ROYAUME DU MAROC
WILAYA DE TANGER
COMMUNE URBAINE DE TANGER

CAHIER DE CHARGES
LOTISSEMENT ENNOUR
TRANCHE B (Bl & B2)

Dressé par I’architecte : St¢ Al Omrane

Issam Al Akel Tanger-Tétouan-Al Hoceima

Commune Urbaine I’Agence Urbaine
De Tanger de Tanger
CABINET D’ARCHITECTURE ISSAM AL AKEL SARL 10




Royaume du Maroc A et ASLaod
Ministére de I'Intérieur AN 5,159
Wilaya de la Région de Tanger Tétouan Olalad Amils dg AW

Préfecture de Tanger - Assilah Aol dmilo Wles

Commune Urbaine de Tanger PESUN P ERPH-SK (P PYPPS |
Division de I'Urbanisme et du Patrimoine - - BRIV /£ OISliaatt g praaill @und

dg e 4 jan Gilaaly UJ‘

T /D6pL (2020 —t
sdaibl 4 paall delaad) Galaa s O

3020 ol 1.15.85 a8 caudll pedall oduiihy joball ¢ cileleally @laid) 113,14 paskaiill o5& e ol -
£(2015 Jsds 7) 1436 Sl
Aaall @3 0 15 ) 1.92.31 )y pal) pedall odiiy pleall ¢ jpexilly Sleiall 12.90 o) Ol e ol -
(1992 585 17) 1412
DBl a3y jaliall el el and 5 A5Sll e ganall 5 4 Hlall <l jailly Bletall 25,90 8, O 5EN e ol -
£(1992 555 17) 1412 3aall 53 0 15 b 1.92.7 &) <yl
12.90 &, ol Bkl (1993 sl 14 ) 1414 AV may 00 27 (b s3ball 2.92.832 a8 gl ey -
¢ yraxilly 3laidl)
25.90 o, 05 3kl (1993 158l 12) 1414 ST auy (30 25 & yoball 2.92.833 &) pgm pall oy -
o Jliall ai g 4Sudl Cile gannall g Hliadl il il (3leidl
pladl clill bl e 231 5ally (12013 e 24 ) 1434 @ e 13 G saball 2.13.424 48 o5 pall oy -
Al Ul preailly Aalaial) Zpmy 5l o geaill Cangay B0l BN Gad I ailad dag pd 5 JSA 2aall
.L‘.I.\.\J:u.‘ Ju‘w}d"u‘)M‘MJmtubW]‘;
adl el Jailiza o 4381 5l (2002 Ll 22)1422 Aaall 539 & )0ba 2-02-177 i psmdll Loy -
Aiba gl Aall)l Slaabyy Y e AlE5N a0 ) g 4 5ol Jldl e Guadl ¢ RPS2000 » el J3050
Y e Al 1) A
2020/ Ji/23 © Fl deaiaall jraxill aya gl Sldll il Jidl jumas e laliid -
2017/ 459/29 : g 17/630 23 Jasall daila deleal Sl S e ol -
STE AL OMRANE- . dapall — glghi — daih o) paall: (5) 48,5 4 caadi ) bl e oluy -
TANGER-TETOUAN-AM HOCEIMA
26259 :ad) o dadl (B)Jalall
daiday (5)SLudl
29/10/2019 & %14/LVG/2019 22 a3 jpantll Gad ) s gl ol lass CiSay daasdll
e g lal ind) (38 Lad) gl 5 Lai " gl & 303 (e (D) )Lx.u]‘ il &laay dad ) o Jpaadl I a0l
(3520 (o) @A) 152 8163/61

JUP V) P -

STE AL OMRANE TANGER- - dapaall — glghi — daib glpaall : (5) 48,8 Gl idsY) Juail
TETOUAN-AM HOCEIMA
;.J_PSLJA(D ) Jj:uﬂ| 3\.1);35\ Slaaly ?L_.\;n e SJ}S;M.“ ua‘,.u:.l.n ‘.,31.43\10 U.aya.'u.“ b_j‘)‘:]'l_’ (u)i.\.u: (XN
335 Aalal) il 335 cllyy (55300 (ne) ol Llsn 8163/61 2= (o liall 2idl 358 dadlglly ¢ il
- NCE]
DA 3 Galall ) (gl a guaiall o gas )1 ihaa delaall 5230 (o33 Of GIY) abia e cang ¢ BN Juail)
sl O Jae Caldll e A g ladly a g O O3 138 e Jpandl Hghagiy o ¢ 5 pdiall Caalia o Cany - BN Juail)
el L ol ot il Lk aiaiall 4 jlaadl S e Al allias




