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] ’ AMENAGEMENT IBN BATTOUTA II
CAHIER DES CHARGES i ZONE D’AMENAGE

TITRE I : PREAMBULE

INTRODUCTION

La Société AL OMRANE AL BOUGHAZ procédera & I’aménagement du terrain extrait du
T.F.1095/G , d’une surface globale de 16ha 32a92ca dans le but de mettre a la disposition d’éventuels
partenaires privés des parcelles prétes i recevoir des projets de construction d’ensembles résidentiels
dont la composante principale LA VILLA ECONOMIQUE .

Le maitre de I’ouvrage en tant qu’aménageur veillera a la réalisation de I’infrastructure

principale : les voies d’aménagement ; les voies projetées entre ilots, ainsi que I’assainissement et le
raccordement du projet aux divers réseaux existants en hors site. '

L’exécution du projet se déroulera en plusieurs phases qui seront-définies ultérieurement.
;‘G da Tang,,

. Lesacquéreurs des ilots mis en état de valorisation par lqgfi git]
partenaires potentiels ; aprés avoir présenté leurs projets et obgenf { wistlan administratives ;
entameront I’exécution des travaux d’aménagement et de réalisatio nfragtrictures a Iintérieur
des ilots qui leur seront attribués. <
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ARTICLE 1 : OBJET - ‘

- .

Le présent cahier des charges a pour objet la définition des conditions d’aménagement du
terrain extrait du titre foncier n° :1.095/G et le réglement générale de construction sur les lots de
terrains qui seront réalisés par La Société AL OMRANE AL BOUGHAZ conformément 2 la
réglementation en vigueur et au dahir n° 1.92.7 dul5 Hijja 1442(17-06-92) ; portant promulgation de
la loi n° :25-90 relative aux lotissement ; groupes d’habitations et morcellements.

Ce cahier des charges, en tant que réglement d’aménagement particulier complémentaire des
réglements en vigueur ; notamment, le réglement du plan d’aménagement de Gzenaya et le réglemen

e ¢ 5 : : . e UTES
général de voirie de la ville de Tanger ; a pour objet de : A0S 2%

. S T ; ; A
1/ définir les obligations particuliéres respectives de I’aménageur et des acquereu{%‘f”

\

2/ définir les affectations, les régles d’utilisation du sol et les conditions d’implantéfti 0
des constructions  édifier sur chaque type d’ilot (hauteur ; COS ; CUS ; Recul ; etc:>) =

3/ dégager les composantes constitutives du projet et en fixer le nombre ; les superficies
et la catégorie.
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CAHIER DES CHARGES ' ZONE D’AMENAGEMENT IBN BATTOUTA II

4/ situer la voirie, les places ; les espaces verts ; les équipement collectifs et les différentes
servitudes prévues par le plan d’aménagement.

5/ définir le programme d’ aménagement et fixer les conditions d’équipement du terrain

en assainissement ;-eau ; &lectricité et téléphone ainsi que les conditions de branchements
individuels de chaque ilot i ces réseaux ;

6/ définir les prescriptions architecturales générales.

Le cahier des charges ; réglement d’aménagement particulier ; fait partie du dossier d’autorisation

en tant que réglement d’urbanisme et de construction applicable 4 la zone du projet d’aménagement
IBN BATTOUTA II.

Les acquéreurs devront se conformer i ces dispositions tout au long du processus de construction
et d’exploitation de leurs immeubles ou complexes résidentiels.

L’aménageur veillera ; conformément aux prescriptions techniques du présent cahier des charges ;

au dossier technique et aux dispositions des plans et documents graphiques relatifs a I’aménagement
de la zone d’IBN BATTOUTA 11, 4 la réalisation : '

* Des voies de circulation principales ;
~ Des voies de circulation et d’acces a chaque ilot ;
Du réseau d’assainissement primaire et du branchement avec le réseau existant ;
Des réseaux principaux d’eau potable ; du téléphone ; d’¢électricité et de I’éclairage public ;

Durant tout le processus de I’opération ; I’aménageur assistera les acqueéreurs et les accompagnera -
pour la réalisation des installations et des constructions sur les lots de terrain.
- .8 - % 2hetg
Le présent cahier des charges doit accompagner et faire p 'eﬁ deztout acte de vente
(promesses et contrat de vente). Il doit étre fait référence i 1’0 ligatian de lectareipréalable au moins
dans un des articles desdits actes. ' s 7

ARTICLE 2 :DESTINATION " ]
' : ba%”! e "v‘?}‘\bm

Le projet est situé dans une zone couverte par le plan d’aménagement de Gzenaya en cours
d’homologation. La zone d’aménagement est affectée 4 :

La zone de villa AS ; A2
La zone d’habitat en immeubles type C3 (R+7)
+ Lazone d’habitat en immeubles type C1 (R+3 )
Voies d’aménagements Ete............

AT T
e Urhs s
L7 W.gv{_:\

ARTICLE 3 : PROHIBITION (575 o
L Gy )
Sont interdits dans Iaire du projet I’exercice de toute industrie ou I’édification d 1w caux 3 }
Ty . 0,y . ’ . »,C?‘)» -'c‘L /
pouvant convenir a ces activités dans la zone destinée a I’habitat. X Q;’,:/\; > ,:C/
" Gesiion I

ARTICLE 4: FUSION OU DIVISION . . ) ‘
L’aménageur demeure le seul habilité a procéder a la division ou 2 la fus19n des ilots aprés
autorisation . Toute distraction de lots nus par son acquéreur , quelle qu’en soit la cause , est interdite.

RAZE ID, Architecte L.S.A.B
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ARTICLE 5S: CONSISTANCE

Contenance du terrain : 163.292 m?

ZONE D’AMENAGEMENT IBN BATTOUTA II

¢ [lots et équipements de proximité : 128,739 m?
Voiries projetée par le P.A. : 34.553 m?

ARTICLE 6 : TABLEAU DES AFFECTATIONS DES ILOTS

Tlot Affectation Emprise | Hauteur | Equipement
Ne ' ‘maximale | d’accompagnement
1 Habitat en Immeuble type C3 1.449 m? | R+7+r
2. Habitat en Immeuble type C1 21.237 m? | R+3+r Equipement sportlf place,
Espaces verts, parkmg et voirie
interne.
3 Villas type A2 12.402 m? | R+1(8m) | Espaces verts, parking et voirie
interne.
4 Equipement Commercial 720 m? | R+1(8m)
5 Villas type économique 24.548 m? | R+1(8m) Creche, Espaces verts et voirie
' interne.
6 Villas type économique 22.107 m* | R+1(8m) | Equipement socio-culturel,
’ Espaces verts et voirie inferne.
7 Villas type économique - 11.080 m? | R+1(8m) | Equipement Commercial,,
, parking et voirie interne.
8 Espace vert 2261 m? | -
9 Villas type économique ~ 25.590 m? | R+1(8m) Equ1pement de santé privé,
— .et voirie interne.
10 Equlpement socio- éducatif | 3\3335131@@2 { R+1(8tn)
( école privée ) : ,,” %]
11 Equipement Amendis 3 6. OQQ & R\+1(8m) La surface comprend les espaces
Réservoir Hajrienne \ 3 (anb""“u;p ) 4 nécessaires aux aires dz
3 stationnement , servitudes,
\%\ / espaces verts...etc.
\\\ "-’n;aa‘ql A
ILOT Surface ilot Surface totale Surface Surface voirie | Nombre rgl;’@ih_i,’téf‘l. Da, .
cessible Des lots équipement | espacevert; Villa ou-Bloc,
internes de proximité parking d’appartement.
1 1.449 m? 1.449 m? {4 ¥
2 21.237 m? 12.894 m? 598,5 m? 17.947 m? 4o
3 12.402 m? 9.603 m? 2.799 m? 22 S8 G
4 722 m? 722 m? 722 m? 1
S 24.548 m? 18.175,5 m? 400 m? 5.972 m? 76
6 22.107 m? 15.868 m? 400 m? 5.839 m? 68
7 11.080 m? 8.441 m? 602 m? 2.038 m? 36
8 2.261 m? 2.261 m?
9 25.591 m* 17.746 m? 1.966 m? 5.878 m? 74
10 1.341 m? 1.341 m? 1.341 m?
11 6.001 m?
TOTAL 128.739 m* |  92.240,5 m* 8.290,5 m?

AHRAZEM KHALID, Architecte .S.A.B
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TITRE II : DISPOSITIONS URBANISTIQUES

Les terrains constructibles issus de I’opération d’aménagement Ibn Battouta II
respecteront les dispositions urbanistiques et de construction suivantes :

‘DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE DE VILLAS (A)

ARTICLE 1.A - DEFINITION DE LA ZONE

La zone A ou "Zone d'Habitat de faible densité" est une zone urbaine résidentielle
destinée & 1'habitat individuel sous ses différentes formes : isolé, jumelée ou en bande.

Les régles d’urbanisme imposent un recul des constructions par rapport 4 I’alignement des
voies et limitent le taux d’occupation au sol des constructions.

e Le secteur AS est destiné a recevoir des villas jumelées ou en bande sur petites parcelles
« Type économique «.

e Le secteur A2 dans lequel peuvent s’édifier des villas sur moyennes parcelles.

ARTICLE 2.A — TYPES D'OCCUPATION INTERDITS
’ \\“‘I“ R c‘,

e Tous les établissements industriels, commerciaux ou artis; ’—T}%@gts commerces et

les dépdts, excepté sur les parcelles réservées a cet effet. f 8
e ['ouverture et l'exp101tat10n de carriéres. '

o]

oINS
M2gy5.4 108

b,
Toutefois si I’importance d’un ou plusieurs lotissements; 4 Quet plusieurs  groupes
3 *-,\\ N w
d’habitation le justifie, la création d’un noyau commercial isolé 7 localisé sur le plan
de lotissement ou groupe d’habitations et spécifié sur le cahier des charges, peut étre autorisé.

anhiuyos

9

ARTICLE 3.A - POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de la zone A :

e Le coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) pour la parcelle privative B> m”a’:;;\
¢ La surface constructible au sol maximal, par rapport a la superficie de la parcelle pnv}g i &)
(C.US) , 2 U )E
o Les superficies et largeurs mlmmales des parcelles privatives : f:}’ }
Nz o
C.0.S. C.U.S. Surface Largeur ~=Jesiont™"
Secteur maximum maximum minimale du lot | minimale du lot
A2 0,6 30% 400 m2 20m
A5 0,9 60% 180 m2 10 m

e Pour le secteur A5, la surface constructible & 1’étage est égale 2 90% de la surface

construite au rez-de-chaussée.

AHRAZEM KHALID, Architecte LS.A.B
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e Pour les secteurs A2, la surface constructible a ’étage est ¢gale a 80% de la surface
construite au rez-de-chaussée. -

ARTICLE 4.A -HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, acrotére compris, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de niveaux
suivants : R+1 soit 8 m, mesuré 4 tous les points des fagades.

Le rez-de-chaussée des villas ne peut étre de plus de 1.00 m par rapport au niveau du terrain
naturel a l'emplacement de la construction.

ARTICLES.A-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf volonté expressément indiquée sur le plan d’aménagement, toute construction nouvelle
doit observer un recul minimal de :

- PourA2= 5m.

- PourAS5= 4m.

Ces marges de recul doivent é&tre traitées en jardin d’agrément.

ARTICLE 6.A—~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES OU MITOYENNES

Dans les secteurs Al, A2 et A3 (uniquement pour les villas jumeldes), les constructions

doivent s'éloigner d'une distance minimale par rappo%@.ﬂé@»ding% s latérales et du fond de la -
parcelle de : )

- PourA2=5m. ;
- PourAd=4m, ) <
) R-]

o

Dans le secteur A3 (uniquement pour les villas eri”
¢difiées d’une limite séparative & I’autre, par contre~e ivent s’éloigner de 4 m par
rapport 2 la limite du fond de parcelle. ‘

ARTICLE 7.A - DEPENDANCES ET CLOTURES

mis s i Y "
- Les caves et sous-sols sont autorisés sous toute ou partie de la surface constructible ayee
une hauteur sous dalle variant de 2,20 4 2,50 m maximum, mesuré sous poutre et’geCi fy . \O}
pour les 3 secteurs. L’accés aux sous-sols se fait uniquement de I’intérieur. 3 Gy B

f e -
,\\\ /

- Les garages peuvent faire corps avec le batiment principal (sauf pour les villas en bandé)\_ &
lorsqu’ils sont en limite séparative de propriété. Ils doivent &tre construits sur la moitiés ="
postérieure du terrain, avec une hauteur ne dépassant pas 2,50 m y compris acrotére, et
une superficie n’excédant pas 25 m2 et qu’aucune ouverture ne donne accés aux terrasses
de ces constructions, et ne peuvent en aucun cas recevoir une surélévation.

AHRAZEM KHALID, Architecte LS A.B
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- La hauteur maximale du soubassement du mur de cléture du coté des voies ne doit pas

dépass.er 1,20 m et peut étre surmontée d’un treillis 4 ossature meétallique doublée d’une
haie vive. La hauteur maximale du treillis métallique est de 0,60 m.

-

Les clotures mitoyennes peuvent étre réalisées en magonnerie ou de la méme maniére que
les cl6tures donnant sur les voies, leur hauteur ne doit pas dépasser 2,40 m.

ARTICLE 8.A—-  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE '

La distance minimale séparant les fagades vis-a-vis de constructions édifiées sur une méme
propriété ne peut étre inférieure a leurs hauteurs avec un minimum de 6 m.

ARTICLE 9.A - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques, 4 raison de : ‘

e Une place de stationnement par habitation.

e Une place de stationnement pour 50 m2 de surface construite hors ceuvres pour les
équipements commerciaux.

Une place de stationnement pour quatre chambres pour les hétels.
Une place de stationnement pour 20 m2 de salle de restauration.

ARTICLE 10.A —PLANTATIONS

e Doivent étre plantés avec engazonnement, arbustes et un arbre a haute tige au minimum
pour 100 m2 de surface plantée :

* Doivent étre plantés aussi les surfaces de parcelles privatives, non occupées par des
constructions, les reculs sur voies, les aires de stationnement, etc...

e Les aires de stationnement des équipements commerciaux ou hoteliers doivent étre
plantées, 4 raison d'un arbre & haute tige pour 2 places.

ARTICLE 11.A — SERVITUDES ARCHITECTURALES
Dans le secteur A3 (villas en bande), il ne peut étre prévu plus de 6 villas m1tchnnes‘ en.
continu ; les villas d’extrémités étant considérées réglementairement comme’ des.-villas
jumelées. :

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE C

ARTICLE 1.C - DEFINITION DE.LA ZONE C

209 Taﬂga,-,q;\.

La zone C ou "zone d'HABITA"[&ﬁ ) {D;ENSITE“ comprend 2 secteurs, A savoir :
;) #r

&

AHRAZEM KHALID, Architecte [.S.A.B
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e Cl re'fscrvé pour I'habitat continu individuel ou collectif a R+3.
o C3 réservé pour immeubles continus & R+7.

Dans cette zone, on peut avoir de 120 a 150 logements par hectar.

ARTICLE 1.C.1 - DEFINITION DU SECTEUR C1

Le secteur Cl est un secteur urbain "D'HABITAT CONTINU INDIVIDUEL OU
COLLECTIF".

Dans ce secteur, le rez-de-chaussée des bitiments peut, éventuellement étre occupé par
l'artisanat ou des petits commerces de proximité.

ARTICLE 2.C.1 -TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION INTERDITS

Sont interdits dans le secteur C1 :

o Les établissements industriels de 18 et 28 catégories et les dépots de plus de 120 m2.
e Les constructions & caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
e L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

AARTICLE 3.C.1 — POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Le tableau ci-dessous indique pour chaque secteur de cette zone, aprés morcellement ou
lotissement. : o

e Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S.) pour la parcelle privative. )
o La surface constructible au sol maximale (C.U.S.) par rapport & la superficie de la parcelle

privative. _
e Les superficies et les largeurs minimales des parcelles privatives.

C.0.S. C.US. Superficie Largeur
Secteur maximum maximum minimale du lot | minimale du lot
e,
. 15% 150 m2 10 m 75 2o
C1 2,2 0 /@; > N\’@;‘
ST GU \gl

ES CONSTRUCTIONS B¢

ompris, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de nivea
respectant L=H.

ri(ﬁl‘é‘n gmg’}"“gfﬁ;‘:ﬁ:sadt: terrasses accessibles dont la hauteur
Fogealjels, dine: havteur maximale de 2.20 m das la

ARTICLE 4.C.1 - HAUTEUR MAXIMALE D

Les constructions, acrotére ¢
suivants : R+3 soit 14.50 m, tout en

Au-dessus de ces hauteurs sont auto

maximale est de 1.20 m et les cages '
ivants s@n res;@ét’es.
A o5

[

mesure o les trois articles sul

‘32 »n o &
7 B
/9 SV

AT

—

-

8
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Au-dessus de la hauteur autorisée, des retraits
. > sont autorisés 3 ‘ps .
un angle de 45° et ataché au sommet de la hauteur entf%z;es A condition qu'il s'inscrive dans

s ey ) _ de . B .
sont limités que par le prospect L =H. Le demier retrait ne peliuét(i:r?r:;;r? tage‘. éJ o fleu;alts .
eur 4 6 m de large.

: . ‘

Toutefois, dans ce secteur, si lemprise de la voie est inférieure & 10 or &

atre prévu en retrait & condition quil s’inscrive dans un angle défc? I8 Gl etaggt doit
rminé par une droite

inclinée a 45° et attachée au sommet de la h
. . . . aute . 3
Joivent avoir une largeur minimale de 3,00 m. ur en fagade du demier étage. Les retraits

ARTICLE 5.C.1 - IMPLANTATION DES RAP
CONSTRUCTIONS P
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ax s

Sauf \llcflo(lilt?tezitlr)m_neelau Plan cll'A_ménagement ou au Plan de Lotissement, toute construction
noqui1 e doit étre implantée 2 I'alignement des Voies sur au moins les 2/3 de la largeur de la
parcelle. :

La hauteur df: tout point d’ une con'struction doit &tre toujours égale ou inférieure a la distance
comptée hon'ZOI‘ltaleme’nt qui la sépare du point le plus proche de I’alignement opposé sans
dépasser les limites fixées & I’article précédent. ’

En face d’un débouché d’une voie adjacente la h/aufeﬁ‘i:_“est calculée en considérant

P’alignement fictif joignant les deux angles des alignemeépts dirdébouchs.
> RN

2y

g = 5 \‘
STRUETIONS PAR RAPPORT
NNES
% &/
Dans ce secteur, les constructions peuvent étre implantées'“’emlémité& éparatives.
La cour doit avoir une superficie minimale de 25 m2 et une targér minimale de 5 m.

ARTICLE 6.C.1— IMPLANTATION DES co
ATUX LIMITES LATERALES,QU MEO
[ ~

ARTICLE 7.C.1 - [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

1 vis-a-vis sur une méme propriété, seront séparées par une
la hauteur de la construction la plus élevée : H<L;avecun

Les constructions implantées €
distance égale ou supérieure a

minimum de 8 m. /s

} o -
Loy T

ARTICLE 1.C.3 — DEFINITION pU SECTEUR €3 ,II':,}; \\ ;0
"[MMEUBLES CONTINUS". ":‘:f’;fi,‘;:i-.":'tl’-'?11.‘-*-‘---'

Ce secteur est réservé a des Dy gat

nstructions sont alignées de fagon a y créer des continuités béties tout
res a l'intérieur des terrains et des ilots. Les régles d'urbanisme
n bordure de la voirie de mitoyen a mitoyen, que ce soit &
tionnellement au droit d'une marge de recul imposée.

Dans ce secteur, les €0
en réservant des espaces lib
favorisent la construction ©
l'alignement des yoiries ou excep

AHRAZEM KHALID. Architecte 1S.A.B
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ARTICLE 2.C.3 - TYPE D'OCCUPATION Oy D'UTILISATION INTERDITS

Sont interdits dans le secteyr C3:

o Les établissements industrie]s de 1% Héme et 3me
o Les établissements industriels
supérieure a 500 m2,

° L'es constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings.
o L'ouverture et l'exploitation de carrisres,

catégories.
non classés et les dépéts occupant une superficie de terrain

ARTICLE 3.C.3 — POSSIBILITES
Le tableau ci-

lotissement.

ol MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL
dessous indique pour chaque secteur de cette zone, aprés morcellement ou

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.8.) pour la parcelle privative.

. La} sutriface constructible au sol maximale (C.U.S.) par rapport 4 la superficie de la parcelle
privative,

 Les superficies et les largeurs minimales des parcelles privatives.

C.0.8. C.US. Superficie Largeur
Secteur maximum maximum minimale du lot | minimale du lot
C3 4,0 60% 500 m2: 20 m

ARTICLE 4.C.3 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
el
Les constructions, acrotére compris, ne peuvent déhé%é;?fﬁdlﬁfh\auteur et le nombie de niveaux
autorisés pour ce secteur & savoir 8 niveaux = R+7 soii;i;@n\':?«_,g ut en respectant L = H.
O\

e La hauteur du rez-de-chaussée est de 4,00 m et sgﬁ de ’f{? s’il s’agit d’un commerce.

® Les sous-sols sont autorisés dans ce secteur. j;,a : o ,
o [L'étage situé au-dessus du rez-de-chaussée .'éfhm)te un étage normal et ne peut en

aucun cas étre considéré comme un "entre-sol™; fioh compté dans le nombre de niveaux
indiqués ci-dessus.

srm—

Au-dessus de la hauteur autorisée, des retraits sont autorisés a condition qu'il s'inscgiyﬁéf dans
un angle de 45° et attaché au sommet de la hauteur en fagade du dernier étage. Les Nrgtrai;s ne
sont limités que par le prospect L = H = le dernier ne peut étre inférieur a 6 m de large.

Au-dessus de ces hauteurs sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont I'élévation
maximale est de 1,20 m, les cages d'escaliers et les machineries d'ascenseur toutes deux d'une

hauteur maximale de 2,20m.

La hauteur de chaque construction est limitée au-dessus de la cote du seuil fournie par
'administration et mesurée au milieu de la fagade du lot considéré.

10
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Tout.efois, si 1.’_emprise de la voie est inférieure 4 20 m, le dernier étage doit étre prévu en
retrait a condition qu'il s'inscrive dans un angle déterminé par une droite inclinée a 45° et

attachée au sommet de la hauteur en fagade du dernier étage. Les retraits doivent avoir une
largeur au minimum de 3,00 m.

ARTICLE 5.C.3- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

Toute nouvelle construction doit étre implantée a I'alignement des voies d'aménagement.

Des reculs peuvent é&tre imposés p tir des raisons de servitudes architecturales ou pour
préserver un alignement spécifique existant dans la partie existante de la ville.

Les espaces libres lors d'un retrait de I'alignement seront utilisés pour la création de jardin.

La hauteur des constructions a l'alignement sera égale a la distance mesurée horizontalement
au point le plus proche de l'alignement opposé (H=1L).

En face d’un débouché d’une voie adjacente la hauteur est calculée en considérant
I’alignement fictif joignant les deux angles des alignements du débouché.

~ ARTICLE 6.C.3- IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX  LIMITES
SEPARATIVES OU MITOYENNES

Dans une bande de 15 m de profondeur, mesurée a partir de 'alignement ou de la marge de
recul imposée par le plan d'aménagement et le plan d‘e\-@iﬁfig%‘e'?ﬁe;i \Jes constructions doivent
s’implanter d'une limite séparative & l'autre dans la bﬁl ure ol elfes\respectent les régles de
prospect par rapport aux limites en fond de parcellesg :

=

\ Technique | |

< £ .

Au-dela de cette bande de 15 m et sur les limites \ex?* d de @'ll‘és, tous les points d'une

construction doivent étre ¢loignés d'une distance ég\alk_,/(%%m,g}gﬁt'é,r'eum a la moitié de leur
4 1 1 \:t-/

hauteur mesurée du niveau du terrain au sol.

\st

Cette zone de recul par rapport au mitoyen doit étre traitée en jardin.

En aucun cas, cette zone de recul ne peut étre couverte, sauf s'il s'agit d'un rez-de-chaussée
commercial. Dans ce cas la construction du rez-de-chaussée ne dépassant pas la.hauteur
maximale de 4,50 m et peut occuper la totalité de la parcelle du rez-de-chaussée. [
ARTICLE 7.C.3 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME .

PROPRIETE Ll
La distance séparant les fagades latérales de deux constructions sera au moins égale au 2/3 de
la hauteur de la construction la plus haute.

11
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CAHIER DES CHARGES

Dans le cas de pignons aveugles ou de facades en vis-
ne comportant pas de baies, éclairant des pitces princ
4 la moiti¢ de la hauteur de la fagade la plus haute,

ZONE D’AMENAGEMENT IBN BATTOUTA 1I

a-vis partielles sur de faibles longueurs,
ipales, la distance minimale est ramenée

Pour les superficies des cours et les vues directes (voir tableau ci-dessous) :

Hauteur Minimum de vue directe
des Minimum de surface de cour (mesure prise dans I'axe de la baie
fagades ' perpendiculairement a la fagade)
sur cour
Pour piéces Pour piéces
Pour pi¢ces Pour pieces habitables services
habitables services (1) (2)
(1) (2) vues vues
principales secondaires
437m 30.00 m2 15.00 m2 6,00 m 4,00 m
8m 35.00 m2 17.00 m2 6,10 m 4,00 m
9m 40.00 m2 20.00 m2 6,20 m 4,00 m
10 m 45,00 m2 22.50 m2 6,30 m 4,00 m
11m 50.00 m2 2500m2 Loy, 660 m 4,00 m
12m 55.00 m2 27.00 m2&° — 72 4,00 m
13m 60.00 m2 i 4,00 m
14m 65.00 m2 i 4,00 m
15m 70.00 m2 4,00 m
l6m 15.00 m2 4,00 m
17m 80.00 m2 425m
18 m 85.00 m2 ; 4,50 m
19m 90.00 m2 45.00 m2 11,40 m 5,00 m
20m 100.00 m2 50.00 m2 12,00 m 5,00 m
21 m 110.00 m2 55.00 m2 12,60 m 525m
22m 122.00 m2 61.00 m2 1320 m 5,50 m
23 m 134.00 m2 67.00 m2. 13,80 m 5,75m
24 m 146.00 m2 73.00 m2 14,40 m 6,00 m
25m 158.00 m2 79.00 m2 15,00 m 6,25 m
26 m 170.00 m2 85.00 m2 15,60 m 6,50 m

1. Ainsi que pour toute piéce de plus de 6 m2 quelle que soit son affectation a l'exception des.

cuisines, salles de bain, cabinets d'aisance, buanderies, séchoirs. /‘\ﬁ’a'"e 955
2. Pour cuisines, salles d'eau, cabinets d'aisance, buanderies, séchoirs.
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AHRAZEM KHALID, Architecte 1.S.A.B



CAHIER DES CHARGES'
ZONE D’ AMENAGEMENT IBN BATTOUTA 11

Casn°l : Imﬁlantation d

un bétiment sur une propriété

Bande de 15 m

Cas n°2 : Implantation de constructions sur une méme propriété




CAHIER DES CHARGES -

Cas n°3 : Pour des lots de moins de
profondeur

20m de Tacade et plus'de 25m de

ZONE D’AMENAGEMENT IBN BATTOUTA iI

- -
N

& 4 Loy

B

s N




CAHIER DES CHARGES
ZONE D’ AMENAGEMENT IBN BATTOUTA Il

Cas particuliers :

Les constructions sur une oy de
profondeur du batiment, prise p
disposition permet I'éclairage et

:x Vodl_es, Peuvent ne pas comporter de cour intérieure, si la
ll’pcn ’lcugalrement a l'alignement, n'excéde pas 8 m et si sa
a ventilation de toutes les pi¢ces en fagades.

ARTICLE 8.C.3~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules ‘do

emprises publiques, a raison de :

o Une place de stationnement par habitation.

e Une place de stationnement pour 50 m2 4
équipements commerciaux,

o Une place de stationnement pour quatre chambres pour les hotels.

o Une place de stationnement pour 20 m?2 de salle de restauration.

it s'effectuer sur la parcelle privative, en dehors des

e surface construite hors ceuvres pour les

ARTICLE 9.C3 — PLANTATIONS

* Doivent étre plantés avec engazonnement, arbustes et un arbre 4 haute tige au minimum
pour 100 m2 de surface plantée : ' '

o Doivent étre plantés aussi les surfaces de parcelles privatives, non occupées par des
‘constructions, les reculs sur voies, les aires de stationnement, etc...

o Les aires de stationnement des équipements commerciaux ou hételiers doivent. étre

plantées, & raison d'un arbre a haute tige pour 2 places. e,

,_,‘h\
e -
e T B

A Ak -
=

N
G,

'L.,}
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ZONE D’AMENAGEMENT IBN B_ATTOUTA II

TITRE HI: PRESCRIPTION ARCHITECTURALES GENERALES
1-1 Intégration '

rs de la conception des di i
Lo p s divers projets sur les différents flots mis & disposition des

cquéreurs par Al omrane en tant qu’amg X _ dispo
?le%onnnandations suivantes ; qu'amenageur, il y’a lieu de prendre en considération les

o Lap arf?ite intfégratioll des projets au site environnant :

o Les pro!ets dO}vent épouser la topographie du terrain e’t en tirer profit ;

o Lesprojets dOIVCI}f Vei.ller 4 Iunité d’expression et d’harmonisation d;:s volumes ;

o L’usage de cour Intérieure préservant I’intimité des habitants et offrant des es;;\aces

- verts et des traitements au sol de grande qualité urbaine ; ‘

o Pour §0% d:': leurs surfaces d’emprises au sol, les toitures des projets seront en pente
de 10° a 45 ' e:c recevront des tuiles rouges ; les reculs au niveau des différents étages
seront exploités en terrasse de 1.5m minimum de profondeur recouvertes de pergolas
en bois ou de pan de toiture en pente recouverte de tuiles. -

1-2 Affectation des parcelles
Les parcelles regoivent I'affectation qui leur est destinée, et:précisée sur le plan de la zone
aménagée ; toutes modification d’affection est i;lte}?&itéi'gsauf"iépfés autorisation de

R

’administration competente. $ 95 o
.gs . = [
1.3 Conditions d’occupation du sol & N ;«fg

>

.:?;0 \;3\ i ’
Les conditions maximales d’occupation du sol et les hauteﬁé’fx@itﬂ'ales sont détaillées dans
les tableaux correspondants aux descriptions urbanistiques.

}

1.4 Implantation des constructions

Toutes les constructions devront respecter les reculs tels quels sont définis comme indigésis,
. , I3 " 2
dans les dispositions des zones leur correspondant avec les dérogations spemﬁeesj:}@a.fié\ N

“p

A
>

N ¥)) / S Y
cahier des charges. <) D.GU \g
i~
A B
1.5 Aspect des constructions N3, A5
\'i;b:ﬁ-_._—'fa(\\)-
g a G

devra étre soigné pour tenir compte de L’intégration de la Zone”
pour les bétiments situés sur les voies de plus de 15m
régionale de Tanger et prendra en référence le

ptions suivantes

_ L’aspect des constructions
4 son environnement ; notamment
Cemprise. I, devra refléter 1’architecture

Patrimoine local tout en respectant les prescri

privés ; plantations ; stationnement et parking

1.6 Espaces publics, espaces verts

les parties non construites qui ne sont pas nécessaires aux voies de circulation et aux aires de
stationnement : devront étres plantées. Les acquéreurs devront prendre toutes les dispositions
H

pour réserver sur leur lot ; les surfaces nécessaires au stationnement.
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TITRE IV : VOIRIE - ESPACE LIBRES ET RESEAUX DIVERS

ARTICLE 1: PROPRIETE DU SOL

Le sol des voies , places, parkings, espaces verts, créées ou a créer dev1endront
apreés réception propriété de la commune,

ARTICLE 2 : ENTRETIEN

Dans le périmétre des ilots crées, chaque acquereur se chargera de couvrir, pendant
la durée des travaux, les frais d’entretien de I’ensemble des ouvrages.
A titre indicatif et non limitatif, les frais que les acquéreurs s’obligent & couvrir pour leur parts
respectives concerneront 1’entretien des chaussées, des chemins et allées, des réseaux et
ouvrages, 1’arrosage, 1’enlévement des ordures ménagéres, le gardiennage, 1’entretien des
espaces verts ainsi que toute dépense jugée utile pour maintenir le site en parfaite état.

ARTICLE 3 : DROIT DE CIRCULATION -

Le sol des voies d’aménagement demeurera affecté a la circulation publique. Tous
les acquéreurs auront sur ces rues le-droit de jour, de vues et d’issues, comme sur une voie

publiquement classée. Ils auront les mémes. droits de circulation sans distinction que leurs
résidences aient ou non accés sur I’une de ces voies.

ARTICLE 4 : CANALISATION/ BRANCHEMENT

Les acquéreurs pourront a tout moment se brancher sur les canalisations d’amenées
d’eau d’électricité et de téléphone, qui auront été réalisées par 1’aménageur sur la voie
publique.

Ils devront obligatoirement exécuter ces raccordements et branchements en réseaux
souterrains. Aucune canalisation ne devra €tre apparente.

Ils auront le droit d’ouvrir les tranchées pour ’exécution de ces branchements,
remettre la voie en état dans les plus-brefs délais, et feront leur affaire personnelle *‘de ois
contrats et abonnements a passer\aveéfesa ﬁ\ncessmnna.lres correspondants,

_-“ c-; o pe Y
\"-\ CTIY o W A g
%) \’ et et : 1
. ; 4

\“\ﬁ‘\ﬂll P,%

o

17

Z D, Architecte LS. AB




CAHIER DES CHARGES
ZONE D’AMENAGEMENT IBN BATTOUTA II

TITRE V : DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
ARTICLE 1 - COTE DE SEUIL

Le sol de' tout rez-(ile—chaussée devra tre établi a 0,10 m au minimum au-dessus du point haut
du trottoir. Cette cote sera portée 4 0,60 pour les locaux d'habitation.

ARTICLE 2 -HAUTEUR DES ETAGES

La ha'lute.ur minimum de tout étage sous plafond est de 2,80 m pour les locaux & usage
d'habitation et de 4,50m pour les commerces au rez-de-chaussée.

La hautelln' rmnlmum I_nesurée_sm.ls plafond des cuisines, offices, salles de bain, lingeries peut
étre réduite a 2,30 m si la ventilation est aménagée au ras du plafond.

ARTICLE 3 - SOUPENTE

Quant un local est coupé dans sa hauteur par un plancher intermédiaire constituant une
dépendance :

« Sahauteur ne peut étre inférieure a 5,00 m.
* Sasurface ne peut dépasser 2/3 de la surface au sol du local concerné.

Sa hauteur sous plafond sera d'au moins 2,25 m et ne pourra servir d'habitation. La soupente
sera obligatoirement accessible a 'intérieur du local.

ARTICLE 4 - CONSTRUCTION EN RETRAIT DE L'ALIGNEMENT

Les constructions devront respecter les reculs indiqués sur le plan masse du projet Ibn
Battouta II.

ARTICLE 5 - VOIES DECLIVES

Sur les voies déclives, la hauteur des constructions sera mesurée au milieu de la fagg_dg r_nai.s
€n aucun cas, méme en son point le plus élevé, elle ne pourra dépasser de plus de.f‘.‘?‘P" metres
la limite de hauteur fixée pour l'axe de fagade. <7

ARTICLE 6 - SAILLIES SUR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES '
SAILLIES DES CONSTRUCTIONS AU REZ-DE-CHAUSSEE

Pour permettre le développement des motifs d'architecture, des emprises du sol. du trottoir
n'excédant pas 0.15 m sont autorisées jusqu'a 2 m de hauteur e}u-dessus du point haut du
trottoir, ainsi que les saillies sur l'alignement, de 0,25 m gut M@DAMLT, entro2 m et 3 m de
hauteur au-dessus du méme point. Les seuils auront u:}?aéﬂﬁ nadiaym de 0,15 m.

'~ TP
Dans les rues de 20 m et plus, des saill'ieS pawron” 2 F By
d'entrée et dans un but uniquement décoratif, la saillie dg enﬁ?{"% A S

)
L s'i'?
qﬁﬂwum a9°

! .
s
o
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dépasser 0,20 m. Aucune marche ne i illi
passer 0, . pourra faire saillie sur la b ifs &
spécifiés que la grille ou menuiserie de Foane -k spmeber

la porte d'entrée ne jamais é : illi
; ourra
sur alignement. - : p Jamais étre posée en saillie

.Sol}t. mterfhtes les portes, jalousies, persmnnes qui s'ouvrent & l'extérieur, & une hauteur
inférieure & 2,20 m au-dessus du sol de la voie publique.

ARTICLE 7 — SAILLIES SUR ALIGNEMENT

Les saillies sur alignement des étages construits 3 l'alignement ainsi que celles des étages
construits en retrait de l'alignement doivent é&tre inférieures 2 :

Pour les saillies fermées :

0,60m: 8m<voies<10m

0,80m: 10 m<voies<15m

1,00m: 15 m<voies<20m

1,20m : 20 m <voies <25 m

1,40 m: 25 m <voies <30 m

Aucune saillie n'est autorisée sur-les rues de moins de 8 m de large.

Aucune saillie n'est autorisée & moins de 0,25 m de la limite séparative des propriétés
voisines. :

ARTICLE 8 — SAILLIES DES IMMEUBLES EN RETRAIT DE L'ALIGNEMENT

~ Les dispositions des articles 5 et 6 inclus concernant les saillies, sont applicables aux. fagades
‘baties en retrait de I'ahgnement a la limite d'une servitude de recul.

ARTICLE 9 - BALCONS, LOGGIAS ENCORBELLEMENTS

Les balcons, loggias et encorbellements, fermés ou non, ne pourront étre €tablis & une hauteur
inférieure & 4 m au-dessus du niveau du point haut du trottoir.

Latéralement et a 'extrémité des batiments, les saillies de ces constructions seront limitées par
un plan vertical formant un angle de 45° avec celui de l'alignement et prenant naissance a 0.25
m de la limite séparative des propriétés voisines.

Les eaux de lavage, d'arrosage ou pluviales ne dowent jamais s'écouler au-dessus de la voie
publique.

La surface cumulée des encorbellements fermés obtenue par la projection sur un plan vertical
paralléle & la fagade ne pourra en aucun cas étre supérieure au 1/3 de la surface totale /dﬂ—la
facade, pour les immeubles édifiés en bordure des rues de moins de 20 m de | :
encorbellements pourront égaler le 2 de fagade des immeubles situés en bordure d(sﬁ es

.20 m et au-dessus.

g

sera tenu compte de la largeur moyenne; .7 /_ N
Pour les batiments ayant plusieurs fag:a{dgs s@bfub\?ajl
pour le calcul des surfaces permises a c;b {ructioRs

%\ 2)
qué fagade sera considérée 1solement
g?hées en encorbellements.

‘b S*
N Poeg wn®

o
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Chaque plan fermé sera compté isoléme
n o . !
du constructeur. _ t ou avec I'une des deux fagades qu'il sépare au choix

ARTICLE 10 — CONDUITS DE FUMEE ET W.C. EN SAILLIE SUR LES FACADES

1'installation de conduits de fumée, de conduits d ilati
sur les fagades sur rue est interdite, e ventilations et de tuyaux de chute de w.c.

ARTICLE 11 - AFFICHAGE, PUBLICITE ET ENSEIGNES

L'app.()s,'ition. de toutes enseign?s, publicité et affiche doit étre soumise & l'agrément de
I'administration. La demande d'autorisation ainsi que les plans de l'enseigne doivent étre

éablis conformément aux dispositions du Dahir du 6 Avril 1938 portant réglementation de la

ublicité par affiches, p?nneaux réclames et enseignes et la circulaire ministérielle n°
'906/DC/DPAT/2 du 29 Juillet 1982.

ARTICLE 12 — COLORATION DES MURS

Les colorations & aglOP'fel' pour les fagades de toutes constructions ainsi que les murs, les
devantures des boutiques, vitrines, portes, grille, auvent doivent étre soumises a l'approbation
de I'administration. :

ARTICLE 13 - NETTOYAGE DES FACADES

Le nettoyage des fagades ou le renouvellement des peintures doit avoir lieu au moins tous les
3 an. '

ARTICLE 14 — VOIES A PORTIQUES — ARCADES
La hauteur des portiques sera mesurée du dessus du trottoir au nu de la fagade.

Les sous-sols ne sont pas autorisés sous les portiques. Toute ventilat@o.n devra se faire par des
chassis verticaux établis dans le mur du fond du portique ou par les piliers.
Les constructions devront s'efforcer de réduire les points d'appui au minimum, %}ﬁn d?vl’agmsfr |
passer le maximum d'éclairage et masquer le moins possible les vitrines des boutiques etablies™. ~ »
Sf e R3S
au fond du portique. ' f/ ) G
Les vitrines accolées aux piliers sont interdites.

e . ; ' autorisée.
Sauf prescription contraire des réglements, I'arcade est seule

ARTICLE 15 - AUVENTS ET MARQUISES A REZ-DE-CHAUSSEE

Les auvents et marquises 2 rez-dé= shaussée protégeant les boutiques ne pourront étre établis a

~.

une hauteur inférieure a 4:h u-dcssﬁs“ffg_‘]soint haut du trottoir, supports compris ou enfermeés
dans le gabarit des saillids du refde-chaugsée. Leurs saillies ne pourront en aucun cas excéder
3 [y o
2 [ 4
< o U &
% &
R
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" fistane s saillies gt I'ap] " | .
30 5 0.50 m. Plomb ge lardte dqy tropn:
| tottoir ne pourra jamais étre

ur ne pourra excéder 1 m,

ute . Su
Leur ha ai les appareils d'éclairage %P'Orts 100 comprig, 1 |
masq“er Public, nj g Plaques. . > Seront disposés de fagon 4 ne
' Pubhques' Indicatrices des noms des voies

ouve
. L:s scant contre la chute des verres,
p

n intérét de sécurité et d'

| 1’; quvents €t terrasses.

\RIICLE 16 - BANNES ET STORES A REZDE-CHAUSSEE

esthétique. 1a ta
a r
que, fa tole ondulée ne sera en aucun cas tolérée pour

{ pasimum de saillie de bannes et stores 4 rez-de-chaussée est de 3 m

; tre la saillie des bann )
[a distance EOUE 1 SERLE es et stores a rez-de-chaussé : .
ol ne doit pas étre inférieure & 0.50 m. aussée et d'aplomb de l'aréte du

L¢s lambrequins, branch-es, supports, coulisseaux, joues, en un mot, toutes les parties
ssoires des bannes doivent étre arrétées & 2 m au moins au-dessus du trottoir.

i . A . :

" bannes doivent ctre es_sentlellement mobiles et ne peuvent, en aucun cas, étre établies &
toore. En outre, elles doivent étre disposées de fagon a ne masquer ni les appareils
tidinge public, ni les plaques indicatrices des noms de voies, ni aucune signalisation . -

publiue. -
Aue d; ces installations ne peut étre autorisée sur les fagades au droit desquelles il 'y a
pisde ottoir.

Longue les locataires d'un immeuble installeront des stores aux fenét.res de leur logeme‘nlt,
és devront étre identiques. Le modéle

W différents ét i les stores pos
ages de 'immeuble, tous l€s pose . o
W premier store installé sera soumis aux autorités compétentes en ce qul concerne les tentcs.

ARTICLE, 17 — SUPERFICIES DES PIECES

. . érieure & 12 m2 et
Ung 5, moins des pidces principales de logement doit avoir une surface sup

Une o T N
SSalires pigcos @'habitation ne peuvent pas AVOI VY > onstitué par une olgaeh breés&leei%}?
Sury Ogement comportant une seule picce Pﬂﬂc%PalZ;u < D ,} i)
s c(:fi sd ladite pidce doit &tre au moins ega/lgifllzé s X 1
Ines doivent avoir une surface It a,},e‘g \ & *.‘ N \7_‘\:
P (V= W seeiie
& Sc & -
< - _C
= @ P
s\ w3 /98
%, _ w7
Y, we
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CAHIER DES CHARGES ZONE D’AMENAGEMENT IBN BATTOUTA II

ARTICLE 18 - OUVERTURES ET AERATIONS DES PIECES

Toutes les pi¢ces habitables doivent &tre munies d'ouvertures donnant i l'air libre et
représentant une section ouvrante supérieure au 1/6°™ de leur surface. Les piéces de service
(cuisines, salles d'eau et cabinets d'aisance), lorsqu'elles sont ventilées séparément, doivent
comporter les aménagements suivants en fonction de leur destination :

* Pitce de service possédant un ouvrant donnant sur l'extérieur : ces pi¢ces doivent étre
équipées d'un orifice d'évacuation d'air vicié en partie haute. En sus, les cuisines doivent
posséder une amenée d'air frais en partie basse.

e Piece de service ne possédant pas d'ouvrant donnant sur l'extérieur : ces piéces doivent
étre munies d'une amenée d'air frais, soit par gaine spécifique, soit par l'intermédiaire
d'une piéce possédant une prise d'air sur l'extérieur. L'évacuation de l'air vicié doit
s'effectuer en partie haute par gaine verticale ou par gaine horizontale.

Les cuisines doivent obligatoirement étre munies d'une ouverture de 1 m2 minimum s'ouvrant
directement a I'air libre.

ARTICLE 19 — CABINETS D'AISANCE ET SALLES D'EAU

Tout le logement doit comporter obligatoirement au moins un cabinet d'aisance, d'une surface

minimale de 1 m2, avec une largeur minimale de 0.85 m et d'une salle de bain, d'une surface
minimale de 3 m2.

ARTICLE 20 — CAVES ET SOUS-SOLS

Les sous-sols doivent toujours étre cimentés, enduits et ventilés. Leur hauteur sous plafond ne
peut pas étre inférieure & 2.20 m.
Les sous-sols seront destinés uniquement & usage de garage.

Si I'aération des sous-sols est réalisée par des soupiraux, ceux-ci doivent étre obligatoirement
verticaux et ouverts a l'alignement de la fagade de I'immeuble.

ARTICLE 21 - ESCALIERS

o3 "0 AT i,
L'emmarchement d'escalier d'un immeuble ne peut étre inférieur a 1.10 m s'il dessert moins de -‘
5 logements en etage et de 1.20 m au-dela. . i
Les escaliers qui desservent plus de deux étages doivent &tre éclairés et ventilés soit au moyen
de fenétres s'ouvrant directement a l'air libre, sous galerie ou dans une cour convenablement
vitrée aux deux derniers étages, soit par le haut au moyen de lanterneaux assurant un eclauage =

efficace et dont l'ouverture doit pouvoir étre manceuvrée par une commande facilement
accessible.

Aucune piéce d'habitation ne peut prendre jour sur un escaher,

Tous les couloirs ou escaliers donnant accés.a xwa\!ﬁ%so}tﬂ,’d rez-de-chaussée soit du sous-
sol, doivent étre munis de portes maintenues &3@—/@ {'
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CAHIER DES CHARGES . ZONE D’AMENAGEMENT IBN BATTOUTA II

HOLDING D’AMENAGEMENT AL OMRANE
SOCIETE AL OMRANE AL BOUGHAZ

ZONE D’AMENAGEMENT IBN BATOUTA II

CAHIER DES CHARGES
Présenté par le maitre d’ouvrage: Dréssé par I’ Architecte
g HOLDING AL OMRANE : :
; A LA SOCIETE AL BOUGHAZ .,.-."-’v""‘_’a'”( ety - - AHRAZEM KHALID

Tanger, Le ..ccciscunssnonss saise

Approuvé par ....cceeeeiniininninnen.

TANGER, le
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