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ARTICLE 1 : DEFINITION pU PROJET

Le projet « LES CEDRES™ sl5 & fa municipalité difrane province dlfrane est initie par ia Société Al
omrane Meknés dont il est promoteur et maitre d’ouvrage.
Clest un projet opérationnet sous forme diun ensembie immobiier g se prtipremment LONStrut

par le promoteur.

)I._.nn—.m 2 : ORIGINE DE PROPRIETE ET SITUATION DU PROJET

L L e AR
el i s

Le n&mgﬂvqamn st projeté sur un terrain damanial & morceler du titre fonicier N° 914176 Gune
superficie de 2ha 18 3 en cours d'acquisition par la Société Al Omrane Meknes. i
11 est situé dans la Municipalité d'Ifrane. :

ARTICLE 3 : REGLEMENT EN VIGUEUR S
Le présent projet est soumis aux dispasitions de la réglementation Lrbanistique &n viguears

« Dahir n® 1-92-31 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992) portant promuigation de 1a ot 6°12-50
relative & l'urbanisme.

« Dahir n° 1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 Juln 1992) portant promulgztion de 12 iof n%25-90 relatve
aux projets, groupes d'habitations et morcellements.

« Plan d'aménagement de [a ville d'lfrane en vigueure

«  Arrété communal permanent portant réglement de voirie et de con

d’Ifrane.

ARTICLE 4 : PROGRAMME DU PROJET ET TABLEAU DE CONTENANCE :
Les surfaces des lots sont données 2 titre indicatif, les surfaces definitives ne seront donnees,
qu'aprés le bornage des lots par un Géometre agrée et approbation des dossiers cadastraux p3r

.fx
les sarvices du Cadastre. m.
" Le projet est constitué, de 9 immeubies destinés  'habitat et 108 appartements, un pureau Gu M

syndic et un pole commercial et d‘animation :

strisction de 12 Municipalité

o -

o ————— - ——

Désignation Nombre | N [~ surface (m?)
| gappartements | appartement | |
_ APTE o IS _,
25y G R
ey R T T |
e R
wil APTS o ooid iiwmmv oniizied
~_APTE B = {
IM.A 12 | e 85 :
| e i
| _APTY | B
APT10 { 91.6
| APT11 { 87
oo e
APT1 1 76 A
— = o Lot APT2 | 80.7 uw
: i 76
o IM.B | 12 lﬁ%ﬁ T :
5 APTS t 82 uw
i 2ol APT6 i 85 |

——ﬂﬂvm-\\ . . @ @ *

1M



13/07/2021

)

1626188750935.jpg

Verr x 3 i
nNom . ST, a3

l

7
N

|
e |

APT? _ :.... |
e
| WO ] L1z
i CTTARTIO. 6
_ i . SRRTIL b S
.” Y v P R 1Y
A, Wll....x\‘ ~ 35 e neres) >ﬁ..d..— m ..\3.
“ _ : T ﬂ. 80
T APT3 | 76
{
)

PEEET o

i

_APTA
ARTS ; 2
_APTG | .85

——
e —

12
IM.C

!
in
g
1t
o

e s N

M T AREE 87 ,
, T CAPTER . 91.6
e o e
_APT2 i 80.7
P T ADTS L 76 5 _
SRR ke GBI
SR Y e A _
| 12 _Izl@.m ........ i
i ey :
| T R S A :
| REeT Vi SRR AN T ¥ SR
| BEGE Cap b e AR Sy
| AP e NG )
: = ol AP e e oty ﬂ
| ) 80.7

o
wn i
- oRAHANT

.. S
12 e 5
IME M APTZ | 8

o0
wn
..;st_spﬂ!i??{"s:'vw »

|
3
—
e |
<3|

i

i

|

i

“M""

APT12 i 916 i
S s

T R SR N ,,
80.7 ‘

B

>
—
By

| | LD |
IMF B b 82 \

= M 85 i)
SR , ‘ L ADTY | 82 ,
S o M, 85 ___

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/QgrcJHs TgFqGsHVLBDhKmKPvircVcF GHMVg?projector=1&messagePartld=0.1

1M



13/07/2021 1626188750947 jpg

67
1.6
37

O.w.mv 3 ) . o. . ol

S AT e A Pt 1 APTG {
e . i SAPTAD
AFT11 :
) APT12 i e
i e e S T e APTI W 767 .
e “TUART2 f o p0g : .
Ak R TR | e
T APTA . 83,7 | TR
~ APTS B BZ SRESLA:
i | o T 85 |
H ; R : 85 | BRR

| APTH w :
| APT9 _.. o ]
(T APTI0. ] B R e s
AP &7

NIRRT a3 MRS A 10 :
o s R S R

,m

“

!

| .

| IMH = T B N R
| : FrooAPpTE Ge

IM.I 22 APTT

H
>
—
(=)
#l
i
M
!!
l
|
|
|
|
|

| APT11

. |
Sl Total 108 e |

& | SYNDIC | 1 : BIAR
R | w
M

§ oo , __(cm3) 50

S
I L.’-_‘_.A PO R Sonee
PURs SRR

I

210

N

__ Total commerces |

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/QgrcJHs TgFqGsHVLBDhKmKPvtrcVeF GHMVg?projector=1&messagePartld=0.1 11



13/07/2021

?

e

elon le plan d'aménage
_%mmz de nouvelle zone U

1626188750941 jpg

; : it aityd sue la 20ne RESY, 1
e d'Tfrane, e prajet o5 : e
i GG s0us formes de projets

rbaine destinde aux projets résidantiels

Srati is.

.moﬂww“_.mﬁmn:umzo: ou d'utilisation n:aMo.e ._:noa_nu
e striels et les dépots ;
i b et les caravanings

- Tous

- Les constructions a caractére pr

ovisoire, les campings

- L'ouverture et I'exploitation des carrieres
Possibilités maximales d’utilisation du sol

Le CES est fixé a 15%.
Hauteur maximale des constructions ; e 12
La hauteur maximale, mesurée en facade, de toute construction ne peut depasser - 12m

et R+1+comble.

Trame viaire

* - La largeur minimale des voies doit étre de 10m.

- Les voiries doivent nécessairement épouser la topographie du terran de sorte
a ne pas madifier 'aspect naturel et la morphologie du site,

-A lintérieur d'un méme ilot, il est recommandé de limiter les voies
carrossables et privilégier les cheminements piétons et les aménagements

paysagers des espaces libres.

.n.sn_namnnoa des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques
Toute construction doit observer un recul minimal de 10m par rapport a I'alianement des

voies.

~ Pour mm.c<mmmamw le caractere verdoyant de la ville, Les constructions doivent &tre
disposées aleatoirement de sorte a ne pas s‘aligner sur les limites des parcelies et respecter
I'aspect et la morphologie naturelle du site. Il convient dans ce sens, de limiter le linéaire

de la fagade a 25 m.
Tous les espaces libres doivent étre trajtés en jardin d'agrément et plantés avec des

essences de la région.

Implantation des constructions sur une méme propriété
La distance minimale séparant des fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur une

méme propriété ne peut étre inférieure & 10m.

Toitures

L'angle dlinclinaison des toitures est de 35%ans deépasser la hauteur permise,

- Pour les zones RES1 ; Le point de commencement de la toiture ne peut Btre situé au-

. dessus de 1.50m a compter du plancher haut du Rez ~de- chaussé,

¢
:

3
v.,.
o

"

oy

i

de proximité.

. ARTICLE 6 : LE POLE COMMERCIAL
. Le pole commercial et d'animation est destiné recevoir des activités destinées au public et pouvant

- assurer I'animation de la zone dimplantation du projet. 1i s'agit de cafés restaurants at commerces

Tl est congu de sorte 3 partager une Emnm forme commune et : : ;
S5 . artagé
entre les commerces, partagee pour éviter les séparations

5
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SUPERFICIE CONSTRUCTIBLE ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

L
#t La hauteur sont celles indiquées sur le plan,
LM

MMmmwﬂnncn peuvent étre pxplottds selon Factivitd gn un sl oy devr il
+ SECURITE x . ‘ Ryt promge |
Le maitre d'ouvrage s'engage a rédaliser fos mesures dit Sacunts exagis Dar fas TEnatEs
protection civile @ , ; S PSirts chi
07 poteaux dincendle de 100mm de diamétre sur une canalisation de ol g il o
diamétre :

*| poteau 3 coté de [Tm A

*1 poteau & coté de I'm B

*1 poteau a coté du parking de 'm C

*1 poteau a coté du pole commerdal

*1 poteau entre Iim F et Iim G

*1 poteau @ coté du parking de I'm G

*1 poteau A coté du parking de im F

*1 poteau entre 1m € et Iim 1

*1 RIA de 45mm de diamétre dans chaque focal commercial

*1 extincteur & poudre ABC de 9kg dans chaque local commercial

*1 extincteur & eau pulvérisé de 9kg dans chaque local commercial &

* des blocs autonomes Indiquant les sorties des focaux commertiayy, et Ces immeubies
Le maitre d’'ouvrage s'engage a réaliser toutes les autres mesures de secunte incende,
d’hygiéne et de salubrité conformément a fa réglementation en vigqueur.

ARTICLE 7 : REGLEMENTATION GENERALE, OBLIGATIONS ET VENTE

« OBLIGATIONS DU CONSTRUCTEUR .
Conformément a [a réglementation en vigueur, il sera formellement interdit de commander toute
construction avant l'établissement du plan de bornage et I'obtention de Vautorisation de

construire par les services compétents en la matiére, :
Le constructeur est tenu au besoin de présenter un plan coté du lot, etabll et vise par un

géomeétre agrée avant I'établissement des plans d'architecture.

Il sera également tenu de :
1- Ne pas utiliser les voies comme aires de depot pour les mateériaux ou de preparation pour e

mortier ou le béton.
Veiller a la protection des bordures de troftoirs en créant notamment des rampes pour les

2

camions.
Ne pas déverser les déchets de matériaux et les déblais sur la voirie et dans les terrains

i avoisinants.
4- Effectuer les branchements dans les boites congues a cet effet, en évitant impérativement
de toucher au réseau d‘assainissement. Les branchements sauvages directs au réseau sont

strictement interdits.
Réaliser le revétement des portions de trottoirs, situées aux droits du lot, en revétement

agrée par la municipalité.

LY
0

S N
J

bl

.....

>

=o . Tout amzn:msnnn a ces .am_mw élémentaires fera l'objet de travaux de réfection facturés a la

SN 4 ¢ - | A n (=W e [ A M aT = aT-ldTa g~ Waalala-TuaT~

1 ne sera pas accordé de permis d'habiter si la construction réalisée n‘est pas conforme aux
plans autorisés.

https://mail.google.com/mail/u/0/inbox/QgrcJHs TgFqGsHVLBDhKmKPvtrcVcF GHMVg?projector=1&messagePartld=0.1
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‘Ao..aﬁ maodification lors de fa construction devrs faire Vobjel, au pra
soumeitre & 13 Municipalité d'Ifrane.

des travaux jusqu’a l'obtention du permis d'habiter et ce, en application des texies & tols en

1626188750959.jpg

tabie d'un pian moditicatit 5

s..hzm DES CONSTRUCTIONS
L& recaurs & IArchitecte st obligatoire pour I'élaboration des plans dexécition et pour e Sui
tecture. Ces plansg sont _

vigueur,
il est établi un plan @’archit

Pour chaque immeuble ou construction,
soumiis, par ie promoteur, aux autorités compétentes en vue de I'obtention de fautorsation d

8:3&3
Le promoteur s‘engage également a faire dresser des plans de béton armé par Lin bureauy
d'études pour chaque construction, avant la mise en chantier,

AUTORISATION DE CONSTRUIRE
Conformément 2 la réglementation en vigueur, il est formellement intergit da commencar

construction avant d‘avoir obtenu I'autorisation de construire délivrée par ['autorita competents
Tout contrevenant s'expose aux poursuites judiciaires prévues par ia lor. Les constructions
édifiées dans le projet devront 8tre réalisées en conformité avec la réglementation £n vigueur &8
les plans et cahier des charges du projet, approuves par autorité compétente.

o

Soute

xt
L

a) L :mmSEm des 8:3:&08 est soumis aux dispositions du réglement géneral de
de construction applicable a la Municipalité de d'Ifrane.

b) Les services compétents se résarvent le droit dimposer toutes ies suggestions quils &

P

pourralent juger nécessaires.

SUIVI DES TRAVAUX DE CONSTRUCTION
Le promoteur s’engage 3 recourir a {Architecte, auteur des plans ce consfruction approuves, :
pour fa mission de suivi des travaux conformément aux dispositions des textes et lois en vigueur :

et ce, jusqu’a 'obtention du permis d'habiter ou de confarmite,
1l s'engage & aviser, par écrit, Mansieur le Président de la municipalité d‘iFrane concam

de Ia date exacte du commencement des travaux et assurera e suivi
Les services de |la municipalité concernée peuvent prendra des sanctions a 'encontre des

constructeurs :@ﬁ% pas respecté les prescriptions architecturales établies

rres
e,

MORCELLEMENT
Le morcellement est strictement interdit ‘
L'acquéreur est tenu de requérir, aupres de |a conservation fonciere dans un délal de 3 mols, a
compter du jour de l‘acquisition, a I"mmatriculation ou a la mutation a son profit de son bien Y
acquis. !
woxz>mm DES LOTS t
Le bornage des lots, ainsi que la constitution des dossiers techniques cadastraux, sont etablies Ml
* E
|

par un cabinet de géomeétre agrée, conformément au plan de masse approuve
« NE VARIETUR » les frais y afférents sont a la charge du promoteur.

OBLIGATION DU PROMOTEUR
Le promoteur s'engage & respecter le présent cahier des charges et a se conformer aux

textes et lois en vigueur.
- Tous les travaux a.mncﬁmsmnn sont a ia charge du promoteur.
- Ii ne sera uanmam a aucune <ma“m définitive amm mocwnmsmna ou des commerces avant que

anmnmonnmm par les services compétents,

|

171
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“w«zﬂ. &ftogszz:: %.Qz.up.rz.:ﬁ AN POLrsuibes il ey, « onformement & 18 rdeissrios

Ky 592. 9 1A rechermeratine iy
.+ CHARGES EY CONDITIONS DE LA VENTE

O SAEDRrentes, dée iarées sy rupes

.r&u tgezréc IS Souffriront dos SOrvitudes passives, oeciltes
a0 vakoir le uns at se défendre dis aulves, & leurs Hsgues o PO, Sans rocous ¢ e 1

vendeur,
o CONSATatian

¢ IMPOTS ET TAXES
Les poquereirs acquitteront les IMpts, 1os frais de enregistremont ef de |
fancidve, los contribsutions et les charges de toute natine auxqueties Sont oy pourront dtee
3 eux vendus et Cecl, O complir de ts date de &G

SOUMIS los appartements ou commerces

atquisition,
ARTICLE 8 : TRAVAUX D'EQUIPEMENT

Les travaux d'équipemont du projet seront exécutes

regloments en viguour des services concernes.

Ces travaux comprennent natamment :

© Lamise en viabilité des chavssies goudronnies,
° L construction du réseau d'égout du projet el son raccordement au résean qériérat,

©  Lalimentation en eau potable.
et eclarage des voles et places & Vintérieur du PROJET.

* Eéquipement dlectrique

© o Léquipement en movens de lutte contre lincendie du PROJET.

© Kéquipement du profet en lignes téléphoniques (zone dhabitat collectif et zone
places publiques,

- commerciale),
- Laménagement des espaces verts, chemins pidtons et

conformément aux dossiers technigues et

* VOIES CARROSSABLES ET PARKINGS
tleront partie du domaine privé et sont destindes

Les vaies carrossables A Fintérieur du proje
Aux résidents propridtaires des logements.

La chaussée sera réalisée de la maniére suivante
0 m d'épaisseur apris compactage en tout venant GNE

#) Une couche de fondations de 0.2

080,

B b) Une couche de base de 0.15 m d'epaisseur aprés compactage en tout venant GNB 0/31.5
SIS Yobtention de 95 % de 'OPN.

¢) Arrasage et compactage de chaque couche
d} Mise en place des bordures de trottoir T3,
e) Une couche dimprégnation 3 raison de 1.2 Ka/m2 du cut back 0/1.

f) Revétement bicouche ;
raison de 1.1 ka/m2 en Gravette 10/14, de 111L/m2,

;28:9?9.@8\38@
- 2= couche ; CB. 800/1400 a raison de 1 kg/m2 en Gravette 6/10. & ralson de BL/m2.

VOIES PIETONNES

https://mail.google.com/mail/u/0/#inbox/QgrcJHs TgFgGsHVLBDhKmKPvtrcVeF GHMVg?projector=1&messagePartld=0.1
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; ) ; s it of aon! destingas aux
Pintérieur du projet feront partie duy dannane grve >
%QQ:R<Q3 3“:&3%%’“ ._nﬂﬂ...‘oou» 3@:*3. matls sont ouvartes au public pour exploitation
éventuelles de traversdée.

< seront réalisées de la maniére sulvante ; s P
M“J:w couche de fandations de 0.20 m d'épaisseur aprés arrosage 21 compactage en tout
venant GNF 0/60. .
b) Un revétement en béton reflué de 0.10 m d dpaisseur,

» RESEAU D'EGOUT ] S S e
Le réseau d'égout du projet et son raccordement au reseau général d mwm;:ﬁmﬁaﬁ t, seron
exécutés conformément aux plans de détails et profils, dressés par un BET specialise et
approuvés par les services concernés, Wi
Les buses seront exécutées en béton vibré pour les conduites de desserte et de raccordement.
Elles seront disposées sur un lit de sable de 10 cm d'épaisseur.

Les regards de visite comme prévus sur les plans d'assainissement seront constrults

conformément aux ouvrages types visés par un BET spécialisé, s

Pour le dimensionnement du réseau d'égout, il y a lieu de se référer 3 ia note de calcul etabiie ¢

cet effet par le BET.

Lexécution du réseau d'égout sera faite aprés approbation des plans par les services tecnnigues
de la ville,

= La pose des buses sera faite dans les fouilles soigneusement préparees et sur un lit de sabie
de 0,10.

e Les branchements particuliers seront effectués sur les regards bornes.

@ Les regards de branchement seront construits, pour chagque immeuble, a sa limite.

¢ La confection des regards sera faite en béton coffré a 300 KG / m’ de ciment vibré & I'aide
d‘un vibreur manuel entrainé mécaniquement. Aucune aspérité, ni trous ne seront toléres, i
comblés par un mortier quelconque.
Les échelons seront en acler galvanisé TOR T 22 de longueur de 0,30 m espacés de 20
cm.

Le fonds des regards sera aménagé en cuvette et banquette pour le bon écoulement des
eaux usees.,

e ALIMENTATION EN EAU POTABLE

)
>
’
s
b4

Gy

it
&
'
&
£
- '
k5
1
&
e
.
:

;
,W
;
m..
3

Tous les équipements seront exécutés conformément au dossier technique établi & cet effet et 3
la charge du promoteur.
Le réseau d'eau potable sera étudié par 'ONEP et les travaux seront exécutés aux frais du

promoteur, soit par les services de la Régie, soit par I'entreprise adjudicataire du marche
noqauoanmznmm&mmvmﬂnmmam_‘ama.

Les branchements particuliers des constructions au réseau seront exécutés par 'ONEP et sont a \
la charge des demandeurs.

o EQUIPEMENT ELECTRIQUE ET ECLAIRAGE DES VOIES ET PLACES A L'INTERIEUR
DU PROJET _._.

S:mnmammon%m_G:mmn.mn_m:momammEmmacEe.mgoc_._‘mn_m._ammvca_._nmimmammo‘amamm ,_
particuliers, sera étudiée par I'ONE et les travaux seront réalisés au frais du promoteur, par §

e G el —\. 3 ~ WD\ an 'OINE
=in Bl [ 11s afe ES RSO0 NGAN DAL
- ——— - S O e O O O Ot S U O O - ST T O a T Ol TN LL = = ———
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2 tion des bouches d

i 331@:8 ch incendie nécessairas au projet doit &ty

. 2 pres & rdatic
YU 22 réalisée DaEr i

7 : ﬁmno_sa:anmmo:m publiques, serg éty
rvices COmpeétents en matidre de 14
se e de telécommunication dans les CONditions fixs
g ] XEes par yoie

réglementaire.

ranchements des
e particuliers des constructions seront exdcutés par I'1,A
AMet sont ity

charge tes demandeurs,

'+ BORNAGE DES LOTS
bornage des lots du proi 5
s Projet sera réalisa par le promoteyr conformément auy pl
P - PIANS approuvés

. SURFACE DES LOTs
Les surfaces définitives des jots de terrain seront arrétées
a

; techniques cadastraux préyys Par le décret ne 2 72 510 du Pits SXeation des Cossiers

11 novembre 1972,

. AMENAGEMENT DES TRoTT

B o roud OIRS
e revétement des tro 7

L ttoirs sera réalisé par jo Promoteur en matériaux agrées par les servi &

= vices 1\

-« INSERTION DU PROJET AU SITE

- Le n@.m" devra mnwsmwﬁmw autant que possible 3 ; | |

damenagement de sorte & ne pas change . i ZTIEOt Al plax

il ger fa configuration du site et sauvegarder ses 5
Upérieure d'implantation des immeubles sera diminuée de |

Pour améliorer cette insertion la cte s
1.5m de sorte a attenuer l'effet visuel des batiments. Et les arbres plant
€S pour pouvair intégrer le projet dan s

hauts et diversifi
e« LEPLAN PAYSAGER
Le promoteur s'engage a réaliser et & faire approuver par la municipalité .
paysager des espaces libres, ¢ unicipalite dIFRANE, un plan
pte des types de plantations locales et conforme aux i

Ce plan doit nécessairement tenir com
réglements en vigueur au niveau local

o ESPACES VERTS, PLACES ET PLANTATIONS
Le promoteur s’engage a réaliser les plantations d'alignement ainsi que 'aménagement des
- éspaces libres internes, conformément au plan de masse du projet et au plan paysager.
~ Leur entretien incombe aux propriétaires qui devront former un syndic de gestion de projet,

| conformément a la réglementation en vigueur.
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