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CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 : Références aux Textes :

Le présent cahier de charge définit les regles d’utilisation du sol, les servitudes et les regles de construction
applicables aux diverses zones et secteurs. I} définit €galement les obligations imposées en vue de Ia réalisation d’un
aménagement ordonné .

I est établi conformément au Dahir 1°1-92-3-1 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992) portant promulgation de la loj
n°12-90 relative & I’urbanisme et 4 son Décret d’application n°2 92 8 32 du 27 Rabia IT 1414 (14 octobre 1993.

Le présent réglement fait également référence au Dahir n°1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992) portant
promulgation de la loi n° 25-90 relative aux lotissements groupes d’habitations et morcellements, & son Décret
d’application n® : 2-92-833 du 25 Rabia I 1414 (12 octobre 1993)

ARTICLE 2 : Champ d’Application :
Le présent cahier de charge s’applique & la totalité du territoire délimitée par le polygone défini par les points
suivant ;

B | x Y
Bl 1724867.90 |498315.01

| B 724936.58 | 498314.14
B3 725050.93 | 498281.62
B4 725129.26 | 498465.34
BS  |725057.45 |498714.88
B6 724884.65 | 498671.49

k B7 724906.79 | 498633.62

S

b o 724915.01 | 498636.95
BY  1724956.64 |498663.42
BIO 72497350 f498673.3£/
Bil 72497527 |498674.35

B12 725031.30 |498689.24
B3 |724988.07 | 498554.8&?’
Bl4  724969.82 | 498528.64
BIS  |724940.73 498429.961
BI6  1724936.94 |498422.28

| BIT 172493175 |49841554
| B8 [724926.67 |498410.56
B19 172491802 | 49840536 |
B0 |724910.73 | 498401.90
B21  |724907.22 |498400.19

B2 |724871.56 |498393.54

| B2 [724867.90 |498315.02 |




Présentation dy proje
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Situation
Projet
Propriétaire
Réf. Fonciéres

quipement
Voiries princip ales, secondaires

Espaces Verts

Province de Nador - Commune de Selouane
: Lotissement ZUN AL FETH SELOUANE
: Sté Al Omrane Région de 'Oriental
:T.F 11291/41 ET 67001/11

2628.50 m* |
32 957.20 m? |

3542.55 w7 |

ARTICLE 3 - Consistance de iotissement :

Le tableay ci-dessous

affectation -

orne | SUPERFICIE LOT N°
(m?)

| wotoler |
£03 10000 [e20 |
o | oo
05 | w0000 s
R T .
E= TP

!
SUPERFICIE | LOT SUPERzFiClE
(m?) i (m?)

93,00 ; E44 100,00 | vi4 279,60 | V35

30

000 jver | asio0fvi | a3 v

100,60 | Vo9 v3o i 200,00 | vs1 | 226,00 | Equipement Act
100,06 | V10 200,00 | V31 200,00 m 200,00 | Equipement AC2
100,90 | v11 m EV1

| 26000 vss
90,00 | E45 100,00 | vis 260,00 V57
00 | E46 100,00 | Va6 250,00 | v37 200,00 | vsg
0, _ v
100,00 | v17 200,00 | v38 200,00 | vs9

vig 000 ]vas |

L wefe | olw | aew lvao |

88,65 | V20 200,00 | v41
105,30 200,00 _ ,

100,00 | €51

indique la Superficie correspondante 2 chaque numéro de lot et son

Fl
LOT i SUPERI. {CIE
(m?)

100,00 | v13 i 280,50 | V34

SUPERFICIE

|
! {m?)

200,00 | v36

V21 253,65 | v42

m v27 | 200,00 | vag | 200,00 | ve9
m V28 200,00 | v4g 226,00 | V70
N P ™Y [ 20000 | v

0 | a0 fenr | V2 | wom]vss 226,00
E21 90,00 | 42 100,00 | v12 v33 236,50 200,00 | Ev2
EV3
L TABLEAU RECAPITULATIF
, , —
{__TOTALVILLAS (V) TOTAL R+2 (g) | EQUIPEMENT (AC) f VOIRIE ’ ESPACE VRY (EV) PARKING

16 363,60

5011.35

;I 2628,50 32957,20 l 2237,37

TOTAL DE LA PARTIE DU TITREA LOTIR / 59 773,52 m?

/

669,08




L : DISPOSITIONS GENERALES RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ARTICLE 1 :Hauteur sous plafond
La hauteur sous plafond est fixée 3 :

* locaux & usage d’habitation : 3 m

* Bureaux : 2.80m

* Locaux a usage commercial : 5,8m
A Textérieur, 'ajustement avec [eg constructions mitoyennes existantes - pe respectant pas la
réglementation - doit étre réalisée,

ARTICLE 2 : Cote de seuil
Le sol de tout rez-de-chaussée devra étre établi 4 0,10m au minimum au-dessus dy point haut du
trottoir. Cette cote sera portée a 0,45m pour les locaux d’habitation.

ARTICLE 3 . Soupent;e(Mezzanine)

Dans les focaux commerciauy, il est possible d’établir un plancher intermédiaire ou mezzanine sous
réserve d’observer es conditions suivantes

1- La mezzanine devyra étre accessible seulement de intérieur de la boutique.

2- Elle n’occupera que les 2/3 (deux tiers) de |a superficie de la boutique.

3- Elle devra avoir une hauteur sous plafond de 2.5m ay minimum.

ARTICLE 4: Ventilation
Les gaines de ventilation peuvent étre autorisées. Elles seront visitables et revétues de intérieur en
matériaux lavable, en outre, elles comporteront obligatoirement un appel d’air dans leur point bas.

Tous les W-C, cabinets de toilette ou salles de bain, pourront s’y aérer par un dispositif de ventilation
permanent et direct.

ARTICLE 5. Saiilies

Les saillies de 1,20m sont autorisées sur les voies publiques et ceci pour permettre le développement
des motifs architecturaux, sur un plan vertical paralléle 3 [a facade les saillies ne pourront en aucun cas
dépasser les 2/3 de Ia surface totale de la fagade.

ARTICLE 6: Baicons, Loggias, encorbellements fermés,

Les balcons, loggias, encorbellements fermés ou non ne pourront étre établis 4 une hauteyr inférieure &
3,6m au-dessus du niveau de point moyen (Bas+Hautf2} du trottoir .ils sont interdits sur les voies dont
Pemprise égale ou inférieur 3 10m.

La longueur en porte a faux des balcons, loggias et encorbellement fermés ne dépassera pas 1/10¢ de
la longueur de Pemprise de la voie publique ou privée (dans les groupes d’habitation) sans excéder
1.50m sur fes voies dont PPemprise est supérieure ou égale 4 15m. ‘

La surface cumulée deg encorbellements fermes obtenye par les projections sur un plan vertical
paralléle 4 Ia fagade ne pourra en aucun cas dépasser les 2/3 de Ia surface totale de facade.



ARTICLE 7: Boutiques

Les boutiques auront une surface minimum de 9mz, quant aux  W-C et les lavabos ils ne seront
exigibles que pour un certain type de commerce et lorsque leur surface dépasse 20m>.

ARTICLE §: Eclairase et ventilation des sous-sols

Les sous-sols doivent étre suffisamment ventilés, éclairés et protégés contre I’ humidité.

ARTICIE 9 : Locaux d’habitation

A Pintérieur d’une habitation, toute surface supérieure 4 9 m? doit étre éclairée directement de
l'extérieur. La surface d'éclairement sera supérieure & 1/6 de la surface de la pigce.

Les cuisines doivent avoir une surface de 6m> au minimum avec une largeur minimum de 2m pour la
petite largeur. Pour les studios, une Kitchenette ouverte aux dégagements peut étre prévue sous réserve
qu’elle soit bien ventilée avec une superficie minimale de 4m?2,

La surface minimale des piéces habitables est de 9m?2, avec une largeur minimale de 2.70 m, ainsj Ia
profondeur de ces piéces ne pourra pas dépasser le double de [a largeur.

ARTICLE 10 : Les salles d’eau

Elles auront une surface minimum de 3m?2 pour les appartements de 2 piéces d’habitation et plus, de
2m? pour les garconniéres,

ARTICLE 11 - Escaliers et régies de sécurité

1. Les escaliers qui desservent plus de deux étages doivent étre éclairés et ventilés au moyen de fenétre
s’ouvrant directement a laire libre sur cour, recul, ou courettes .Cette derniére aura une surface
minimum de 6 m?

2. Toutes les constructions devront se conformer 4 1a réglementation en vigueur en ce qui concerne la
lutte contre les incendies.

Les constructions d’un lotissement ou groupe d’habitation devront étre desservis par des voies
accessibles aux véhicules de secours (pompiers, ambulances...) 4 cet effet les voies piétonnes devront
étre supérieures & 8m pour faciliter accessibilité aux vehicules de secours.

La cage d’escalier en terrasse ne doit pas depasser 2.5m en hauteur acrotere compris.

Dans les lotissements et groupes d’habitations, des bouches 3 extérieur de lutte contre Pincendie
devront étre prévues.

ARTICLE 13 : Commerces

L’ouverture des commerces est autorisée ;
Cependant, de petits commerces non générateurs de nuisances peuvent €tre autorisés sur les
intersections des voies carrossables d’emprises supérieures ou égale 4 12 m sans toutefois que leur

surface ne dépasse 20 m2,

La hauteur sous plafond des locaux commerciaux doit étre supérieure ou égale 4 4m.



1II : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA 7 ONE D

ARTICLE 1 : Types d’occupation ou d’utilisation interdits

Sont interdits dans la Zone ;
- Les activités industrielles :
- Les activités artisanales mécanisées
- Les dépdts de plus de 120 m?,
- Les établissements industriels de toutes catégories,
- Les constructions a caractere provisoire, les campings et les caravanin gs

Sont tolérés les activités telles que :
Les bureaux
Les cliniques privées,
Les écoles ou garderies
Les activités commerciajes isolées des habitations et comportant les aires de stationnement propres.

ARTICLE 2 : Possibilités maximales d’utilisation du sol de la zone D

ARTICLE 3 : Possibilité maximales d’utilisation du sol et parcellaire minimales dans la partie du
terrain de la zone F destiné & I’habitat économique

Le présent cahier de charge n’impose pour cette zone ni C.0.S, ni C.U.S maximum.
Les activités commerciales ay RDC peuvent étre autorisé dans les voies dont Pemprise est supérieure
ou egalea 15m :

Si le RDC est entiérement commercial, il peut étre couvert sur toute I parcelle.

Le minimum parcellaire privative est fixé 4 90m?2. La largeur de la fagade ne peut €tre inférieure 4 8m.
Le patio doit avoir une superficie minimale de 9 m2 et une largeur minimale de 2.5 m.

La continuité du bati ne peut dépasser 100 m linéaires.

Au-dessus des étages autorisés sont admis les parapets de terrasses accessibles dont la hauteur
maximale est de 1.2m et Jes cages d’escaliers d’une hauteur maximales de 2.50 m.

Au-dessus des étages autorisés, la construction peut recevoir une surélévation d’un étage
supplémentaire y compris ]a cage d’escalier sur les voies supérieur ou égale 4 15 m, a condition de
respecter la superficie minimale de 12 pour le patio. Cependant pour les voies dont PPemprise est
égale & 12m. il y’a lieu de respecter, obligatoirement un recul de 3m pour les fagades de la
construction.

Toutefois, avant toute autorisation de surélévation. des documents attestant de la stabilité de
construction existantes et de leurs capacités de supporter les surélévations sollicitées doivent étre
produits par des bureaux d’études agrées en la matiére.
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CHAPITRE Il : LES EQUIPEMENTS PUBLICS ET DE
o —— S s S T R

PROXTMITE :

Des parcelies destinées aux activités commerciales sont prévues : ces parcelles comportant des
Commerces au rez de chaussée peuvent recevoir un ou deux étages a usage d’habitation ou de Bureau,

Ces équipements correspondent & des équipements Commercia de proximités situés au niveau dy
lotissement de la ZUN al Fath Selouane. Le tableau suivant indique 'usage qui sera fait des parcelles
réservées aux équipements.

Pour I’équipement AC] objet du titre foncier 67001/1 I, doit faire objet d’une fusion entre une zone
situé dans le fotissement réceptionné ( ACI-1) et éclaté et une deuxiéme zone situé dans le lotissement
autorisé (AC1-2) .

L’objectif de la fusion est la régularisation du terrain titré dans ie cadre du lotissement réceptionnée en
vue d’ouvrir la voie S3 52 de 20 m traversant le titre foncier.

Eqmperpeuts Surfaces | N"ﬁdu "{l‘ltre ! Affectation
ublics en m? Foncier | - )
ACI-] 441.73 11291/11 1 Centre commercial
ACI-2 1695.35 67001/11 Centre commercial
AC2 491.42 | 11291/11 Equipement Activité commercial




Les voies sont indiquées sur le document graphique par la mention rue suivie d’un numéro et d’une

indication de Ja largeur de Pemprise. Le reglement distingue des voies de 30m d’emprises, celles de 20m et
celle de 12m d’emprise,

Au sein de Pemprise des voies de 30m, des voies latérales de desserte Seront prévues pour orienter Ja
circulation vers des points précis de connexion.,

Ainsi le tableau de voirie se présente comme suit ;

Emprise (m)

CHAPITRE V : LES PARKINGS

Le plan d’aménagement désigne par un graphisme approprié des parkings suivi d’un numéro d’ordre.
Les parkings sont désignés par les lettres Pa.

Les pares de stationnement doivent &tre réalisés conformément a Ia réglementation en vi gueur.
L’homologation duy présent plan d ‘aménagement vaut déclaration d’utilité publique pour la réalisation
des parkings (Article 28 de la loi 12/90).

Ainsi Ie tablean des parkings, situés au niveay du lotissement, se présente comme suit -

Surfaces
en m?

Les espaces verts publics sont indiqués sur le plan de lotissement par les lettres EV. Leg
terrains nécessaires & leur réalisation tombent sous [a déclaration d’utilité publique dés Pautorisation
du présent plan de lotissement.

Ainsi le tableau deg €spaces verts publics, situés au niveau ce lotissement, se présente comme suit -

Surfaces
en m?

! Espaces verts
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CHAPITRE VII: TRAVAUX

TISSEUR

— e

ARTICLE 1 : Mise en viabilisation des chaussées goudronnées,

Les voies et placeg respecteront les profils en longs et en travers conformément au dossier technique
qui sera établi 4 cet effet parun B.E.T.

La construction des rueg et parkings sera exécutés conformément aux Regles de I'art en vigueur dans Je
domaine des travaux publics et des travaux municipaux suivant les profils en long et en travers visés
«bonne exécution par les services compétents.

Les rues auront |a structure suivante

¢ Une couche de fondation en GNF: 0/4¢9 d'épaisseur de 15 3 20cm, apres compactage.

* Des bordures type T3 ou T4 seront prévus sur les rives de chaussée ;

* Une couche de base /3 1,5 en GNA d'épaisseur de 15 3 20cm aprés compactage.

* Une couche d'imprégnation au cut-back 0/1 avec un dosage de 1.2kg/m3, plus sablage

* Une revétement en enrobé de 5 cm.

Les travaux seront réalisés conformément aux textes des C.P.S. des travaux routiers

ARTICLE 2 ; Aménagement des trottoirs et voies piétonnes

Les chemins piétons, seront construit ep béton de 10 cm d'épaisseur et dosé 4 250 kg/m3 reposant
sur T.V.O /30 DE 15 3 20cm d'épaisseur ou sur un blocage en pierres de méme épaisseur. Le
revétement sera en carreaux de ciment autobloquant,
ARTICLE 3 ; Alimentation en eay potable
Chaque ot sera desservi €t raccorde en eau potable & partir des réseaux principaux correspondants
conformément ay plan du dossier technique, aux frais du lotisseur.
ARTICLE 4 : Equipement électrique et éclairage des voies et places a I'intérieur du lotissement
L'installation des lignes d'éclairage des rues dy lotissement pour I'éclairage public et Jeg besoins des
particuliers sera réalisée en souterraine et sera étudiée, soit par 'O.N.E. aux frais du lotisseur, soit par
l'entreprise adjudicataire, Ii sera prévu pour I'éclairage public des foyers type LED économique.
Le lotisseur prendra 4 sa charge la mise en conformiié de la Ligne Moyen tension traversant le projet
ali niveau de la voie S3 3 ( de 30m)
ARTICLE 5 ; Equipement téiéphonique .
Chaque lot sera desservi eq ligne teléphonique a partir du réseau général des télécommunications de Ja
ville conformément au dossier technique.
Les travaux de génie civil ainsi que les cablages sont 3 Iz charge du lotisseur et seront exécutées en
souterrain,
ARTICLE 6 : Equipement en moyens de luttes contre I'incendje

Le lotissement sera doté d’un nombre suffisant deg poteaux d’incendie selon 1’étude des services
de [a Protection Civile.
ARTICLE 7: Parkings
Les parkings seront réalisés en enrobé.
ARTICLE 8: Assainissement
Le systéme d’assainissement opté par le lotisseur est je systéme séparatif.
Les réseaux d’assainissement des eaux usées sera raccordé au réseay existant de la commune,
Les rejets des eaux pluviales seront raccordés ay dalot de protection du projet
ARTICLE 9: Aménagement de la chaaba traversant le projet
Le Iotisseur s’engage & aménager le cours d'eay raversant le projet conformément aux
recommandations de I’agence de bassig hydraulique.

L’aménagement consiste eq la création d'un dalot souterrait: au niveau de Ia voie S3 28,

ARTICLE 10: Aménagement des espaces verts

Le Iotisseur s'engage & aménager les espaces verts mentionnés sur le plan de lotissement. ‘
L’aménagement consiste en Ia plantation des arbres et des arbustes, I’aménagements des aj Iées piétons
€quipés de mobiliers urbain nécessaires.

Le lotisseur s’engage & planter des arbres d’alignement sur les voies du lotissement.



ARTICLE 11 ;

Les terrains doivent étre tenus en état de propreté, en particulier les espacés libres,

L'ensemble des raccordements cités ci-dessus, seront réalises sous la responsabilité et le contrdle des
services compétents conformément aux dispositions des lois en vigueur.

ARTICLE 12:

Conformément & Ia réglementation en vigueur, i) sera formellement interdit de commencer toute
construction avant I'établissement du plan de bornage, sauf pour le propriétaire dy terrain ou ses
partenaires dans le cadre de convention de réalisation de logements sociaux, et d'obtenir Pavtorisation
des services compétents. Tout contrevenant s'exposera aux poursuites judiciaires conformément 3 la

ARTICLE 13 :

* Les terrains dojvent Stre tenus en état de propreté en particulier les espaces libres jusqu'a Ia réception
du lotissement par les services concernés,

* Les travaux ains; achevés feront I'objet d'une réception provisoire et d'une réception définitive
suivant les modalités prévues par la loi 4 cet égard.

* La cession de la voirie, place, jardin et.. Au D.P.M. sera effectué une année apres ia réception
provisoire,

A

ARTICLE 14 ;

Touts les travaux d’équipement seront réalisés conformément aux dossiers techniques validés par les
services concernés.
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CHAPITRE VIII: PROTE CTION CONTRE INCENDIE

T 2 :

ARTICLE 1 : La conception de a voirie

Afin d'assurer aux personnes une protection efficace, il est exigé, pour toutes les constructions, des
dispositions minimales permettant I'accés aisé et I'intervention des services de Iutte contre I'incendie.
Les voies d'accés permettant cette intervention comprennent les « voies engins » et les « voies échelles
» dont les caractéristiques sont les sujvantes:

1.1 Voies engins

Voie utilisable par les engins de secours (en abrégé voie engins) : d'une largeur minimale de 8 m,
comportant une chaussée répondant aux caractéristiques suivantes, quel que soit le sens de la
circulation suivant lequel elle est abordée a partir de la voie publique:

Largeur, bandes réservées au stationnement exclues -

® 3 'm pour une voie dont |a largeur exigée est comprise entre 8 et 12 m ;

® 6m pour une voie dont Ja largeur exigée est égale ou supérieure 3 12 m.
Toutefois, sur une longueur inférieure 4 20 m, la largeur de la chaussée peut étre réduite 4 3 m et les
accotements supprimés, sauf dans les sections de voies utilisables pour la mise en station des échelles
aériennes définies au ci-dessous « voir voie échelle ».
Force portante calculée pour un véhicule de 160 kilo newtons avee un maximum de 90 kilo newtons
par essieu, ceux-ci étant distants de 3,60 m au minimum.

® Résistance au poingonnement - 80 N/cm? sur une surface minimale de 0,20 m2,

° Rayon intérieur minimal R : | [ m.

* Surlargeur S = 15/R dans Jes virages de rayon intérieur inférieur 4 50 m. (S et R, surlargeur et

rayon intérieur, étant eXprimés en métres.)
°  Hauteur libre : 3,50 m.
¢ Pente inférieure 4 15 %
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1.2 Voies échelles

Section de voie utilisable pour la mise en station des ¢chelles aériennes (en abrégé voie échelle) :
Partie de voie utilisable par les engins de secours dont Jes caracteristiques ci-dessus sont complétées et
modifiées comme suit -

® lalongueur minimale est de 10 m;

® lalargeur libre minimale de Ia chaussée est portée 4 4 m ;



¢ la pente maximale est inferieur 4 10 % ;
® la disposition par rapport 4 la facade desservie permet aux échelles aériennes d'atteindre un
point d'accés (balcons, coursives, etc.), 4 partir duquel les sapeurs-pompiers doivent pouvoir
atteindre toutes les baies de cette fagade, la distance maximale entre deux points d'accés ne
devant jamais excéder 20 m.
Si cette section de voie n'est pas sur la voie publique, elle doit lui étre raccordée par une voie utilisable
par les engins de secours.
Lorsque cette section est en impasse, sa largeur minimale est portée & 7 m, avec une chaussée libre de
stationnement de 7 m de large au moins.

Cor et r b8 R CHans
B2 5 e ber-G et tes

PRIV LBEA ARV D T
L AR Z

e

ARTICLE 2 : Moyens de secours

Les moyens de secours peuvent comporter :
e des dispositions visant & faciliter I'action des sapeurs-pompiers ;
¢ un systeme de sécurité incendie (SSI) pouvant comprendye :
2.1 Les poteaux d'incendie
Les poteaux d'incendie normalisés sont incongelables, ils possédent selon le modele :
e poteau de 100 : une prise centrale de 100 mm et deux prises latérales de 65 mm ; leur débit
nominal est de 60 m3/h ;
® il sont prévus pour étre utilisés sur des circuits hydrauliques sous pression maximale en
service 6 16 bar.
Hormis leurs caractéristiques dimensionnelles. les poteaux d'incendie peuvent se distinguer de la
maniére suivante. ’
Ils peuvent étre munis d'un systéme de vidange soit automatique soit semi-automatique.
Les prises peuvent étre exposées & vue et le poteau est dit « & prises apparentes ». Lorsqu'elles sont
protégées par un capotage, il est dit « sous coffre ».
Les poteaux peuvent étre équipés d'un dispositif empéchant la rupture des canalisations en cas de
renversement (accident de circulation par exemple). dans ce cas'ils sont dits « remversables » ; dans le
cas contraire, ils sont « non renversables ».

Les poteaux d'incendie doivent étre peints en « rouge incendie » normalisé et porter :
e lamarque ou le sigle du fabricant ;
e sur le couvercle. le sens et le nombre de tours d'ouverture :
e les deux derniers chiffres de I'année de fabrication.



2.2 Implantation et installation

Un poteau d'incendie doit étre situé a une distance comprise entre 1 et 5 m du bord de la chaussée
accessible aux véhicules des services dincendie et de secours, de maniére a ne pas géner la circulation
des piétons. Il peut étre mis & l'abri des chocs éventuels liés 4 la circulation automobile par un systeme
de protection (murette, barriére). Le poteau doit étre orienté de maniére & faciliter la mise en place et la
manceuvre des tuyaux.

Une bouche d'incendie doit étre situee au plus & 5 m du bord de la chaussée accessible aux véhicules
des services d'incendie et de secours, sur un emplacement le moins vulnérable possible au
stationnement des véhicules. Cet emplacement est signalé par une plaque normalisée. Un espace libre
de 0,50 m de rayon doit étre ménagé autour du carré de manceuvre.

Les bouches et les poteaux d’incendie sont évalués en fonction des risques.
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