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CADRE JURIDIQUES ET REGLEMENTAIRES

ARTICLE 1 : Le présent lotissement est soumis aux dispositions suivantes :

>

>

>

Dahir n°1-92-31 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992), portant promulgation de la Loi
n°12-90 relative a I’urbanisme ;

Décret n°2-92-832 du 27 Rebia II 1414 (14 Octobre 1993), pris pour I’application
de la Loin®12-90 ;

Dahir n°1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 Juin 1992), portant promulgation de la Loi
n°25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellements.

Décret n°2-92-833 du 25 Rebia II 1414 (12 Octobre 1993), pris pour 1’application
de la Loi n®°25-90 ;

Décret n° 2-64-445 du 21 Chaabane 1384 (26 décembre 1964) définissant les zones

d’habitat économique et approuvant le réglement général de construction applicable
a ces zones ;

Décret n° 2-13-424 du 13 Rajab 1424 (24 mai 2013) approuvant le réglement

général de construction définissant les formes et conditions de délivrance
des autorisations ;

Circulaires ministérielles.

SITUATION DU PROJET

ARTICLE 2 : Le présent lotissement s’étend sur un terrain d’une contenance de 54ha 95a

71ca.

La localisation du projet de lotissement se présente comme suit :

1. Situation : Centre de Boumalne Dades
2. Commune : Boumalne Dades

3. Province : Tinghir

4. Nature juridique du foncier : Terrain Collectif

5. Surface du terrain : 54ha 97a 71ca
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CONSISTANCE DU PROJET

ARTICLE 3 : Le présent lotissement composé de lots destinés a recevoir de ’habitat type
¢conomique ou commerciale en R+1, R+2 et R+3 dont le RDC est destiné a recevoir soit
de I’habitat ou du commerce et des lots de type villa et des équipements de proximité ainsi
que des espaces verts, places, parkings ...etc.

Le programme du projet se présente comme suit :

SURFACE DU TERRAIN (M) 54ha 97a 71ca
SURFACE LOTIE (M?) 22ha 76a 50ca
NOMBRE TOTAL DE LOTS 1633 LOTS
EQUIPEMENTS 9 LOTS

TABLEAU CONSISTANCE
LOTS NOMBRE D’UNITES SUPERFICIE TOTALE
(LOTS,LOGTS,COMM,EQUIPT,...) PRODUITS (m?)

LOTS VILLAS EN BANDE 48 15 030
LOTS VILLAS ISOLEES 20 7 400
LOTS VILLAS JUMELEES 24 7200
LOTS HAB. COLL. R+3 RDC
COMMERCIAL 183 23 957
LOTS HABITAT A (R+2) RDC
COMM 361 40 415
LOTS HAB. COLL. R+3 RDC
HABITAT 162 21 080
LOTS HABITAT R+2 RDC HABITAT 792 88 384
LOTS HABITAT R+1 RDC COMM 34 4884
LOTS POUR FOUR 1 1000
LOTS POUR HAMMAM 1 1600
LOT POUR GARDERIE 1 1000
LOT POUR FOYER FEMININ 1 1000
LOTS A USAGE D'ENSEIGNEMENT 2 9700
LOTS A USAGE
D'ADMINISTRATION 3 5000

| TOTAL LOTS 1633 227 650
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CADRE JURIDIQUES ET REGLEMENTAIRES

ARTICLE 4 : Le présent cahier des charges jouit de la force loyale de contrat, pour gérer
le rapport entre : Le lotisseur, 1’ Architecte et I’ Acquéreur, communément ou séparément.

En cas de contradiction ou confusion entre le présent cahier des charges et le
plan de masse. Les dispositions du présent cahier des charges primeront.

OBLIGATIONS DU LOTISSEUR
ARTICLE 5 : Sont a la charge du lotisseur (maitre d’ouvrage) :

= Les terrassements (nivellement du terrain) ;

» Leréseau d’égout et son branchement au réseau principal de la commune ;
» Laréalisation des chaussées et bordures des trottoirs ;

» [’équipement en eau et électricité y compris 1’éclairage public ;

» [’équipement en réseau téléphonique (géni-civile) ;

ARTICLE 6 : Tous les travaux désignés a I’article 5 ci-dessus seront réalisés et exécutés
conformément au projet présenté a I’administration et approuvé par elle-méme.

OBLIGATIONS DE LA COMMUNE

ARTICLE 7 : Apres réception définitive du Lotissement, la Commune se chargera de :

» [’éclairage publics des espaces publics (Espace vert, places, publics, parking,
voie...),

» [’évacuation quotidienne des déchets ménagers.

» Le nettoiement des espaces publics appartenant au lotissement.

» [’entretien des voies et des trottoirs qui tomberont dans le domaine public
communal.

= [ ’entretien des espaces verts appartenant au lotissement.

OBLIGATIONS DES BENEFICIAIRES
ARTICLE 8 : DEMANDE D’AUTORISATION DU LOT CONCERNE

Aucune construction ne peut tre entamée, qu’apres la délivrance, par les services
concernés, de I’autorisation de construire relative au lot concerné.
ARTICLE 9 : ETABLISSEMENT DES PLANS ARCHITECTURAUX

Chaque acquéreur doit avoir recours a un architecte exergant a titre privé et
régulierement inscrit & ’ordre des architectes, en vue d’établir les plans architecturaux
relatifs a son lot.
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ARTICLE 10 : ETABLISSEMENT DES PLANS BETON ARME

Chaque acquéreur doit avoir recours a un ingénieur spécialisé exercant a titre privé
et agréé, en vue d’établir les plans de béton armé relatifs a son lot.
ARTICLE 11 : BRANCHEMENT AU RESEAUX DIVERS

En ce qui concerne les installations éventuelles, branchement a 1’égout, a 1’eau
potable et a I’électricité et installations des compteurs particuliers, le bénéficiaire fera son
affaire personnelle de toutes démarches et dépenses aupres des services concernés.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS ECONOMIQUES ET COMMERCIAUX EN R+2
ARTICLE 12 : TYPES D’OCCUPATIONS OU D’UTILISATIONS INTERDITES

Sont interdits dans cette zone :

Les établissements industriels de toute catégorie.
Les dépots de toute nature.

* Les constructions a caractere provisoire, les campings et les caravanings.
» L[’ouverture et I’exploitation de carriéres.

n
ARTICLE 13 : Toutes les constructions devront se conformer aux réglementations en
vigueur et au présent cahier des charges.

Elles feront obligatoirement 1’objet d’une autorisation de construire délivrée par les
services administratifs compétents. Aucune construction provisoire ne sera tolérée.

ARTICLE 14 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET SERVITUDE DE PORTIQUE

Les constructions doivent avoir une servitude de galerie d’une profondeur de
3,00 M tel qu’il est indiqué sur le plan de masse du lotissement.

ARTICLE 15 : COTE DE SEUIL

Toute construction doit étre soulevée d’un minimum de 0.20 M du niveau du
trottoir.

ARTICLE 16 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des lots commerciaux en R+1 est fixée a 8,50 M mesurée du niveau du
trottoir.

La hauteur des constructions des lots économiques en R+2 est fixée a 10,00 M celle
des lots en R+2 a RDC commercial est fixé a 12,00 M mesurée du niveau du trottoir.

La hauteur des constructions des lots. économiques en R+3 est fixée a 13,00 M celle
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Au dessus de cette hauteur sont autorisés les parapets de terrasse accessible dont la
hauteur maximale sera de 1.20M. Les cages d’escaliers et autres constructions en terrasse
auront une hauteur sous plafond fixe de 2.50M.

La hauteur sous plafond des lots 8 RDC commercial est fixée a 5,00 M.
La hauteur sous plafond des étages est fixée a 3,00 M.

ARTICLE 17 : LES COURS

Les cours doivent étres jointives et seront d’une superficie de 9,00 M2 pour I’habitat
a R+1, 12 M? pour ’habitat 8 R+2 et 16 M? pour I’habitat a R+3 et dans tout les cas il

faut se référer au plan d’impacte. Les murs séparatifs des cours communes auront une
hauteur de 3,00 M.

Les cours ne sont obligatoires que pour les lots ne disposants que d’une seule
facade.

ARTICLE 18 : LES ENCORBELLEMENTS

-Aucun encorbellement quelle que soit sa nature ne peut étre édifié sur fagades donnant
sur cours.

- La profondeur des encorbellements ne doit pas dépasser 1/10°™ de la largeur de la Rue
-La surface cumulée des différents encorbellements ne peut étre supérieur au 1/3
de la surface de toute la fagade.

ARTICLE 19 : CAVES ET SOUS SOLS

Les caves et sous sols sont permis & condition qu’ils soient airés et éclairés. Leur
hauteur sous plafond ne devra pas dépasser 2.50M et doivent étre prévus a 1.50M des
constructions mitoyennes et ne peuvent en aucun cas étre utilisés pour 1’habitat.
ARTICLE 20 : TERRASSE

-Les terrasses seront accessibles. La hauteur des murs de parapet ne devra dépasser
1,20 M et celle La hauteur sous plafond de la cage d’escalier est fixée & 2.50 M. A hauteur
de 30 % de la superficie de la terrasse, une buanderie et dépendances sont autorisées en
recul des fagades avec une hauteur maximale de 2.50 M.

ARTICLE 21 : COMMERCES

-Les locaux commerciaux doivent @V, }
avec évacuation.

impérativement un pomt d’eau au R D.CH.
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ARTICLE 22 : GARAGES

-Les garages sont permis sur les fagades des lots donnant sur les voies carrossables
et seront d’une profondeur de 5,00M et une largeur minimum de 2,70 M.

ARTICLE 23 : SUPERFICIES DES PIECES ET DEPENDANCES
Les piéces d’habitation doivent avoir une surface minimum de 9,00 M? et une largeur
minimum de 2,70 M
-Les cuisines doivent avoir une surface minimale de 6,00 M?
Et la largeur minimale de 2,20 M.
-Les salles d’eau auront une superficie minimum de 2,00 M? et la superficie des

WC ne doit pas étre inférieur a 1,20 M2 Leur largeur devra étre au minimum égale a
0,90 M. '

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS VILLAS EN BANDES ET JUMELEES ET
ISOLEES

ARTICLE 40 : TYPES D’OCCUPATIONS OU D’UTILISATIONS INTERDITES

Sont interdits dans cette zone :

= Les établissements commerciaux et d’artisanat ;

= Les constructions destinées a I’habitat collectif ;

» Les établissements industriels de toute catégorie ;

» Les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
» L’ouverture et I’exploitation de carricres.

ARTICLE 42 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent étre implantées suivant le plan d’impact et suivant les
reculs indiqués sur plan de masse du lotissement. En général il sera respecté un recul de
4,00 M de la fagade principale et 3,50 M de la facade latérale et arriere. En général il faut

se conformer aux dispositions suivantes :
ARTICLE 43 : COTE DE SEUIL

Toute construction ne peut avoir le RDC soulevé de plus de 0.90M du niveau
du trottoir. Quand un sous sol est prévu.
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ARTICLE 44 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale, acrotére compris ne peut dépasser : 8,00 m et 2 niveaux.
['accés a la terrasse sera autorisé pour 1’étalage du linge. Les constructions y seront
interdites. Toute fois un dépassement d’un métre (1,00 M) de la hauteur permise peut étre
toléré pour des éventuels borjs.

ARTICLE 45 : LES ENCORBELLEMENTS

-Les encorbellements ne doivent pas dépasser 1,00 M sur les zones de recul de 4,00 M et
0,50 M sur les zones de recul de 3,50 M.

La surface cumulée des différents encorbellements ne peut étre supérieur au 1/3
de la surface de toute la fagade.

ARTICLE 46 : CAVES ET SOUS SOLS

Les caves et sous sols sont permis a condition qu’ils soient airés et éclairés. Leur
hauteur sous plafond ne devra pas dépasser 2.50M et ne doivent étre prévus au dessous
des zones de recules.
ARTICLE 48 : TERRASSE

-Les terrasses seront accessibles. La hauteur des murs de parapet ne devra dépasser
1,20 M et celle de la cage d’escalier ne peut excéder 2.50M. Une buanderie et

dépendances de 10,00 M? sont autorisées en recul des fagades avec une hauteur maximale
de 2.50 M.

ARTICLE 49 : GARAGES

Dans le cas de garage intégré dans le batiment celui-ci aura une profondeur de SM
et une largeur minimum de 2,70M.

Au cas ou il est prévu dans la zone de recul, il doit étre couvert en structure légére
pergolas en bois et couverte de plantations.

Dans le cas ou le stationnement est prévu en sous sol, la rampe ne peut étre supérieure
a 5% avec une largeur de 2.7M minimum et une échappée de 2,20m.

Ay
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ARTICLE 50 : SUPERFICIES DES PIECES ET DEPENDANCES

-L’une au moins des piéces principales de logement doit avoir une surface supérieur
ou égale a 12,00 M? et une largeur minimale de 3,00 M.
Les autres piéces d’habitation ne peuvent avoir une surface inférieure a 9,00 M? ni une
largeur inférieure a 2,70 M.

_Les cuisines doivent avoir une surface minimale de 6,00 M2 et la largeur minimale
ne peut étre inférieur a 2,20 M.

_Les salles d’eau auront une superficie minimum de 2,00 M? et la superficie des

WC ne devra pas descendre au dessous de 1,20 M2. Leur largeur devra étre au minimum
égale a 0,90M.

ARTICLE 51 : MUR DE CLOTURE

La hauteur maximale du mur séparatif mitoyen est fixée a 2,20 M, celle du mur
séparatif sur domaine public est fixée a 2,20 M.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX LOTS D’EQUIPEMENTS

ARTICLE 52 : Des terrains sont réservés pour des Equipements Publics de différentes
natures seront réalisés par le secteur public ou privé, L’occupation de ces terrains pour
toute autre destination est interdite.

DISPOSITIONS COMMUNSAPPLICABLES AUX DIFFERENTS LOTS

ARTICLE 53 : CACHET ARCHITECTURAL COULEUR DES FACADES

En général les batiments & édifier doivent s’inscrire dans le respect des prescriptions
suivantes :

Respect et développement des aspects formels de I’architecture locale.

= Le cachet architectural des kasbahs et des groupements de terre doit étre présent
dans les conceptions nouvelles en béton armé par I’intégration des compositions des
différents éléments de masse de base.

» Le développement volumétrique des édifices doit appliquer les régles et les
formes de composition en béton armé en faveur des formes architecturales locales
telles les encorbellements.

= La composition volumétrique doit-okéir aux régles de I’équilibre des masses en
verticale et en horizontale et dg&féqui u pleln et du vide afin d’assurer I’effet
plastique de ’architecture loc
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Approche des éléments de surface

» Utilisation des éléments de surface appartenant au répertoire formelle de
I’architecture ancestrale ; tels ouvertures fente, fausses ouvertures, percements,
niches, éléments décoratifs....

= Composition des éléments anciens par développement ou assemblage de leurs
formes et de leurs proportions dans les fagades et les éléments de masse.

» Stylisation plastique selon des recherches de composition plastique en fonction
des matériaux et des couleurs utilisées en référence de patrimoine plastique local.

= Adaptation des nouvelles conceptions formelles et plastiques de l’architecture
contemporaine au répertoire formel ancien par stimulation ou association de ces
¢léments.

» La typologie d’ouverture, hauts reliefs ou bas reliefs, liée aux valeurs de confort
et d’esthétique appartenant a différentes sources architecturales contemporaines ou
traditionnelles doit étre développée et recrée dans une approche d’intégration de
fusion.

Utilisation adaptée des matériaux et couleurs

» Utilisation des matériaux locaux tels : le pisé, les adobes de terre, le bois, les
roseaux, le tataoui ...

» Les matériaux et les couleurs ayant attrait & déformer le cachet local de
I’architecture, doivent étre évités tel zellij ou tuiles vertes sur fagade et couleurs
intérieures apparentes dans les balcons...

= [’utilisation des matériaux traditionnels et modernes doit s’opérer selon leurs
fonctions et leurs emplacements dans une cohérence plastique.

= [l est a privilégier I"utilisation des arts et métiers artisanaux liées a la perfection de
matériaux traditionnels en bois, ferronnerie, verres, zelijs, brique cuite, claustrat
etc..., bien qu’ils soient utilisés dans une conception recherchée ou réadaptée de
nouvelles formes et compositions.

» L’enrichissement de ’architecture ne doit pas se baser uniquement sur les effets
de la mise en ceuvre des enduits et des gros ceuvres mais aussi sur 1’utilisation des
éléments d’architectures en divers matériaux, tel éléments des ouvertures, garde

corps, pergolas et tout élément de protection ou d’esthétique. (Utilisation de bas
relief)
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» La couleur de fagade sera d’une teinte rose validée par la commune qui doit

veiller au respect de cette prescription lors de la délivrance du permis d’habiter et du
certificat de conformité.

= Tout mur mitoyen ou mur aveugle visible de la voie publique doit étre revétu d’un
enduit et peint d’une couleur validée par la commune. Aucun permis d’habiter et

du certificat de conformité ne doit étre délivré si ces prescriptions ne sont pas
respectées.

= L’évacuation des eaux pluviales et ménageéres doit s’effectuer par des
canalisations reliées au réseau d’assainissement. Les gueulards déversant les eaux

pluviales sur le domaine public sont interdits, et remplacés par des hanchis muraux
sauf s’ils déversent dans des espaces verts.

= Les climatiseurs doivent étre intégrés dans des claustrdt ou grilles, dans les
balcons ou terrasses du batiment. Ils ne doivent en aucun cas étre apparents en
facade, leurs condensats doivent étre canalisées proprement; intégrées a la
canalisation ou donnant sur jardins et en aucun cas sur la voie publique.

ARTICLE 54 : SURFACES DES LOTS

_La surface définitive de chaque lot sera définie aprés les opérations de bornage
et I’établissement des dossiers cadastraux.
ARTICLE 55 : FUSION ET MORCELLEMENT DES LOTS

Le morcellement des lots tels qu’ils sont délimités sur le plan de lotissement est
strictement interdit. La fusion de deux lots est possible si I’emplacement de ces derniers le
permet. Toutefois les lots & fusionner doivent étre d’affectation similaire (Lots d’habitat
ou d’équipements) et si ladite fusion ne remet pas en cause une ou plusieurs dispositions
et reste tributaire de 1’avis de la commission compétente.

DISPOSITIONS PARTICULIERES
ARTICLE 57 : RECOURS AUX ARCHITECTES ET AUX INGENIEURS SPECIALISES

Le recours aux Architectes et aux ingénieurs spécialisés est obligatoire pour

la construction de chaque parcelle.

ARTICLE 58 : MISE EN APPLICATION DES DISPOSITIONS DU CAHIERS DES CHARGES

La mise en application des dispasi
en vigueur aprés validation du maifrgsé’cet
et dés réceptions provisoire du pr

tions du présent cahier des charges entre
,g@ &l du maitre d’ouvrages et de I’administration
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